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ZMLUVA O ZRIADEN{ ZALOZNEHO PRAVA K NEHNUTEENOSTIAM
¢. 0ST/339/2020/BVS
uzatvorena podla § 151b a nasl. Obéianskeho zikonnika

(dalej len ako ,,Zmluva®)

Obchodné meno: Bratislavska vodarenska spoloénost, a.s.

Sidlo: Presovska 48, 826 46 Bratislava

ICO: 35 850 370

Registracia: Obchddny register Okresného stidu Bratislava I, odd. Sa, vlozka &. 3080/B

(dalej len ako ,,ZalozZnyj veritel™)

a
Obchodné meno: MURMAN residence s.r.o.

Sidlo: Francuzskych partizanov 105080/3, 811 04 Bratislava

ICO: 52 949 729

Registracia: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, odd. Sro, vlozka &. 146915/B

(dalej len ako ,ZaloZca"“)

1.1.

UVODNE VYHLASENIA A DEFINiCIE POJMOV

Slova, slovné spojenia alebo aj ucelené sibory viacerych slov zadinajice velkym zadiatoénym
pismenom (pojmy) pouZité v tejto Zmluve maju vyznam udeleny im Zmluvnymi stranami v tomto bode
1.1 tejto Zmluvy a/alebo vyznam udeleny im v tejto Zmluve slovom, slovami, siiborom slov, vetou alebo
¢astou vety predchadzajiicimi v texte jednoduchej zatvorke (.) obsahujiicej prislu§ny pojem zadinajuci
velkym zaciatoénym pismenom, ktory je oddeleny od ostatného textu tivodzovkami a uvedeny slovnym
spojenim ,dalej len ako”. Na zaklade uvedeného, na téely tejto Zmluvy sa rozumie:

Kdapnou zmluvou Kipna zmluva ¢. KP/283/2020/BVS, ktora bola/bude uzatvorena
medzi ZaloZnym veritelom ako preddvajicim a ZaloZcom ako
kupujticim, ktorej predmetom je prevod vlastnickeho prava
k Zalohu zo Zalozného veritel'a na ZaloZcu, vzneni vietkych jej
budicich zmien a dodatkov;

Obéianskym zakonnikom zakon €. 40/1964 Zb., Obéiansky zdkonnik vzneni neskorsich
predpisov;

Obchodnym zakonnikom zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zdkonnik vzneni neskorsich
predpisov;

Zabezpedenou pohPadavkou budica pohl'adavka Zalozného veritel'a voéi ZaloZcovi na hradu
druhej ¢asti kitpnej ceny vratane DPH vo vy3ke 300.000,00 EUR,
ktora vznikne na ziklade Kipnej zmluvy;

ako najvyssia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpeen4 pohl'adavka
zabezpeduje, sa uréuje suma 300.000,00 EUR;

Zalohom pozemky vo vyluénom vlastnictve Zalozného veritela, ktoré ma

ZaloZca nadobudnit do svojho vyluéného viastnictva na zaklade
Kipnej zmluvy, nachadzajtce sa vokrese Bratislava I, vobci
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1.2.

1.3.

II.

2.1.

III.

3.1.

3.3.

3.4.

3-5-

3.6.

Bratislava — Staré Mesto, v k. . Staré Mesto,

uzatvorenia tejto Zmluvy na LV €. 405 ako:

- parcela CKN ¢&. 2810/23, o vjmere 30 m?,

zastavana plocha a nadvorie,

- parcela CKN & 2810/24, o vymere 135 m?

zastavané plocha a nadvorie,

- parcela CKN ¢&. 2810/25, o vymere 350 m?,

ostatna plocha,

- parcela CKN & 2810/26, o vymere 33 m?,

ostatna plocha,

7al01ny V€

zapisané v ¢ase | 4.7 < POt adi®
) Zmiavy N
druh pozemku: ol ruky

druh pozemku:
vyHL

74102

druh pozemku: V.

druh pozemku: R

4.1.1.

- parcela CKN ¢. 2810/27, o vymere 74 m? druh pozemku:
ostatna plocha,

- parcela CKN & 2810/28, o vymere 51 m?, druh pozemku:
ostatna plocha;

Zmluvnymi stranami zmluvné strany tejto Zmluvy.

Ak tato Zmluva neustanovuje vyslovne inak, odkaz na &lanok, bod alebo pismeno v tejto Zmluve je vzdy
odkazom na &lanok, bod alebo pismeno tejto Zmluvy. Ak tito Zmluva neustanovuje vyslovne inak,
alebo ak z kontextu jednoznaéne nevyplyva iny zamer Zmluvnych stran, pojmy pouZité v jednotnom
tisle zahffiajii aj ich vyznam v mnoznom &isle a naopak.

Pojmy, ktoré nie st definované v tejto Zmluve, maju vyznam, ktory je im prideleny vo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisoch Slovenskej republiky. Pojmy, ktoré nie si definované v tejto Zmluve
a ani v Ziadnom platnom a u¢innom véeobecne zéviznom pravnom predpise Slovenskej republiky,
majt viznam, ktory sa im obvykle priklada v obchodnopravnych vztahoch, vidy vSak s prihliadnutim
na Zmluvnymi stranami sledovany hospodérsky teel (kauzu) tejto zmluvy, vyjadrujici skutkové
okolnosti, ktoré Zmluvné strany k uzavretiu tejto Zmluvy viedli.

PREDMET ZMLUVY
Predmetom tejto Zmluvy je zriadenie zaloZného prava k Zalohu na zabezpefenie Zabezpecenej
pohladavky.

7ZRIADENIE A VZNIK ZALOZNEHO PRAVA

Na zabezpetenie Zabezpetenej pohladavky tymto Zaloica v prospech ZiloZného veritela zriaduje
z4lozné pravo k Zalohu. ZaloZné prévo sa vztahuje aj na prislugenstvo Zilohu.

Zalozné pravo k Zalohu vznikne jeho vkladom do katastra nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad zalozného prava na zaklade tejto Zmluvy bude podpisany
oboma Zmluvnymi stranami pri podpise tejto Zmluvy a bude podany Ziloinym veritelom po
nadobudnuti Géinnosti tejto Zmluvy a po podani navrhu na vklad vlastnickeho prava ZéloZcu k Zalohu
na zaklade Kipnej zmluvy.

Naklady spojené so zriadenim a vznikom zalozného prava znasa ZaloZca.

Vznik zalozného prava k Zalohu sa v zmysle § 151f ods. 3 Obéianskeho zakonnika zapiSe do katastra
nehnutelnosti po nadobudnuti vlastnickeho préva Zalozcu k Zalohu.

Zalo#né pravo zriadené touto zmluvou trvé az do Gplného uspokojenia Zabezpeéenej pohfadavky.
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3.7.

Zélozny veritel udeluje ZaloZcovi stihlas so zriadenim z&loZného préva k Zalohu v druhom poradi, t..
v poradi nasledujiico po poradi zdloZného préva, ktoré sa zriaduje a bude vkladované na ziklade tejto
Zmluvy v prospech banky (alebo pobodky zahrani¢nej banky) ako zalozného veritel'a; vyhlasenia
a zaruky ZaloZcu podla ¢l. IV tejto Zmluvy tym nie st dotknuté.

VYHLASENIA A ZARUKY ZALOZCU

Zalozc

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

a vyhlasuje a zaruéuje Zaloznému veritel'ovi, Ze;

zéloZné pravo zriadené touto Zmluvou bude v poradi rozhodujiicom na uspokojenie zaloZznych
prav registrované ako prvé;

v jeho zéleZitostiach alebo v zleZitostiach jeho majetku nie sii vedené Ziadne konania, ktoré by
mohli staZif plnenie jeho zavizkov z tejto Zmluvy, alebo ktoré by mohli vznik alebo vykon
zaloZného prava podla tejto Zmluvy stazit alebo znemoznif;

Ziadne ustanovenie tejto Zmluvy nie je v rozpore s ustanovenim %iadneho dokumentu, ktorym
je ZaloZca viazany;

vdetky interné schvélenia ZaloZcu, ak sa vyZaduji na uzatvorenie alebo plnenie tejto Zmluvy,
boli dané;

uzatvorenie tejto Zmluvy ani plnenie zavizkov z nej vyplyvajicich nebude mat za nasledok
porusenie Ziadneho interného dokumentu ZaloZcu, véeobecne zavizného priavneho predpisu,
rozhodnutia orgénu verejnej moci alebo zmluvy, ktorymi je ZaloZca viazany;

od uzatvorenia tejto Zmluvy aZ do zaniku zilozného prava zriadeného touto Zmluvou bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu Zélozného veritela (i) neuzatvori Ziadnu zmluvu a
nevykond Ziadny tkon, ktorych predmetom by bol prevod vlastnickeho prava k Zalohu alebo
jeho €asti na tretiu osobu, (ii) neuskutoéni Ziadne ikony smerujtice k vzniku zalozného prava
k Zélohu alebo jeho ¢asti v prospech tretej osoby (a takéto Gikony ani neuskutoénil pred
uzatvorenim tejto Zmluvy), okrem zriadenia zalozného prava v druhom poradji, na zriadenie
ktorého je udeleny stihlas podl'a ustanoveni &l. III bod 3.7 tejto Zmluvy, (iii) neuskutoéni ¥iadne
ikony smerujtice k zatazeniu Zalohu alebo jeho &asti inymi farchami alebo inymi pravami
tretich os6b a (iv) nerozdeli/nezluéi geometrickym planom pozemky tvoriace Zaloh;

od nadobudnutia Zalohu aZ do zaniku zaloZzného prava zriadeného touto Zmluvou sa bude starat
0 Zéloh so starostlivostou riadneho hospodéra a zdr#i sa takych &innosti, tikonov alebo
dispozicii so Zalohom, ktorymi by sa hodnota Zilohu zmensila alebo ktorymi by doslo
k poskodeniu Zalohu;

od nadobudnutia Zalohu aZ do zaniku zalozného prava zriadeného touto Zmluvou bude riadne
a véas platit vSetky dane a poplatky vyplyvajice z pravnych predpisov alebo rozhodnuti
prisludnych orgénov verejnej moci, ktorymi je viazany a ktoré stvisia s vlastnictvom Zalohu,
a bude riadne plnit akékolvek iné povinnosti spojené s vlastnictvom Zalohu;

vykona na svoje néklady vietky potrebné & Zaloznym veritelom pozadované primerané tikony
na ochranu zéloZného prava alebo za i¢elom vykonu zalozného prava alebo vikonu akychkol'vek
dalSich prav Zalozného veritela podla tejto Zmluvy (najmi, nie viak vyluéne, odo diia
ozndmenia o zacati vykonu zdloZného prava umozni Zaloznému veritelovi alebo nim poverenym
osobam vstup na Zaloh a vykonanie obhliadky);

ak bude preruSené katastralne konanie o vklade zaloZného priva na ziklade tejto Zmluvy,

poskytne ZaloZnému veritel'ovi vietku potrebnt saéinnost a uskutoéni vSetky ukony, ktoré mdzu
byt pozadované k tomu, aby bol vklad z4loZného prava na zaklade tejto Zmluvy povoleny;
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4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

4.1.11. ak bude pravoplatne zastavené katastralne konanie o vklade zalozného prava na zéklade tejto
Zmluvy, alebo bude pravoplatne rozhodnuté o zamietnuti ndvrhu na vklad z4loZzného prava na
zaklade tejto Zmluvy, uzavrie so ZaloZnym veritelom novii zaloznt zmluvu, ktorej obsah sa bude
¢o najviac pribliZovat obsahu tejto Zmluvy a pévodnému myslu Zmluvnych stran.

V pripade, ak sa niektora zo ziruk podl'a bodu 4.1 ukaZe ako nepravdiva alebo sa stane nepravdivou,
vznikne Zaloznému veritelovi voéi ZaloZcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 5.000,-
EUR za kaZdy jednotlivy pripad samostatne, pri¢om ZaloZca bude povinny uspokojif predmetny narok
do 5 pracovnych dni odo diia doruenia pisomnej vyzvy Zalozného veritel'a; narok Zalozného veritel'a
na nahradu spdsobenej $kody ani jeho vyska tym nie st dotknuté

VYKON ZALOZNEHO PRAVA

Ak Zabezpeéend pohl'adavka nebude riadne a véas (¢o i len v &asti) splnend, moZe Zalozny veritel
vykonat zéloZné pravo k Zalohu, a to najmé priamym predajom podl'a podmienok uvedenych v tejto
Zmluve. Zaloiny veritel' je opravneny spefiaZit Zaloh pre uspokojenie Zabezpe&enej pohl'adavky aj
akymkolvek inym primeranym a pravne dovolenym spésobom vykonu zalozného prava (najmi, nie
viak vyluéne predajom Zalohu vo verejnej drazbe podl'a zikona &. 527/2002 Z. z. v zneni neskor$ich
predpisov, predajom Zalohu v exekuénom konani podl'a zékona €. 233/1995 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, predajom Zalohu prostrednictvom obchodnej verejnej sitaze).

Zagatie vykonu zalozZného préava spolu s uvedenim sposobu vykonu zalozného prava je Zalozny veritel
povinny pisomne oznamit ZaloZcovi. Jedno vyhotovenie ozndmenia o zaéati vykonu zalozného prava
zaSle Zalozny veritel prislu§nému okresnému dradu, ktory zadatie vykonu zélozného prava vyznaéi v
katastri nehnutelnosti.

Zalozny veritel je opravneny predat Zaloh sim alebo pomocou tretej osoby (napr. realitnej kancelarie)
po uplynuti 30 dni odo diia ozndmenia o zaéati vikonu zaloZzného prava ZaloZcovi (ak sa Zaloca a
Zalozny veritel po oznameni o za¢ati vykonu zaloZného prava nedohodnu, %e Zalozny veritel je
opravneny predat Zaloh aj pred uplynutim uvedenej lehoty).

ZaloZny veritel' je opravneny kedykolvek pocas vykonu zéaloZného prava zmenit oznameny sposob
vykonu zilozného prava, pritom o takejto zmene je povinny pisomne informovat ZaloZcu spolu
s uvedenim nového spésobu vykonu ziloZného prava.

V pripade vykonu ziloZného prava priamym predajom Zalohu uréi hodnotu Zalohu na naklady ZaloZcu
znalec zapisany vzozname znalcov Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky v prislusnom
znaleckom odbore, ktorého uré¢i ZaloZny veritel, a to v znaleckom posudku podl'a prislugnych pravnych
predpisov upravujicich ocetiovanie nehnutel'nosti.

V pripade vykonu zilozného préva priamym predajom Zélohu je ZaloZny veritel' opravneny predat
Zaloh alebo jeho éast:

5.6.1. potas prvych 60 dni odo diia doruenia ozndmenia o zaéati vikonu zaloZného prava ZaloZcovi
za cenu, ktord nesmie byt nizsia neZ 80 % hodnoty Zalohu alebo jeho ¢asti uréenej znaleckym
posudkom;

5.6.2. potas 30 dni odo diia uplynutia lehoty podl'a bodu 5.6.1 za cenu, ktora nesmie byt nizsia nez 60
% hodnoty Zalohu alebo jeho &asti uréenej znaleckym posudkom;

5.6.3. tomu zdujemcovi, ktory pontikne najvys$siu cenu (bez akychkolvek obmedzeni), ak sa Zaloh

alebo jeho ¢ast nepodari predat v lehote 90 dni odo diia dorudenia ozndmenia o zaéati vikonu
zéloZného prava ZaloZcovi.
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5.8.

59.

5.10.

5.11.

6.1.

6.3.

6.4.

Zalozny veritel je opravneny kedykolvek upustit od priameho predaja Zalohu, resp. uprednostnit iného
zéujemcu o kiipu, pokial by k zaplateniu ceny Zalohu malo ddjst neskér nez ku diiu u¢inného prevodu
vlastnickeho prava k Zalohu na tretiu osobu, resp. pokial by zaplatenie ceny Zalohu trefou osobou
nebolo dostatoéne zabezpecené.

ZaloZca je povinny strpiet vykon zdloZného prava a je povinny poskytnut ZiloZnému veritel'ovi
std¢innost potrebnu na vykon zaloZného prava, najma je povinny vydat ZaloZnému veritelovi Zaloh a
doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie Zalohu, ako aj umozZnit ZaloZnému veritelovi vstup
na/do Zalohu a disponovanie Zalohom.

Ak vytaZok z predaja Zalohu prevys$i Zabezpefent pohladavku, ZiloZny veritel' je povinny vydat
ZaloZcovi bez zbytoéného odkladu hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysi Zabezpefent pohl'adavku
po odpoditani nevyhnutne a téelne vynaloZenych nakladov v stvislosti s vikonom zéloZného prava.

Vramci vykonu zaloZného prava je ZaloZzny veritel opravneny vykonat vietky potrebné dkony
smerujuce k predaju Zalohu alebo jeho ¢asti a ikony spojené s tymto predajom, na ¢o ho ZaloZca
vyslovne splnomociiuje.

Zalozca potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktora v rdmci vykonu zaloZzného prava nadobudne
Zaloh alebo akikol'vek jeho éast, Ze tato osoba ma pravo spolahnit sa v plnom rozsahu na akykol'vek
tikon ZaloZného veritel'a pri predaji Zalohu alebo akejkolvek jeho ¢asti ako na tikon, ktory je voci
takejto osobe pre ZaloZcu plne zavazny, a Ze tito osoba nie je povinna v sivislosti s nadobudnutim
Zalohu alebo akejkolvek jeho Casti skiimat splnenie akejkolvek podmienky podlia tejto Zmluvy
ZaloZnym veritelom. ZaloZny veritel je opravneny poskytnit kazdej takejto osobe kopiu tejto Zmluvy.

KOMUNIKACIA

Akékol'vek oznidmenie alebo in4 koreSpondencia v suvislosti s touto Zmluvou musi mat pisomni formu
(za pisomni formu sa nepovazuje fax alebo e-mail) a musi byt doruéena Zmluvnej strane, ktora je
adresatom, osobne, postou ako doporuéena zasielka alebo prostrednictvom vSeobecne uznavanej
kuriérskej sluzby, a to na adresu Zmluvnej strany, ktora je adresdtom, uvedeni na prvej strane tejto
Zmluvy, alebo na aktkolvek ind adresu, ktora bude neskér ozndmena prislu§nou Zmluvnou stranou
ostatnym Zmluvnym stranim v stlade s tymto ¢idnkom VI.

Akékol'vek ozndmenie alebo ina kore$pondencia v suvislosti s touto Zmluvou sa povazuje za dorucenti:

6.2.1. dfiom prevzatia pisomnosti, ak je doruéované osobne, doporuc¢enou postou alebo kuriérom;
alebo

6.2.2. driom, kedy adresat odmietol prevziat pisomnost doru¢ovant v stlade s touto Zmluvou, alebo
kedy adresat neposkytol poZadovani suéinnost pre riadne doruéenie pisomnosti; alebo

6.2.3. drfiom, kedy doslo k pokusu o dorucenie na adresu Zmluvnej strany v stilade s touto Zmluvou
a doruéenie bolo zmarené z dévodov na strane adresata (napriklad adresa neexistuje alebo
adresat je neznamy na tejto adrese).

Bez toho, aby tym boli dotknuté body 6.1. a 6.2, beZzné oznadmenie alebo Ziadost alebo ina beina
informacia v sivislosti s touto Zmluvou, mézu byt doruéené e-mailom na niZsie uvedent adresu
Zmluvnej strany, ktora je adresiatom, alebo na akikol'vek intt adresu, ktora bude neskér ozndmena
prisludnou Zmluvnou stranou druhej Zmluvnej strane v siulade s tymto ¢lankom VI. Akakolvek e-
mailova spriva v zmysle uvedeného sa povaZzuje za doru¢ent diiom prijatia do e-mailovej schranky
prijemcu, ak je prijatd do 15:00 hod. prislu§ného pracovného dna, inak sa povazuje za dorufeni az
nasledujici pracovny deii. Pre vyliéenie akychkolvek pochybnosti, Ziadne oznamenie tykajiice sa
porusenia tejto Zmluvy, vyzva na plnenie akejkolvek povinnosti alebo odstiipenie od tejto Zmluvy sa
nepovazuji za bezné.

Zmluvné strany pre téely elektronickej komunikacie alebo osobného doruéenia uréujii nasledovné
osoby a ich e-mailové adresy:
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7:5-

7.6.

Za Zalozného veritela:
do ruk:

tel:

e-mail:

Za Zalozcu:

do ruk:

tel.: !
e-mail:

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a aéinnost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a Obtianskeho zakonnika, priom za zverejnenie
Zmluvy zodpoveda ZaloZny veritel.

Zavazkovy vztah Zmluvnych stran zaloZeny touto Zmluvou sa spravuje ustanoveniami Obchodného
zakonnika a ustanoveniami § 151aa nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

Tito Zmluvu je moZné menit len pisomne, formou ¢islovanych a datovanych dodatkov podpisanych
oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je vyhotovena v &estich rovnopisoch, po dvoch rovnopisoch pre kazd( Zmluvnt stranu
a dva rovnopisy na ucely katastralneho konania.

Ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, nevykonatelnym alebo odporujiicim
pravnym predpisom, platnost, Géinnost a vykonatelnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy nie je
dotknuta. Zmluvné strany st povinné nahradit dotknuté ustanovenie tejto Zmluvy tak, aby jeho nové
snenie bolo v silade s pravnym poriadkom a aby sa ¢o najviac pribliZovalo obsahu a G¢inkom
nahradzaného ustanovenia a pdvodnému amyslu Zmluvnych stran.

74lozca splnomociiuje Zalozného veritela na zastupovanie v Kkatastralnom konani o zapise zaloiného
prava na zaklade tejto Zmluvy, vratane vykonania véetkych tkonov, ktoré mozu byt poZadované,
najmi, nie viak vyluéne: (i) podpisania a podania navrhu na vklad zalozného prava na zaklade tejto
Zmluvy, (i1) odstranenia chyb v pisani, poditani a inych zrejmych nespravnosti v tejto Zmluve a/alebo

v navrhu na vklad zalozného prava na zaklade tejto Zmluvy, (iii) podavania opravnych prostriedkov.
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7.7.  Zmluvné strany vyhlasuja, Ze tito Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu, nebola podpisana
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok a svoj siihlas s jej obsahom potvrdzuji svojimi

vlastnoruénymi podpismi.

Zalozny veritel’:

021 .20

V Bratislave,

Bratislavska vodarens’ .spoloénost, a.s.
b

JUDr. Peter Olajos, pred da prec
a generalny riaditel

Zalozca:

o.M Lo

V Bratislave,

M!JRMAN residence s.r.o.
Mgr. Andrej Martinka, konatel
(iiradne osvedceny podpis)
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Zalozny veritel’:

V Bratislave, 02 1220

Bratislavska vodarenska spoloénost, a.s.
rich Sinka, ¢len predstavenstva
y riaditel






