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Slrany uzatvaraji nasledovnu

NAJOMNU ZMLUVU

Diel A
Zakladne ustanovenia

Prenajimater:

Central Shopping Center, a.s.
Namestie Mateja Korvina 1

811 Q7 Bratislava — mestska &ast
Staré Meslo

Slovenska republika

zapisana v Obchodnom registri
Okresného sidu Bratisiava 1,
Oddiel: Sa, VioZka ¢islo: 5631/B,
ICO: 46872884

zastipena:

ECE Projekimanagement
Bratislava s.r.o.

Melodova 6

821 08 Bratislava

Slovenska republika

zapisana v Obchodnom registri
Okresného stdy Bratisiava l,
Qddiel: Sro, Viozka gislo 36441/B,
ICO: 35 940 662

v kiorej mene kenaju spolotne dve
opravnené osoby

- dalej fen
prenajimatef™ -

Najomca:

Bratislavska vodarenski
spolofnost, a.s.

Presovska 48

Bratislava 826 48

Slovensia republika

zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava i,
Oddiel: Sa, Viozka &isio- 3080/8,
ICO: 35 850 379

{Bx 01.11.2019)

¢.1

0.2

Zwischen den Parteien wird folgen-
der

MIETVERTRAG
geschlossen:

Teil A
Grundlegende Bestimmungen

Vermieter:

Central Shopping Center, a.s.
Nameslie Mateja Korvina 1

811 07 Bratislava - mestska cast
Staré Mesto

Stowakische Repubtik
eingetragen im Handelsregister
des Bezirksgerichts Bratislava 1,
Abt. Sa, Einlage-Nr. 5631/B,
identifikations-Nr.. 46872884

vertreten durch:

ECE Projektmanagement
Bratislava s.r.o.

Melodova 6

821 08 Bratislava

Slowakische Republik
eingetragen im Handelsregister
des Bezirksgerichts Bratislava |,
Abt. Sro, Einlage-Nr, 36441/B,
ldentifikations-Nr.: 35 940 662

in deren Namen zwe| zur gemeinsa-
men Vertretung berachtigte Perso-
nen handeind

- nachstehend Vermieter:
genannt -

Mieter;

Bratislavska vodarenska spo-
loénost, a.s.

Predovska 48

Bratislava 826 46

Slowakische Republik
eingetragen im Handelsregister
des Bezirksgerichis Bratislava |,
ADL. Sa, Einlage-Nr. 3080/B,
[dentifikations-Nr.: 35 850 370
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Strana/Seite - 2 - k Najomnej zmluve Diet Avzom Migtverreg Tell A
Frenapimate! i Vermieler  Central Shopping Center, a. s

N&omeca ¢ Micier. Bralistavska vodérensks spolodnost, a &
Ghjek'Objekl; Cenirat Bratislava

zaslupena:

JUDr. Peler Olajos,
predseda predsiavenstva,
tng. Emerich Sinka,

¢len predstavensiva

- d'alej len
JNéjomea” -

Predmel podnikania vykonavane)
podnikatelskej &innosti na predmete
najmu:

- distriblcia a predaj GZitkovej
vody, sprostredkovatefska cin-
nost' v oblasti siuZieb.

0.3  Objekt: 0.3
Nakupné centrum

~Central Bratisiava®

Objekt je zapisany ako Polyfunkiny
areal Central — nakupné cenirum
s podzemnymi parkovacimi siatiami,
umiestneny na pozemkoch s parc. &.
105652, 10555/10 a 105565/11, za-
pisany na LV & 4277 vedenom Ka-
fastralnym Jradom v Bratislave,
Spravou katastra pre Hlavné mesto
Slovenske] republiky  Bratislavu,
ckres Bratisiava ll, cbec Bratislava -
m. & RuZinov, katastralne uzemie
Nivy. Sipisné Cislo je H.17904,
orientalné &isto je Metodova 6.

0.4 Predmet ngjmu 0.4
Plochy uvedené v bodoch 1.2, 1.3 a

1.4 Diel A sa oznadtuju ako predmet

najmu a st vyznacené v prilozenych
planoch.

vertreten durch:

JUDr. Peter Olajos,
Vorstandsvorsitzender,
Ing. Emerich Sinka,
Vorstandsmitglied

- nachstehend Mieter”
genannt -

Unternehmensgegensiand der aus-
ubenden unternehmerischen Talig-
ket innerhalb der Mielgegenstand:

- Verteilung und Verkauf von
Brauchwasser, Vermittiungstitig-
keit im Bereich von Dienstleistun-
gen

Objekt:

Einkaufszentrum
.Central Bratislava"

Das Objekt ist als Mehrzweckarsal
LCentral® - ein Einkaufszentrum mit
Tietgaragen, gebaut auf den Grund-
sticken imit Parzellenummer
10555/2, 10555/10 und 10555111,
eingetragen im Eigenturnsblatt Num-
mer 4277, eingetragen bei dem Ka-
tasteramt in Bratislava, Administra-
five des Katasters fr die Hauptstadt
der Slowakischen Republik Bratis-
lava, Kreis Bratislava ll, Gemeinde
Bratislava Stadtteil RuzZinov, Katast-
ralgebiet Nivy. Die Hausnummer ist
1117904, die Orientierungsnummer
ist Melodova 6.

Mistgegenstand

Die in den Ziffarn 1.2, 1.3 und 1.4
Teil A benannten Flachen werden
als Mietgegensiand bezeichnet und
sind i den beigefiigten Planunieria-
gen gekennzeichnet.
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Vertrage-Nr: 1B3115) _ .
CStranaSeile - - K Najomng) amlove Diet Alzum Meetvertrag Teil A
prenagmatel f vermuater:
. 'Néjnmc.ar' hieter:
Objekt/Objekt:

Centrat Shopping Center, a. s.

Centrat Bratislava

Bralislavska vodarenska spolodnost, a s

R S B A

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Najmy, prepolitané vedFajéie na-
klady

Najomne z obralu: - vyplista sa -

"porovnaj bod 7.9 Diet D

Obchodné plochy:

Poschodie: 1. poschodie
Velkost/m= 229,44
EUR/m¥mesiac: 13,71

Mesaéné min. najomné:

Vedlajdie plochy:

Poschodie:

Velkost/m?;
EUR/M#mesiac:
Mesaéné min. najomné:

3.145,62

Ostatne plochy:;

Poschodie:

Velkost/m?;
EUR/mYmesiac:
Mesadné min. najomné:

Mesafné minimaine najomné:
1.2-1.4;

indexacia minimalneho najomneho
podia bodu 5.5 Diel Ba 5 Diel A

Mesagné zalohy na vediajsie na-
klady (porovnaj bod 521 a 5.2.3
Diet B 7,75 EUR/mM?2

Mesacne zdlohové platby na kirenie
(porovnaj bod 5.3 Diel B):
0.65 EUR/m?

Mesalné zalohy na naklady na kii-
matizaciu {obsiahnuté vbode 1.6
Diel A)

Ku véetkym Eiastkam, ktoré fmaju byt
platené podfa tejto zmiuvy, bude
zviast vydétovana DPH v zakonnej
vyske (porovnaj bod 5.4 Dig B).

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.8

1.7

1.8

Mieten, Umlagen

Umsatzmiele; - entfalit -

‘vgl. Ziffer 7.9 Teit D

Ladenfiachen:

Geschoss: 1.Obergeschoss
Grofe/m= 229 44
EUR/m*Monat: 1371
mtl. Mindestmiete: 3.145,62

Nebenfldchen:

Geschoss;
Grike/m?:
EUR/Mm#Monat:

mtl. Mindestmiete:

Sonstige Flachen:
Geschoss:
Grélke/m®:
EUR/m%Monat:
mtl. Mindestmiete:

Monatl, Mindestmiete:

1.2-1.4:

MietanpassungiWertsicherung der
Mindestmiete gem. Ziffern 5.5 Teil B
und 5 Teit A

Monatl, Nebenkostenvorauszahlung
{vgl. Ziffer 5.2 1 und 5.2.3 Teil B):
EUR 7,75/m#

Monatl. Heizkostenvorauszahlung
(voi. Ziffer 5.3 Teil B);
EUR 0,65 /m?

Monat!, Klimakostenvorauszahiung
(in Ziffer 1.6 Teil A enthalten)

Auf die nach diesem Vertrag zu zah-
lenden Belrége wird die jeweils giil-
tige Mehrwertsleuer gesondert in
Rechnung gestelit (vgl. Ziffer 5.4
Teil B).
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Strana/Seite - 4 - & Najomne} zmbive et Afzum Mietvertrag Tedl A
Prenajimatel / Vermigler
fiajomca / Mieter:
ObjektrObjekt:

Central Shopping Center, 8 s

Central Bratislava

Bratislavekd vodarenska spolotnost. 2 s,

3.4

3.2

6.2

Uéel najmu’
Zakarnicke centrum pre siuzby po-
skytované spoloénosti Bralislavska

vodarenska spolotnost, 3.5 pod ob-
chodnym oznaéenim ,BVS™.

*porovngj bod 7.5 Diet D

Doba trvania najmu

Zadiatok najmu: den odovzdania
podia odovzdavacieho protokolu.

Def odovzdania je pldnovany na 2.-
3. stvrtrok 2021

Doba trvania najmu: 5 rokov
{porovnaj bod 3.1 Dielu B)

Najomna zabezpeka

3 mesactné najomné vratane zaloho-
vych platieb podla bodov 1.6 - 1.8
Diel A = 9.437,00 EUR

Indexacia najomného

Strany sa dohodli, Ze prisposobenie
najomného sa bude riadit mierou in-
flacie v Slovenskej republike. Preto

plati uslanovenie bodu 55 DielB
Najomnej zmluvy.

Cdovzdanie Prenajimatefom
Podfa popisu stavby [ X]

Podia dodatoénych ustanoveni [ K]

3

3.2

6.1

6.2

itietzweck®

Kundenstelle fur die von der Gesell
schafl Bratislavska vodarenska spo-
lotnost, a.s. gewahrten Dienslleis-
tungen unter der Geschaftsbezeich-
nung "BVS”".

*vgl. Ziffer 7.5 Teit B

Mietzeit

Mietbeginn: Tag der Ubergabe ge-
mali Ubergabeprotokoli.

Die Ubergabe ist fiir 2.-3.Vieljahr
2021 geplant.

Mietdauer; 5 Jahre
{vgl. Ziffer 3.1 Teil B)

Mietsicherheit

3 Monatsmieten einschlielllich der
Vorauszahlungen gemal Ziffern 1.6
-1.8Teil A= EUR 9.437,00

Wertsicherung

Die Parteien sind sich daruber einig,
dass die Mietzinsanpassungen sich
nach der slowakischen inflation rich-
ten. Es gelten deshalb die Bestim-
mungen von Ziffer 55 Tell B des
Mietvertrages.

Ubergabe durch Vermieter
Gemaéafl Baubeschreibung {X]

Gemah Zusatzlichen Vereinbarun-
gen [X]
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rags-Nr.. 183115} _ B
i«;f%eﬂe - & - k Najomne) zmluve Disl Alzum Mietvertrag Ted A
é};ajfmater fVermieter Central Shopping Center, 3. s
alomica f Misters Bratislaveh & voddrenskd spoiotnos!, a s
hjekiObjeki: Cendral Bratsiava

Dalsie ustanovenia 7. Zusitzliche Vereinbarungen
Gesell (Diel D Najomnej zmiuvy) (Teil D des Mietvertrages)
esell-
ka3 HSP_O‘ Predchadzajici najomny vztah 7.1 Vormietverhalinis
mnstlels-
sezeich- Stav pri odovzdaniu 7.2 Ubergaherustand
7.3  Prevzatie vstavani og predchadzaju- 7.3 Ubernahme Einbauten vam Vormie-~
ceho najorncu ter
7.4  Predmet podnikania/Uge! najmu 7.4 Unternehmensgegenstand/Mietz-
weck
e ge- L 75 Zydstne vypovedné prave prenaji- 7.5 Sonderkindigungsrecht des Vermie-
matela ters
Vieljahr ? 1.6  Zaliatok najomného vztahu 7.6 Mietvertragsbeginn
£
;f’ 7.7 Ustanovenie potvrdzujuce dorudeni 1.7 Vertragsklausel zur Bestatigung des
£ informacii  ohfadom  spracovania Erhalts der Informationen zur Daten-
- Gdajov podia &. 13, 14 Obecného verarbeitung gemanR Am. 13, 14
nariadenia o ochrane osobnych Gda- DSGVO
jov
7.8 Ziadne obratovée najomné/Ziadne 7.8 Keine Umsatzmiote/Keine Meldung
ch der higsenie obratov (body 5.1.1-5 16 (Ziffern 5.1.1-5.1.6 Teil B gelten als
emi6s Dief B sa vypustaju) gestrichen)
7.8 Zaciatok povinnosti k plateni najom- 7.9 Mietzahlungsbeginn [f\nderung VO
ného (zmena bodu 3.1 Diel A) Ziffer 3.1 Teil A)
. - 710 Skongeni najmu {zmena bodu 3.1 7.10 Beendigung des Mietverhalinisses
reimg. Diel B) (Anderung von Ziffer 3 1 Teil B)
2n sich
a0 rich- 7.11  Vypovedna lehota (zmena bodu 3.3  7.14 Kindigungstrist (Anderung von Ziffer
3estim- Diel B) 3.3 Teil B)
B des
712 Zmena bodu 3.4 pism. b) Diel B (vy-  7.12 f\nderung von Ziffer 3.4 lit, b) Teil B
povedny ddved) (Kindigungsgrund)
7.13  Zmena bodu 3.4 pism. c) Diel B (vy- 7.13 Anderung von Ziffer 3.4 lit. ¢} Teil B
(X] povedny dbvod) (Kundigungsgrund)
Zmena bodu 3.4 pism. g) Diei 8 (v~ 7.14 Anderung von Ziffer 3.4 Iit. g) Teil B
5““{”}’( : povedny dévod) {(Kindigungsgrund)

Zmena bodu 3.6 Diel B {ndhrada  7.15 Anderung von Ziffer 3.6 Teil B (Scha-
Skody pri predéasnom ukonéeni na- denersatz bei der vorzeitigen Been-
imu) digung des Mietverhdiinisses)
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StranaiSeite - 6 - k Najomng] zmtuve Diel Alzum taetvertrag Teif A
Prenajimatel  Vermeter Cenira! Shopping Cenler, 8. 5.

Najomca f Wister Bralisiaveka vodarenské spoiotnost. 8§
OijekObjekt: Ceniral Bratislava

7.46 Zmena bodu 486 Diel B (otvorenie  T7.16 Anderung von Ziffer 48 Teil B (Ge
obchodu}) schifiseroffnung)

747 Zmena bodu 5.2.1 pism. m) Die! B 7.17 Anderung von Ziffer 5.2.1 iit. m) Teil
{vedig|sie naklady) B (Nebenkosten}

718 Zmena bodu 5.3.5 Diel B (naklady na 748 Anderung von Ziffer 5.3.5 Teil B!
vykurovanie, klimatizaciu, resp. vet {Heiz- und Klima- bzw. Be- und E
ranie) lifiungskosten)

249 Zmena bodu 5.6.8 Diel B (kratenie  7.19 Anderung von Ziffer 5.6.8 Teil 3
nagmu) (Migtminderung) "

7.20 Zmena bodu 6.1 Diel B {bankova za- 720 Anderung von Ziffer 6.1 Teil B (Bank'
ruka) garantie}

7.24 Zmena bodu 9.2 pism. a} Diel B (po- 724 Anderung von Ziffer 8.2 It a) Tell
vinnost' prevadzkovania) (Betreibungspflicht)

7.22 Zmena bodu 10.1 Diet B (Udriba a 7.22 Anderung von Ziffer 10.1 Teil B (In
ppravy predmetu najma) standhaitung und instandselzung:
des Mietgegenstandes) :

723 Zmena bodu 13.1 Diel B (Stavebné  7.23 Anderung von Ziffer 13.1 Teil B!
Upravy} (Bauliche Verdnderungen)

7.24 Zmena bodu 13.2 Diel B (Stavebne 7.24 Anderung von AZiffer 13.2 Tell B
{Opravy a najomne) (Bauliche Veranderungen  und
Miete)

7.25 Zmena bodu 15.1 Diel B (Vstup Pre- 7,25 Anderung von Ziffer 15.1 Teil B (Be-
najimatela do predmetu najmu} treten des Mistgegensiandes durch
den Vermieter)

796 2Zmena bodu 17.1 Diel B (Obmedze-  7.26 Anderung von 2iffer 17.1 Teil B (Be
inie a prerudenie prevadzky nakup- eintrachtigung und Unterbrechunge
ného centra) des Betriebes des Einkaufszent

rums}

7.27 Zmena bodu 17.3 Diel B (Naroky na- 7.27 Anderung von Ziffer 17.3 Teil B (An

jomcu pri obmedzenil prevadzky na- sprilche des Mieters bei der Beein-.
kupného centra) trachtigung des Betriebes des Ein-
kaufszentrums)

798 Zmena bodu 18.2 Diel B (Merace 728 Anderung von Ziffer 18.2 Teil B {Ver-
spotreby) brauchszahler}

728 Zmena bodu 21.1 pism. d) Diel B8 7.26 Anderung von Ziffer 21.1 1t d) Teil B
(Zmluvna pokuta} (Veriragsstraie}



2021 /5C8 ) BYS ! Shop 01.5H.016
83115}
Centrz Shopping Cenlar, a. 5.

Bratislaveka vodarenska spolodnos
Central Bralslava

'k Najomne; zmluve Diet Alzun: Mistvertiag Teil A

f.as

8 (Ge- .'f.uéenie Klauzuly-3-km  (zrusenie
odu 22 Diel B)
t. m) Teil Zmena bodu 23.7 Diel B (Zmluvna
pokuta)
> Teil B Zmena bodu 26.1 Die! B (Rozhodné
und Ent- pravo)
. Zmena bodu 26 .4 Diel B (Uhrada po-
3 Teit B platkav)
§ Zmena bodu 1.1 Diel C (Parkovacie
B (Bank- E plochy pre vozidid)
]
1
. 2 7.35 Zmena bodu 2 Diel C (Otvéracia
ayTeilB 2. doba)
il B {In- Sacasti Najomnej zmluvy
dsetzung
Najomna zmluva — Diel A
. (Zakladné ustanovenia) [ X]
I Tell B
Najomna zmluva — Diel B lokal
5 . {Vsecbecné podmienky)
2 Teil B zo diia 12.07.2013 1 | X]
'n und
Najomna zmiuva — Diel C lokal
) (Podmienky &pecifické pre nakupné
eil 8 (Be- centrum) zo dia 18.08.2011-ll | X ]
es durch
Najomna zmiuva - Diel D
. (Dodatolné ustanovenia) [X]
il B {Be-
:chungen g g Plany [X]
aufszent- |
. 8.6 Popis stavby ,Obchodné plochy® zo
i : dia 25.03.2010-111 vratane Prilohy
eil B (An- Dohoda o udrzatelnosti (Green Le-
er Beein- ase) 28042021 [X]
des Ein- ¢
" 8.7 Vzor bankovej 2aruky IX]
il B (Ver-

d)Tel B | P

A AL I IR

s

7.3

7.31

7.32

7.33

7.34

7.35

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Aufhebung der 3-km-Klausel {Aufhe-
bung der Ziffer 22 Teil B)

Anderung von Ziffer 23.7 Teil B (Ver-
{ragsstrafe)

Anderung von Ziffer 26.1 Teil B (Ent-
scheidungsrecht)

Anderung von Ziffer 26.4 Teil B (Zah-
lung von Gebiihren)

Anderung von Ziffer 1.1 Teil C (Kfz-
Steliptatzaniagen)

Anderung von Ziffer 2 Teil C (Off-
nungszeiten)

Mietvertragsbestandteile

Mietvertrag - Tell A
{Grundlegende Bestimmungen) [ X ]

Mietvertrag - Teil B local
(Allgemeine Bedingungen)
vom 12.07.2013 | [X]

Mietverirag - Teil C Int. / locat
{Centerspezifische Bedingungen)
vom 18.08.2011-i [X]

Mietvertrag - Teil D
(Zusatziiche Vereinbarungen) [ X ]

Planunteriagen [X]
Baubeschreibung  Ladenflachen”
vom  25,03.2010-1  einschlieRiich
Anlage Nachhaitigkeitsvereinbarung
{Green Lease) 28042021 [ X]

Muster der Bankgarantie [ X]

i o W
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Strana/Seite - 8 - k Najomne) zrmluve Dved Azum Mietvertrag Tel &

Frenajimate! { Vermeter
tajomea { Mieter
Objekt'Objekt;

Central Stiopping Center. a &

Centizl Bralislava

Bratislzavska vodarensha spolotnost, as.

8.8  Domovy poriadok [X}

77 -0

Bratislavaynhalden ...

miestqg datgm { Ont, Datum

Bratistavskj vodarenska spo-

foénost’, a.§.
najomca / gfieter
zastapeny | vertreten durch
JUDr. Petér Oigjos,
predseda predsiavenstva /
Vorstandsvorsitzender
pediatka a podpis /
Stempel u. Unterschrifi

a/und

Ing. Emerich Sinka,
¢len predstavenstva /
Vorslandsmitglied
petiatka a podpis /
Stempel u. Unterschrift

8.8

Hausordnung [ X

06 -08- 2621
Praha, diia/den ﬁj
miecin datum / O Datum

3

L
Central Shopping Center, a.s.
prenajimatef / Vermieter
zastupeny/vertreten durch:
ECE Projektmanagement
Bratislava s.r.0,

Gebriels

Mitébovt Himmstows Blanks Sovova

prokurista prokurista

3
3‘



, &5,

8 Sovovd

urista

Néjomna zmluva

DiEL B

Vieobecné podmienky
Stovenské republika

Prehlad obsahu

Pregmet najmu

Ucel najmu / vylddenie konkurenénej
ochrany / mix najomcov a odvetvi
Doba trvania najmu a vypoved
Odovzdanie, otvorenie obchody
Najomneé, vedlajsie naklady, naklady
na kdrenie a klimatizaciy, pripadne
naklady na vetranie {privod a odvod
vzduchu), dprava najomného, plate-
nie a vyiétovanie

Najomna zdbezpeka

Reklamné zariadenia

Zachovavanie spoloéného zaujmu
Povinnost prevadzkovat

Udrzba a opravy predmetu najmu

Stavebné (Opravy vykonavané Na-
jomcom

Zodpovednost Njomeu

Zlepenia a stavebné (pravy vyko-
navané Najomcom

Vratenie predmetuy najmu

Vstup Prenajimatela do predmetu
n&jmu

Pednajom, prevod najomnej zmluvy
Néjormcom, obchodnopravne zmeny
ha strane N&jomcu

Obmedzenie a prerusenie prevadzky

Zodpovednost Prenajimatefa, pois-
tenig

Plyn, elektrina, voda a teplo

Domovy poriadok

Zmluvna pokuta a nahradné sping-
nie povinnosti

Kiauzula 3 km

Rézne

Pisomn4 forma

Salvilorska klauzula

Zaveredné ustanovenia

2009 - v ram
NSKa repubiikg - Diel & Iokal / Slgwekische Republik - Teil B local 12 07.2013 |}

—
v

“ipw

12.
13.

14.
18.

16.

17.
18.

19.
20.
21,

22.
23.
24.
25,
26.

CerNe

Mietvertrag

Teil B

Allgemeine Bedingungen
Slowakische Republik

Inhaltsiibersicht

Mietgegenstand

Mietzweck / Ausschiuss Konkurrenz-
schutz / Mieter- und Branchenmix
Mietzeit und Kindigung

Ubergabe, Geschifiserdfinung
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1.1

1.2

1.3

Predmet najmu

Najomné plochy uvedené v diele A
najomnej zmluvy S0 vyznatenc
v plédnoch, ktoré su priloZzené k tejto
zmiuve ako jgj siCast. Pokial dale]
nie je uvedené inak, plochy, ktoré
boli prenajaté Najomeovi, s ozna-
¢ene ako predmet najmu.

Pri vymere ploch uvedenych v die-
le A ide o osove vzdialenosti uréene
na zaklade planovacej dokumentacie
nastedovne: Qbrys ndjomnych plich
prebieha prie¢elim obchodu po jeho
vonkajsej strane; pri vndtornych ste-
nach, ktoré obopinagjlt najomnu plo-
chu po stredovej linii neomietnute;
steny (0s); pri obvodovych stenach
budovy, ktoré obopinajl n&jomnd
plochu, po ich neomietnutej vnutor-
ngj sirane.

Dopravné plochy, ktore sU uzivané
vyhradne Najomcom, najmd  vy-
klenky pre dvere do predmetu na-
jmu, ktoré nesma pri otvoreni zasa-
hovat do Gnikovej cesty, patria tak-
tieZ k najomnej ploche ako zakiadne
plochy pre stavebne Casii predmetu
najmu, najma podpery a vnutorne
deliace steny, ako aj otvory
v podlahe a plochy pre umiesthenie
vnutarného schodiska, atd.

V pripade, ak sa skutoiné vymery
pléch budu od takto uréenych roz-
merov odliSovat, zvy$i, resp. zni¥i,
sa od zadiatku n3jmu minimalne na-
jomné a thrada nakiadov zéavislych
od plochy v pomere skutoéne} velko-
sti plochy k velkosti plochy urCengj
podla planu. Zanedbatelné rozdiely
{do +/- 1 % vefkosti plochy) nebudd
zohiadnens.

Ndjomca na svoje naklady pripravi
predmet najmu, ktory si prengjal,
k uZivaniu aobstard si sam ana
svoje naklady taktiez vietky uradné
povolenia a opravnenia, ktoré si po-
trebné v savistosti s jehe Cinnostou,
pokial sa tielo vztazhuju na oscbu

1.4

1.2

1.3

Mietgegenstand

Die in Teill A des Mietvertrag
nannlen Mietflachen sind in g
Vertragsbestandteil beigefigt
nunterlagen gekennzeichnet.
nachstehend nichits anderes ve
barl Ist, sind die vom Mieter g
mieteten Flachen auch als M
genstand bezeichnet,

Bei den in Tell A angegebenen
chenmaflen handelt es sich um
smafie, die anhand von Planun
gen wie folgt ermittel werden
Mietflachenbegrenzungslinie ver
an der Ladenfront auf der Auf
kante der Ladenfiucht; bei Ing
wanden, die die Mietflache ¢
schliellen, auf der Mittellinie der:
bekieideten Wand {Achse); bei {
baudeauftenwinden, die die Migl
che umschliefien, auf deren unb
leideter Innenseite.

Verkehrsfldichen, die exklusiv
Mieter genutzt werden, wie ins
sondere Nischen fiir Turen

Mietgegenstandes, die beim Offn
nicht in den Fluchiweg ragen diirfe]
gehdren ebenso zur Mietfldche w
Grundflachen ven Bauteilen im Mig
gegenstand, wie insbesondere St
zen und interne Trennwénde W
auch Bodendffnungen und Stan
fidchen flr interne Treppen etc.

Soliten die angegebenen Flachens
mafite von den tatsdchlichen MaB
abweichen, so erhdhen bzw. ve
mindern sich ab Mietbeginn die Mi
destmiete und die flichenabhén
gen Umlagen nach dem Verhaltnis
der tatsachfichen zur angegebenel
Fldchengrofe. Unerhebliche Abweis
chungen (bis zu +/-1 % der Fiachen;
grolle) bleiben jedoch unberick:
sichtigt,

1

Cer Mieter wird auf seine Kosten
den von ihm angemieteten Mietge:
genstand betriebsfertig herrichtef]
und alle mit seinem Betrieb in Ver:
bindung slehenden etwa erforderli
chen behdrdlichen Genehmigungen
und Konzessionen, soweit diese auf
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sjormcu alebo na jeho podnikanie.
yitom mu bude na jeho prianie po-
kytnutd po odbormej stranke podpo-
a Prenajimatefa.

‘Predmet najmi s5a smie pouZivat iba
_na ucely povolené dradmi, zakonom
- a {outo zmiuvou. Pripadné povolenia
‘potrebne na Cinnost Najomcu je ten-

to povinny abstarat na viastné na-
klady. Pre zamyslany O¢el uZivania
je Najomca povinny na viastné na-
klady dodriiaval potrebné tradné,
zdkonné atechnické predpisy Slo-
venskej republiky, ktoré sa netykaju
vystavby dodavanej Prenajimatefom
a zbavit' Prenajimatefa povinnosti,
kiore by mu mohli vznikndt. Na po-
Ziadanie prediozi Néjormca Prenaji-
matefovi prislugné osvedenia uzna-
vaného znalca. Prenajimatel méZe
Najomcovi stanovit’ primerand lehotu
pre splnenie vy8&ie uvedenych po-
vinnosti. Po marnom uplynutl fejto
lehoty alebo v pripade neznameho
pobytu Néjoemcu, je Prenajimatel
opravneny nechat uskutolnit’ nevy-
hnutné opatrenia na naklady Na-
jomeu,

U&el najmu, vyliéenie konkurené-
hej ochrany, mix najomcovy a od-
vetvi

Najomea je opravneny ponukat ob-
vykly sortiment obchodu uvedeného
v diele A. Pre predaj iného drubhu to-
varu je potrebny predchadzajict pi-
somny sthlas Prenajimatela.

Strany tejto zmluvy sa dohodli, Ze
Ndjomca nemd nérok pozadovat,
aby po dobu trvania najomného
vztahu neboli v ndkupnom centre
umiestnené obchody obdabného
druhu ako prevadzkuje Najomca
{Ziaden zékaz konkurencie). Taktie?
nema Najomca narok poZadovat,
aby ostatni najomcovia nepondkali
fovnaky alebo obdobny sortiment

.4

21

2.2

die Person des Mieters oder dessen
Unternehmen bezogen sind, selbst
und auf eigene Kosten einholen.
Dabei wird ihn der Vermieter auf
Wunsch fachlich unterstiiizen.

Der Mietgegenstand darf nur fiir be-
hordlich, gesetzlich und vertraglich
zuldssige Zwecke genutzt werden.
Etwaige fiir den Betrieb des Mieters
notwendige Genehmigungen hat die-
ser auf eigene Kosten einzuholen.
Der Mieter hat die fir den wvor-
gesehenen Nutzungszweck erforder-
lichen behdrdlichen, gesetzlichen
und technischen Worschrifien der
Slowakischen Republik, die nicht
den vom Vermieter zu liefernden
Ausbauzustand betreffen, auf eigene
Kosten zu erfillen und den Vermie-
ter von Auflagen, die gegen ihn er-
gehen soliten, freizuhalten. Der Mie-
ter hat auf Verlangen des Vermieters
einschlagige  Prifbescheinigungen
gines anerkannten Sachverstandi-
gen vorzulegen. Der Vermieter kann
dem Mieter fir die Eriillung vorste-
hender Verpflichtungen eine ange-
messene Frist setzen. Nach ergeb-
nisiosemn Ablauf oder bei un-
bekanntem Aufenthalt des Mieters
kann der Vermieter erforderliche
MaRnahmen auf Kosten des Mieters
durchfiihren lassen.

Mietzweck, Ausschiul Konkur-
renzschutz, Mieter- und Branchen-
miix

Der Mieter ist berechtigt, das iibliche
Sorliment des in Teil A genannten
Geschéftes zu fihren. Die Fihrung
anderer Artikel bedarf der vorherigen
schrifflichen Zustimmung des Ver-
mieters.

Die VertragschlieBenden sind sich
dariiber einig, dass der Mieter fir die
Dauer des Mietverhiltnisses keinen
Anspruch darauf hat, dass im Ein-
kaufszentrum keine gleichartigen
Geschéfle ~ wie vom Mister betrie-
ben - etabliert werden (kein Konkur-
renzschutz). In gleicher Weise hat
der Mieter keinen Anspruch darauf,
dass von anderen Mietern nicht glei-
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3.2

3.3

ako Najomca (Ziadna ochrana sorti-
mentu).

Prenajimatel neruti za to, Ze st
v nakupnom centre zastopeni urCiti
najomeovia alebo odvetvia. Najomca
berie na vedomie, Zze nie vietky
zmiuvy prevadzkovatefov zasidpe-
nych v nakupnom centre maijll rov-
naky dobu plamosti. Z ukontenia
inych najomnych pomerov nembée
Najomea vyvodzoval siadne prava.

Doba trvania najmu a vypoved

Najomny vztah je uzalvoreny na go-
bu pevne stanovenu v diele A. Zagi-
ha piynit vsulade s ustanoveniami
v diele Atejlo zmiuvy a kondi uply-
putim kalendarneho Stvriroku,
v ktorom uplynie vy3sie uvedena le-
hota.

Pokial aj napriek otakavaniam
v dobe, ktora bola stanovena pre za-
Satck  najomnéhc  vztahu -
z ddvodov, kioré nezavinii Prenaji-
malef — nebudl dokongene alebo
vypratané predchadzajucim najom-
com podstatné &asti predmetu na-
jmu, odklada sa zaGiatok najormneého
yziahu na dobu dokondenia, pri-
padne vypratania. Ak sa oneskofi
zadtiatok najmu o viac nez 12 mesia-
cov, majl obe zmluvne strany pravo
na odstopenie, kioré moze byt
uplatnené do jedného mesiaca po
uplynuti vyssie uvedenej lehoty. iné
prava Najomcovi v takomto pripade
neprinaleZia.

Prenajimatel je opravneny vypove-
dat najomni zmiuvu predtasne, to
Znamend pred uplynutim najomne;
doby dohodnutej v diele A, v sulade
s ustanoveniami § © zakona €.
416/1990 Zb. Odligne od §12 za-
kona & 116/1990 Zb. je dohodnuta
vypovedna lehota 1 mesiac, ktora sa
potita od prvého dha mesiaca na-
sledujiceno po dorutent vypovede.

2.3

31

32

33

che oder ahnliche Sortimente,
die des Mieters gefinhn werden
Sortimentsschutz).

Der Vermieter haftel nichl d
dass in dem Einkaufszenitrum
limmie Mieler oder Branchen y§
reten sind. Der Mieter rimeet
Kenntnis, dass nicht aile Vertr
der im Einkaufszentrum verrete
Betreiber die gleiche Laufzeit hab
Aus der Beendigung anderer !}
verhalinisse kann der Mieter k
Rechte herleiten.

Mietzeit und Kiindigung

Das Mietverhaltais ist auf die
Teil A genannte Mietzeit fest abg
schiossen. Es beginnt wie in Tei
dieses Verirages festgelegt und
det mil dem Ablauf desjenigen
lendervieneljahres, in weichem
vorgenannte Frist ablauft.

Sollten wider Erwarten zum Zej
punk! des vereinbarten Mietbegin
_ aus Gronden, die der Vermiet
nicht verschuldet hat - wesentlic
Teile des Mietgegenstandes nod
nicht fertiggestelit oder vom Vo;%
mieter nicht gerdumt sein, SO vele
schiebt sich der Beginn des Mietve]
hiltmisses bis zur Fertigsteliung b2y
Raumung. Verzogert sich der Miek
beginn um mehr als zwolf Monate%
haben beide Vertragspareien e
Ricktrittsrecht, weiches innerhall
eines Monats nach Ablauf der vOr:
genannien Frist ausgelbt werdel!
kann. Andete Rechte stehen denﬁr
Mieter in einem solchen Falf nic
2u.

Der Vermieter ist berechligl, det}i
Mietvertrag vorzeilig, d.h. vor Ablaui:
der in Teil A verainbarien Mietdauel;
nach den Bestimmungen des §9
des Gesetzes Nr. 116/1990 zu kin:
digen. Abweichend von §12 des
Gesetzes Nr. 118/1980 git eing
Kiindigungsfrist von 1 Monat als ves
reinbart, die ab den ersien Tad det
nach dem Zugang der Kindigun
folgenden Monats zu rechnen ist.



atel je  dalej opravneny
gasnému vypovedaniy ngjom-

, luvy, ak
nicht dg vy

ca UuZiva predmet najmu
pore s icelom ndjmu v zmysle
2 diel A a B;

N vertretey,
aufzeif ha
anderer M}
Mieter ke

mca porudi povinnos! prevadz-
at uvedend v bode 9 diel B, ale-
ak Najomea vyslovne vyhlasi, Ze
vinnos{’ prevadzkovat podia bodu
1 diel B nechce pinil, alebo ak na
oZiadanie Prenajimate’a v lehote
fanovensgj Prenajimatefom vyslovng

9 neprehlasi, Ze svoju povinnost' pre-
védzkoval podfa bodu 9.1 diel B

auf die spini;

it fest abg -

wie in Tejl

slegt und .

Sjenigen dochadza k zavaznému obtaZovaniu

welchem alebo  ujme Prenajimatefa alebo

ft. inych ndjomcov;

7 oz2um Zej Najormca bez pisomného suhlasu
Mietbegin Prenajimatela da najomni plochu do

er Vermie podndjmu alebo ju inak prenecha do
wesentlich © UZivania tretej strane;

andes nodt

r vom Vor

€in, 50 ve nebude poskytnuta nijomna zabez-

des Mietvej peka;

stellung bzw:

ch der Miet: f)
vOlif Monatez
darteien  ein;

Najomca sa dostane po nadobudnuti
utinnosti najomnej zmluvy do omes-
kania s plnenim zavizkov zo zmluvy

$ innerhalt: © budiice) zmiuve uzatvorenej
auf der vor. 5 Prenajimatelom v sovislosti s touto
bt werden, najomnou zmluvou:

stehen dem;

n Fall nicht; g) Najomca riadne neplni svoje ostatng

podstainé zmluvné alebo zakonné
povinnosti;

bude zadaté konkurzné alebo re-
Strukturalizatné  konanie  ohla-
dom Néjomcu, alebo bude takéto
konanis zamietnuté pre nedostatok
majetku Najomeu;

Najomea podal navrh na vyhlasenie
konkurzu;
nen ist,

34

b}

d)

e)

g)

h}
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Der Vermieter ist weiter zur vorzeiti-
gen Kindigung des Mietvertrages
berechiigl, wenn;

der Mieter den Mitgegenstand nicht
dem Mietzweck im Sinne von Ziffern
2 Teil A und B entsprechend putzt;

der Mieter gegen die Betreibungs-
verpflichtung aus Ziffer @ Teil B ver-
stoldt, oder der Mieter ausdricklich
erkiart, seiner Betreibungsverpflich-
ung gemdss Ziffer 9.1 Teil B nicht
nachkommen zu wollen oder auf
entsprechendes  Verlangen des
Vermieters nicht innerhalb einer vom
Vermieter gesetzien Frist ausdriic-
klich erklért, dass er seiner Betrei-
bungsverpfiichtung gemdss Ziffer 9.1
Teil B nachkommen wird;

eine erhebliche Beléstigung oder
Beeintrachtigung  des Vermieters
oder anderer Mieter gegeben ist;

der Mieter ohne schriftliche Zu-
stimmung des Vermieters eine somit
unbefugte  Untervermietung  oder
sonstige Gebrauchsiiberiassung der
Mietfiachen an Dritte vornimmt:

die Slellung der Mietsicherheit nicht
erfolgt;

der Mieter bei Inkrafttreten des Miot-
vertrages mit Verpflichtungen aus
dem mit dem Vermieter beziiglich
dieses Mietverirages abgeschlosse-
nen Vorvertrag im Verzug ist.

der Mieter seinen sonstigen wesen-
tichen vertragiichen oder gesetzli-
chen Verpflichtungen nicht ordnun-
gsgeman nachkommi:

das gerichtiiche Insolvenzverfahren
iiber das Vermdgen des Mieters er-
Offnet oder ein Insolvenzverizhren
mangels Vermdgensmasse des Mie-
ters abgelehnt wurde;

der Mieter ein Insolvenzverfahren
beantragt hat;
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)

3.5

3.6

3.7

3.8

&)

b)

Najomca podal navrh na zacatie lik-
vidacie spolotnosti na prislusnom
siide.

Uginna predéasnad vypoved podia
vy3ile uvedeného bodu 3.3 alebo
bodu 3.4 pism. a} az g) diei B vyZa-
duje predchadzajiicu pisomnu vyzvu
Prenajimatera, aby Najomca napravil
porudenia najomne| zmiuvy
v primerane stanovenej lehote, nak
Prenajimatel najomna zmiuvu vypo-
vie. Po marnom uplynuti tejto lehoty
mbie Prenajimatel po dodrzani le-
hoty uvedene| v bode 3.3 diel B na-
jomn( zmluvu predéasne vypovedat
aj pred uplynutim doby platnosti na-
jomnej zmluvy.

V pripade vypovede Prenajimatela,
za ktord zodpoveda Najomcea, najma
pri vypovedi podla bodu 3.3 alebo
3.4 diel B, nesie Néjomca zodpo-
vednost za stratu najmu, vediajsich
nakladov podla bodu 5.2 diel B, na-
kiadov podla bodu 53 dielB
a ostatnych plneni pocas pévodne
zmiuvne dohodnutej doby trvania
najomného vzfahu aza akikolvek
daisiu skodu, ktora Prenajimatel utr-
pi  predEasnym ukonenim na-
jomného vztahu. Prenajimaiel je po-
vinny minimalizovat gkody.

Akakolvek vypoved must mat pi-
somn( formu.

Pokiaf bude Najomca napriek vypo-
vedi podia bodu 3.3 alebo 3.4 diel B,
alebo napriek uplynutiu riadne] doby
platnosti najomne] zmiuvy predmet
najmu nadalej uzivat, resp. ho ne-
vrati Prenaiimatelovi podla bodu 14
diel B, Prengjimatel je opravneny
uskutotnit nasiedujtice opatrenia:

vymena zamku na dverach k pred-
rmetu najmu, alalebo

vybudovanie protiprachovej steny
pred predmetom najmu, a/alebo

i}

3.5

3.6

3.7

3.8

b)

der Mieter ein Liguidationsverfa
beim zustadndigen Gerichl bean
hat.

Fir eine wirksame vorzeitige Ky
gung geméf vorstehender Ziffer ;
oder Ziffer 3.4 lit. a) bis g) Teil B
darf es einer vorherigen schriftlichy
Aufforderung des Vermieters ;

Kindigungsandrochung. Nach ed
glosem Verstreichen dieser Fy
kann der Vermieter unter Einhaity
der in Ziffer 3.3 Tell B genann
Frist der Mietverlrag vor Ablauf
Mietvertragsiaufzeit vorzeitig kin
gen.

Bei einer Kiindigung des Vermiete
die vom Mieter zu vertreten ist,
sbesondere bei einer Kindig
gemass Ziffern 3.3 oder 3.4 Tai
haflet der Mieter filr den Ausfail
Miste, Nebenkosten geméafd Zi
5.2 Teil B, Kosten gemal Zitfer
Tet B und sonstigen Leislun
wahrend der vertragsgeméaten D
ar des Mietverhdlnisses sowie
allen weiteren Schaden, welchen dg
Vermieter durch die vorzeitige B
endigung des Mietvertrages erleids
Der Vermieter wird seiner Schs
densminderungspflicht nachkon
men.

Jede Kiindigung bedarf der Sch
fform.

Sollte der Mieter trotz K‘Undigun%
gemaR Ziffern 3.3 ader 3.4 Teil B ¢
der trotz Ablauf der reguldren Vei
tragstaufzeit den  Mietgegenstan
weiter nutzen bzw. nicht an den V
mieter gemai Ziffer 14 Teil B zuri
kgegeben haben, so ist der Vermie
berechtigt, nachfolgende Mafina
men gdurchzufithren:

Austausch der Turschlbsser 2
Mietgegenstand, und/oder

Errichtung einer Staubschutzwal
vor dem Mietgegenstand, und/ode
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prerusenie privodu energii (zésobo-
vanie plynom. elektrickou energiou,
iepiom, vedou} do predmetu najmu.

Ak Najomca uziva predmet najmu po
uplynuti  riadne] doby najomného
vztahu a Prengjimatel nepoda na
shd do 30 dni ndvrh na vypratanie

ragsversto predmetu najmu, prediZuje sa na-
stsetzung y . jomna zmiuva 2a rovnakych pod-
Nach erf; “mienck, za akych bola pévodne do-
dieser F ~hodnutd, Najomny vztash, ktory bol

ter Einhattyp
B genannie

of Ablauf g
rzeitig ki _

s Vermiet
treten ist, ip
r Kindigun
er 3.4 Tall]
an Ausfall ¢

- yzavrety na dobu dihdiu ako 1 rok,
sa prediZuje vidy o 1 rok.

Najomca nie je opravneny vypove-
dal nadjorny zmluvu z dovodu zme-
ny osoby Prenajimatela/Viastnika
" Predmetu najmu.

Odovzdanie, otvorenie ohchodu

Prenajimatel odovzda predmet na-
jmu v stiade s diefom A tejio najom-
nej zmiuvy, ak nie je v tejto najomnej
Zmiuve vyslovne dohodnuté inak.

ieiner Sch Prenajimatel si vyhradzuje prévo na
nachko nepcdstatngé zmeny a odchylky
Zdbvodov  nariadeni  prislugnych

Uradov. Véetky stavebné a iné (ko-
ny, ktoré si Zela Najomca alebo ktoré
sU nevyhnutné k zamy§lanému uzi-
vanid, najméd ak idd nad stav, ktory
exisloval pri odovzdani, alebo sa od
neho inak odhisuju, st na tarchu Na-
jomeu. To isté sa vzfahuje na na-
montevanie technickych pecidlnych
zariadeni, ktoré budi poZadované
Yradmi alebo podla najomnej zmiu-
VY. alebo sa stand potrebnymi na
Prevadzku  a vybavenie predmetu
najmu, ako naprikiad klimatizacia,
. Tesp. vetranie (privod a odvod vzdu-

Ibsser chu) ako aj dodatotné zariadenia
ar Pre  zvySenie wvymeny vzduchu.

K tymto, ako aj k pripadnym neskor-
ischutzwa &im stavebnym zmenam, ie potrebny
» undfoder Predehddzajoci pisomny sthlas Pre-

Rajimaiela.

3.9

310
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Unterbrechung der Energiezufuhr
(Gas-, Strom-, Warme-, Wasserver-
s0rgung} zum Mietgegenstand.

Falls der Mieter nach Beendigung
der reguldren Vertragslaufzeit den
Mietgegenstand benutzt und der
Vermieter gegen ihn bei Gericht kei-
nen Antrag auf Herausgabe des
Mietgegenstandes (R&umung) in-
nerhalb von 30 Tagen stellt, so ver-
tangert sich der Mietvertrag zu den
gleichen Bedingungen, zu denen der
Vertrag urspringlich vereinbart wur-
de. Ein Mietverhdltnis, das fir eine
langere  Zeit als ein Jahr ge-
schlossen wurde, wird jeweils um ein
Jahr verldngent.

Der Mieter ist nicht berechtigt den
Mietvertrag wegen Wechsel in der
Person des Vermieters/Eigentiimers
des Mietgegenstandes zu kiindigen.

Ubergabe, Geschiftserdfinung

Vom Vermieter wird der Mietgegen-
stand gemiR Teil A dieses Verira-
ges Ubergeben, soweit nicht aus-
dricklich in diesem Vertrag etwas
anderes vereinbart ist. Unwesent-
liche Anderungen sowie Anderungen
aufgrund behbrdlicher Auflagen be-
hélt sich der Vermister vor. Alle vom
Mieter gewlinschten oder for die von
ihm beabsichtigte Nutzung erforder-
lichen baulichen und sonstigen Le-
istungen, insbesondere soweit sie
liber den Zustand bei Ubergabe hi-
nausgehen oder sonst davon abwai-
chen, gehen zu Lasten des Mielers.
Gleiches gill fir den Einbau behar-
dlicher oder mietvertragtich gefor-
derter oder fur Betrieb und Ausstat-
tung des Mietgegenstandes erfor-
derlich werdender technischer Son-
dereinrichiungen wie z.8. Klima-,
Be- und Entliftungsaniagen sowie
Zusatzeinrichtungen firr erhdhten
Luftwechsel. Diese sowie etwaige
spatere  bauliche Verdnderungen
bedirfen der vorherigen schriflichen
Zustimmung des Vermieters.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Priblizny def odovzdania predmetu
najmu uréi Prenajimatel, pokial to
bude mozné, 2 maesiace vopred
a najneskor 10 dni vopred oznami
Prenajimate! pre obe strany zavazny
den odovzdania.

V pripade otvorenia alebo znovuc-
tvoreniz nakupneho centra {(ceiého
alebo jeho Easti) urgi Prenajimatel
pre obe strany zavdzny termin otvo-
renia a oznami ho Najomcovi najne-
skdr 2 mesiace vopred.

Narok Néiomcu na odovzdanie
predmetu hajmu vznikne najskdr po
zioieni najomnej zabezpeky podlia
bodu 6 diel B.

Pri odovzdani bude vyhotoveny odo-
vzdavaci protokol, v ktorom musl byt
uvedené najma, ktoré chyby Na-
jomca pripadne vytyka. Prenajimatel
necha odstranit’ zistené a nim uzna-
né chyby podla moznosti do otvore-
nia obchodu/do oficialneho otvorenia
alebo znovu otvorenia nakupného
centra (celého alebo jeho Casti). Na-
jomca umoZni Prenajimatefovi vyko-
nanie prac na odstranenie chyb.
Ustanovenia bodu 13.2 diel B platia
primerane. Chyby, kioré podstatne
neobmedzujt prevadzku, neoprav-
fiyju Najomcu na odmietnutie pre-
vzatia predmetu najmu.

Prenajimatef dovoli Najemcovi, ak to
podfa jeho uvazenia nebude obme-
dzovat pokratovanie stavby, aby
zatal s vykondvanim stavebnych
prac a montazou svofich zariadeni v
stlade s dohodou s Prenajimatefom
este pred cdovzdanim predmetu na-
jmu.

Najomca ie povinny otvoril svoj ob-
chod najneskédr do 4 tyzdfiov po za-
Zafl najormnéhe vztahu. Ak sa pre
ndkupné centrum alebo jeho Cast,

4.2

43

4.4

4.5

4.6

Der Tag der Ubergabe des Mie
genstandes wird vom Verm
moglichst zwei Monate vorher
nahernd angegeben und spates
zehn Tage vorher flur beide
verbindlich mitgeteilt.

Im Falle der Neu- oder Wiedererg
nung eines Einkaufszentrums {
ganzen oder von Teilen desselbe
wird der Vermieter den Termin
Frafinung far beide Telle verbindi
festlegen und dem Migter spateste
zwei Monate vorher mitteilen,

Der Anspruch des Mieters auf Ub
gabe des Mietgegenstandes entst
erst nach Leistung der Mietsicherh
geman Ziffer 6 Teil B.

Anlasslich der Ubergabe wird
Ubergabeprotokoll erstelit, in

ches insbesondere aufzunehmen
welche Mangel der Mieter event
vorbringt. Der Vermieter wird fes
stalite und von ihm anerkannie M
gel nach Mogtichkeit bis zur E
frung des Ladengesc
tes/offiziellen Neu- oder Wiedere
nung des FEinkaufszentrums
ganzen oder von Teilen desselbe;
beseitigen iassen. Der Mieter wi
dem Vermieter Geiegenheit fur d
Durchfiihrung der Beseitigungsarb
iten geben. Die Bestimmungen
Ziffer 13.2 Teil B gelten ents
chend. Méngel, die den Betrieb ni
wesentiich beeintrachtigen, bere
tigen den Mieter nicht zur Verweig
rung der Ubernahme. :

Der Vermieter wird derm Mieter, s¢
weit dies seines Erachtens den Bal
fortschritt nicht behindert, gestaite
mit der Ausfilhrung von B3
leistungen und dem Einbau seif
Einrichtungen in Abstimmung 1
dem Vermieter schon vor der U
gabe des Mielgegenstandes zu
ginnen. ;

Der Mieler ist verpflichtet, sein i
dengeschaft spitestens vier Woch
nach Beginn des Mietverhaltnis?
zu erdfinen. Findet fir das Einkal
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dorej sa nachddza predmet najmu,
ona hové otvorenie & znovuotvore-
, musi otvorenie obchodu nasle-
oval fento &asovy harmonogram
tvorenia.

& vorher
d spétest
* beide T

* Wiedere
rentrums
N dessefh
n Termin
ile verbing
er spateste
teilen.

ladov & vstupného zariadenia. N&-
jomea sa zavézuje na svoje naklady
zabudoval' nové a individualne pri-
-gpbsobene vykiady a vstupné zaria-
denia, Najomca sa dalej zavazuje na
vlasine naklady inStalovat nad véet-
kymi  vykladmi  a vstupnymi  prie-
stormi nove, individudlne prispdso-
bene, zariadenie svetelnej reklamy.

ers auf Up

ibe wird Vykonanie vy3sie uvedenych prac si

tedlt, in vyZaduje predchadzajuci pisomny
runehmen j suhlas Prenajimatela. Najomca pre-
eler eventy to Prenajimatelovi prediczi pristugné
I wird festg planovacie podklady o vhodnych
rkannte M3 opatreniach, a to ¢o najrychlejsie

bis zur E

adengescha

r Wiedarerj!

entrums (i
n desselbel
r Mister wi
anheit flr d

- = po obdrzani pisomného oznamenia
- Prenajimatefa podla § 2 bod 2 veta
1 zmluvy o budticej zmiuve, 3e Pre-
najimatel uzatvori s Najomcom n&-
jomni zmiuvuy, alebo

lten entspre
1 Betrieb nich - PO uzatvoren tejto najomnej zmiu-
igen, berech vy, ak medzi Prenajimatefom a N&-

jomcom nebola uzatvorena zmiuva
0 buddce] zmiuve ohladom tejto na-
jomnej Zmluvy,

Najomca sa Zavazuje, ze obchodne
plachy, ktoré si prenajal, zariadi no-
vym vybavenim obechoduy.

tinbau seing
timmung  miz

vor der Ubet - VySsie uvedené opatrenia musia byt
andes zu be vykonané do zmiuvne dohodnutého

dna otvorenia obehodu {(vid bod 4.6
diel B),

das Einkau'

4.7
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zentrum ader flr Teile des Einkaufs-
zentrums, in dem der Mietgegen-
stand liegt, eine Neu-/ oder Wiedere-
rofinung statt, so hat die Geschiftse-
roffnung zum Zeitpunkt dieser Erdff-
nung zu erfoigen.

Dem Mieter ist bekannt, dass die
von ihm angemietete Ladenfliche
von Jeiten des Vermieters ohne
Schaufenster- und Fingangsantage
ubergeben wird. Er verpflichtet sich
auf seine Kosten zum Einbau einer
neden und individueli gestalteten
Schaufenster- und kingangsaniage.
Der Mieter verpflichtet sich ferner,
tiber der gesamten Schaufenster-
/Eingangsfront auf seine Kosten eine
neuve und individuell gestaltete Le-
uchtwerbeaniage zu insiallieren.

Die Austihrung der vorgenannten
Arbeiten  bedarf der vorherigen
schrifichen Zustimmung des Ver-
mielers. Der Mieter wird deshalb
dem Vermieter enisprechende Pla-
nunterlagen Gber die zu treffenden
MaBnahmen vorlegen, und zwar
schnellstmbglich

- nach Erhalt der schriftiichen Mit-
teilung des Vermieters geman § 2
Ziffer 2 Satz 1 des Vorvertrages,
dass der Vermieter den Mietvertrag
mit dem Mieter abschlieBen wird,
oder

- nach Abschluss des vorliegenden
Mietvertrages, sofern ein Vorvertrag
hinsichtlich dieses Mietvertrages
zwischen Mieter und Vermietar nicht
abgeschiossen wurde.

Der Mieter verpflichtet sich, die von
ihm angemieteten Ladenflachen mit
einer neuen Ladeneinrichtung aus-
Zustatten.

Die vorgenannten Malinahmen sind
bis zum vertraglich vereinbarten Er-
offnungszeilpunkt  des  Ladenge-
schéftes durchzufihren {siehe Ziffer
4.6 Teil B),
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6.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

Najomné, vedfajsie naklady, na-
klady na Kkarenie a klimatizaciu,
pripadne na vetranie (privad
a odvod vzduchu}, uprava najom-
neho, platenie 2 vyuétovanie

Najomné

Roéné najomné za obchodnt plo-
chu/plochy sa stanovi podla obratu
Najomeu (ngjomné z obratu); rozho-
dujuca je percentuaina sadzba rot-
néhe obratu podfa bodu 586.3
a 5.6.4 uvedend v diele A, Minimalne
sa viak plali za obchodnG plo-
chu/plochy mesadné najomné uve-
dené pre tato plochu/plochy v diele
A. Za vedlajiie plochy a ostatné plo-
chy sa plati mesatné najomné uve-
dené vdiele A, ktoré sa pripocita
k ndjomnemu zobralu, pripadne
mesafnému najomnému podfa vety
1 a2 Celkovo sa teda v kaZdom
pripade uhradza tzv. minimélne na-
jomné, ako je uvedené v diele A

Obratom sa podfa tejtc najomne
zmiuvy rozumeji vBetky prijmy (bez
dane z pridane] hodnoty) z celko-
vého predajs  tovarov  a sluZieb
a vsetky ostatné prijmy, kioré do-
siahne Najomca alebo tretia osoba
z dkonov akéhokolvek druhu vyko-
navanych v prengjatych priestoroch
pre seba afalebo pre iné osoby. Pre-
daje na splatky su postaveng na
arovefl predajov v hotovesti. Pre
zmluvné vztahy, ktoré vzniknd alebo
skoncia pocas kalendarneho roka, je
rozhodujuca skutona doba bvania
ndjomného vztahu pocas tohto roka
a obrat dosiahnuly polas tohto ob-
dobia,

Najomca je povinny viest podrobné
zéznamy vietkych prijmov z predaja
tovarov a siuzieb, ako aj vietkych
inych prijmov, a vidy k 10, diu kaz-
deho kalendameho styriroku predio-
&it Prenajimatelovi podpisany supis,
ktory vykazuje obrat za prave uply-
nuty Stvrtrok dosiahnuty
v prenajatych priestoroch.

81

591

51.2

513

Mieten, Nebenkosten, Heiz.
Klimakosten bzw. Be- und E
tungskosten, Mietanpassun§
hhung und Abrechnung

Mieten

Der jahrliche Mietzins flr die
fliiche(n} bestimml sich nach
Umsatz des Mieters {Umsalzm
mafigebend ist der in Teil A fi
legte Prozenisatz des Jahresy
zes gemal Ziffern 56.3 und
Mindestens ist jedoch fir die L
flache{n) die im Teil A filr dies
che{n) bezeichnate monatliche §j
zu zahten. Fir die Nebenflache

sonstige Flachen ist die im
bezeichnete monatliche Miete
zlich zu der Umsatzmiele bzw
natlichen Miete gemal Satz 1
zu entrichten, Insgesamt ist d
monatlich in jedem Fail die in
als solche bezeichnete Mindesliy
zu entrichten. :

Umsatz im Sinne dieses Vertrg
sind die gesamten Einnahmen {
schlieBlich  Mehrwertsteuer) °
samtlichen  Warenverkaufen
Dienstleistungen und alle sonst
Finnahmen, die ein Mieter oder
ter aus den auf den vermisteten
chen betriebenen Geschiften |
cher Art fiir sich selbst und/ode
andere erzieft. Ratenverkdufe °
Barverkaufen gleichzusetzen,
Vertragsverh&itnisse, die wéh
eines Kalendesjahres beginnen
enden, ist die tatséchliche Mietd
wihrend dieses Jahres und del
nerhalb dieses Zeitraums getd
Umsatz mallgebend.

Der Mieter wird detaillierte Aufz
nungen Ober alle Einnahmen 3
Warenverkdufen und Dienstlsis]
gen sowie alle sonstigen Einnah
fuhren und wird bis zum 10.
jeden  Kalendervierteljahres
Vermieter eine unterzeichnete
stellung vorlegen, welche den
den Mietflichen gelatigten Um
des jeweils vorhergehenden K
dervierteljahres ausweist.
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R

iten, Heiz- y
Be. und Enj
anpassung, J
wing

Do dvoch mesiacov po uplynuti ka2-
gého kalendarmeho roku prediozi
Nzjomca Prenajimateiovi supis ob-
ratu dosishnutého v kazdom kalen-
darnom Stvriroku uplynutého kalen-
darneho roka v prengjatych priesto-
“roch.  Sdpis musi byt overeny
' a podpisany auditorom alebo daia-
- vym poradcom.

ns fiir die La
sich nach

s (Umsatzmiey,

in Teil A fests ..

ies Jahresum . Prenajimatel m6Ze poZadovat, aby
5.6.3 und 5, nim povereny auditor, dafiovy po-

ch fiir die Lade;
| A fiir diese Fiz:
manatliche Mig:
lebenflichen u,‘%
st die im Teil:
iche Miete 7y

radca alebo pravnik vo vopred do-
hodnutom termine nahfiadii do é-
tovnych a inych podkladov Najomeu,
pokial sa tykajG obratu dosiahnutého
v prenagjatych priestorcch.

Zmiete bzw,

@R Satz 1 un

3samt ist dan Prenajimatel sa zavizuje zachova-
Fall die in Tei vat mi€anlivost o v8etkych é&iselnych

ste Mindestmi Odajoch ainych informaciach ziska-
nych z aCtovnych a inych podkiadov
Najomcu, ako aj o vyike ndjomného
zobratu a o obrate Najomeu. Usta-
novenia uvedené v bode 23,7 diel B

tymto zostavajll nedotknuté.

dieses Vertrag
Einnahmen (a
veristeuer} a
werkdufen
W zlle sonstig
Mieter oder D2
vermieteten F
Jeschaften jegle
4bst undfoder
tenverkaufe si
hzusetzen. F
3, die wihre

VedfajSie naklady

Vedlajdie naklady nakupného centra,
najma nakiady na prevadzku, upra-
tovanie, opravy a aprayy spoloénych
zariadeni a vybaveni znasajti vietc
najomnici rovnomerne podla pomeru
ich obchodnych ploch k celkovej ob-
chodnej ploche nakupnéhe centra.
Tieto vedrajgie naklady zahfAaji:

hres und der i
traums getétig
.

ailierte Aufzeict
Einnghmen au
W Dienstleistuf

parkovacie plochy pre motorové vo-
zidia (parkovacie miesta, parkovacie
podlaZia, budovy parkovisk, pod-
Zemné gardZe; porovna] S tymio
diel C ndjomne} zmiuvy), dopravné
komunikacie, zeleft a iné vonkaijsie
plechy, ako aj vonkajsie osvetienie:

teljahres  des
arzeichnete Al
welche den

Ostatné spolotne priestory, zariade-
' 8 vybavenia stavebnej
# technickej povahy, ako aj vstupné

2]
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5.1.4

5.2

5.2.1

k)

innerhalb von 2wei Monaten nach
Ablauf eines jeden Kalenderjahres
wird der Mieler dem Vermieter eine
Aufsteliung Uber den in jedem Ka-
lendervierteljahr des abgelaufenen
Kelenderjahres auf den Mietfidchen
getatiglen Umsatz einreichen. Die
Aufstelflung muss von einem Wirt-
schaftsprufer oder Steverberater ge-
prift und unterzeichnet sein.

Der Vermieter kann verlangen, dass
Blcher und sonstige Unterlagen des
Mieters — soweit sie den auf den
Mietflachen erzielten Umsatz betref-
fen — nach vorheriger Terminabstim-
mung von einem vom Vermieter he-
auftragten Wirtschaftspriifer, Steuer-
berater oder Anwalt eingesehen
werden.

Der Vermieter verpflichtet sich zum
Stillschweigen Uber alle Zahlen und
andere Informationen aus den BQ-
chern und Unteriagen des Mieters
ebensc wie Uber die Hbéhe der Um-
satzmiele und der Umsatze des Mie-
ters. Die Bestimmungen der Ziffer
23.7 Teil B bieiben unberiihrt,

Nebenkosten

Die Nebenkosten des Einkaufszent-
rums, insbesondere die Kosten des
Betriebes, der Reinigung, Pflege.
Wartung, Instandhaltung und Instan-
dsetzung der gemeinschaftlichen
Anlagen und Einrichtungen, werden
von alien Mielern g¢leichméaRig im
Verhélinis ihrer Ladenflachen zur
Gesamtladenfliche des Einkauf-
szentrums getragen. Diese Neben-
kosten betreffen;

Die  Kiz-Steliplaizanlagen  (Park-
pidtze, Parkdecks, Parkhiuser, Tief-
garagen; vgl, hierzu Teil C des Miet-
vertrages), Verkehrswege, Griinan-
lagen und sonstige AuBenanlagen
sowie die Aullenbeieuchiung;

die sonstigen gemeinschaftlichen
Raumiichkeiten, Anlagen und Ein-
richtungen baulicher und technischer
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d)

e)

g)

zariadenia, sklenené strechy, kovove
a sklenené prvky na vonkajsich fa-
sadach, pasaze {vrétane zahradne]
Udrzby a dpravy), vietky toalety, sa-
nitarne zatiadenia, eskatatory, wy-
tahy, samohasiace zariadenia, lele-
fénne automaty, ktoré sa nenacha-
dzajt v predmete najmu;

Cistenie chodnikov,

dodavky elektricke] energie pre Spo-
fotné zariadenia a vybavenia, zaso-
bovanie vodou a odvadzanie odpa-
dovych vbd vratane vergjnych po-
platkov, ak tieto naklady neuhra-
dzaji jednotlivi néjomcovia. K tomu
patri najma  spolreba vody
v spolodnych priestoroch, pripadne
zariadeniach a vybaveniach vyuzi-
vanych zakaznikmi (napr. toatety
a sanitarne zariadenia, vykurovacie
zaradenia, samohasiace zariade-
niak

ochrana, zabezpelenie a miestna
starostiivost o nakupné centrum,
vratane prevadzkovych nakiadov
(vratane najomnéha a vedrajsich na-
kladov) na kancelariu spravcu v na-
kupnom centre a zamesinanie po-
trebného persondiu, najma perso-
nalne nakiady spravy budovy (in-
gpektor budovy, technici  budovy,
sekretarky, bezpetnostny personal
atd.);

zmieny na existujicich spoloénych
zariadeniach a vybaveniach na za-
klade uUradnych pokynov po do-
stavbe nakupného centra;

svetelné zariadenia, zariadenia pre
umiesinenia  informa&nyeh  tabuf,
smercové tabule vo vnitr a mimo bu-
dovy, ako aj na verejnych komunika-
ciach, stoziare na viajky, viajky
a podobne, kioré sa nevztahuju na
jednotlivych najomcov, ale na celé
nakupngé cemrum; dalej nainstalova-
nie takychto zariadeni a prendjom
k tomu potrebnych pidch;

¢}

d}

g}

A, wie Eingangsanlagen, Gla
cher, Metall/ Glaselemente in
Aulenfassaden, Ladenstrallen
schiieRlich gértnerischer Pflege
Gestaltung), alle nicht innerhalp
Mietgegenstandes befindlichen
letten und Sanitdraniagen, Fah
pen, Aufzige, Sprinklerantagen,
iefonanlage,;

die Reinigung der Gehsleige;

die Stromversorgung der gemg
schaftlichen Anlagen und Eintichy
gen, die Wasserver- und —ents
gung einschliefiiich der Gffentlich
Gebihren, soweit die Kosten hie
nicht von einzelnen Mietern zu
gen sind. Dazu gehont insbesond
der Wasserverbrauch in den
meinschaftlich bzw. durch den K
denbetrieb genutzten Einrichiun
und Aniagen (2.B. Toiletten und
nitarantagen, Heizungsan|age
Sprinkleraniagen); =

die Bewachung, Sicherung und 01
che Betreuung des Einkaufs
trums einschlieftlich der laufend
Kosten {einschiieRlich der Miete uj
der Nebenkosten) fir das Bliro d
Verwalters im Einkaufszentrum u
der Gestellung des hierfir erforde]
chen Personals, insbesondere

Kosten des Hauspersonals (Ha
inspektor, Haustechniker, Sekrel
rinnen, Sicherheitspersonat etc.);

die Veranderung an den besteh
den gemeinschaftlichen Anlagen uj
Einrichtungen aufgrund behordlichg
Forderungen nach Herstellung d
Einkaufszentrums;

die Leuchtschrifianiagen, Sammé
schildanlagen, Hinweisschilder I
nerhalb und auBerhalb der Bauli
keiten, auch im offentlichen Verke
nhrsraufn, Fahnenmasten, Fahné
und dergleichen, die sich nicht @
ginzelne Mieter, sondemn auf d2
Einkaufszentrum beziehen; fern®
die Einrichtung scicher Anlagen 8
wie die Anmietung hierfur bendtigl
Flachen;
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3en, Glasg zhlasové & hudobné  zariadenia,
rente in armacny  stanok, detsky  kutik
straflen { ‘& sanilérna miestnost;

r Phege

fejné poplatky tykajice sa po-
emku, obchodného centra alebo
nkasovaneho najomného (napr. da-

anlagen, e, poplatky, prispevky), poistng,
ajma poistenie majetky

zodpovednosti, vratane poistného

leige; ‘za poistenie proti terorizmu, ak Pre-
rajimatel fakélo poistenie uzatvori,

der gemei dalej bremend spojené s viastnic-
id Einrichyy tvum pozemku novo zradené po
4nd —ent uzatvoreni néjomnej zmiuvy a dalsie

r Offentli

potrebné poistenia ako aj roziirenie
osten hierf)

poistnej ochrany (napr. na zaklade
stavebnych (prav alebo rozéirenia
objeklu obchodného cenira);

naklady na odvoz odpadu, ak to ne-
chéva vykonal' Prenajimater ;

héklady na
a Skodcov;

odstranenie hmyzu

er laufende
jer Miete un
ias Biiro da
zentrum unt
1ir erforden:
ssondere  di

nakiady na aameny (ftovnym fir-
mam, audiiorom, pravnikom, a inym
odbornym poradcom = konzultantom
{a stvisiace naklady} vynaloZené v
slvislosti s  prevadzkovanim ob-
chodného centra:

ndklady na akékolvek opravy, servis,
Udrzbu a tpravy obchodného centra
@ jeho akychkofvek zariadeni.

Prenajimater je kedykolvek oprav-
neny - ato taktie s uinkami pre
kazde prave prebichajice Gétovne

an, Sammek obdobie ~ stanovit' pre vedlajie na-
sschilder kiady (pre vsetky alebo pre jednot-
der Baulich livé druhy nakladov) nove meradio
lichen Verk Pre ich  rozdelenie, pokial je
ten, Fahnef Z vecneho hiadiska primerané.

Hich nicht au

‘e auf da Prenajimatel jo opravneny previest
ehen, ferng vykon Ginnost, naklady na kioré si
“Anlagen sz fozvrhnuté podla bodu 5.2.1 diel B,

fiir bendtigte S oslobodzujicim  d&inkom na pri-

slusného spraveu nakupného centra.
Viakom pripade je Najomca povinny

i

k}
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die Lautsprecher- und Musikanlage,
den Informationsstand, den Kinder-
hort und den Sanitétsraum;

die das Grundstiick, das Einkaui-
szentrum und  Mieteinnahmen bet-
reffenden offentlichen Abgaben (zB.
Steuern, Gebiihren, Beitrage), Versi-
cherungspréamien, insbesondere
Sach- und Haftpflichtversicherungen
einschlieBliich der Pramien einer Ter-
rorversicherung, sofern eine solche
Versicherung vom Vermieter abges-
chlossen wird, ferner nach Verirag-
sabschiuss ney eingefiihrite Grund-
stiickslasten und erforderich wer-
dende weitere Versicherungen sowie
Erweiterung  des Versicherungs-
schutzes (z.B. aufgrund  baulicher
Anderungen oder Erweiterungen des
Einkaufszentrumsy);

die Kosten der Abfallentsorgung, so-
fern diese der Vermieter durchf(hren
lagst;

die Kosten der Ungeziefer- und
Schédlingsbekémpfung;

die Kosten fiir die Buchhaltungsfir-
men, Auditoren, Rechtsanwilte und
andere Fachberater und Konsultan-
ten (und Zusammenhdangenden Kos-
ten) die im Zusammenhang mit dem
Betrieb des Objekt entstanden sind;

die Kosten fiir jegliche Reparaturen,
Serviseleistungen, Unterhalt und Ve-
rénderungen des Einkaufszentrums
und jeden seiner Anlagen.

Der Vermieter ist jederzeit ~ und
Zwar auch mit Wirkung fur die iewe-
s laufende Abrechnungsperiode —
berechtigt, fir die Nebenkosten (im
ganzen oder flir einzeine Kostenar-
ten) einen neuen Verteilungsmaf-
stab festzusetzen, soweit dies sach-
gerecht ist.

Der  Vermister st berechtigt,
Leistungen, deren Kosten geman
Ziffer 5.2.1 Teil B umlagefahig sind,
mit fiir sich befreiender Wirkung auf
den jeweiligen Verwalter des
Einkaufszentrums 2y {tbertragen.
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5.3

§3.1

suhtasit s tekymto prevodom
a uzavriel so spravcom zogpoveda-
jicu dohodu.

Nakiady na spravu nakupného cen-
tra znada Najomca vo vyske 8%
nim plateného roéneho netto najom-
ného bez nakladov na kdrenie
a vediajsie naklady a bez DPH.

Pripadné zvydenia poistného na bu-
dovu, ktoré su zapriGinene $pecial-
nym prevadzkovym uzivanim zo
strany  Najomcu, musi Najomca
uhradit Prenajimatelovi, Zmeny na
sirane Najomcu, kioré nastani po-
tas najomneho vztahy, a ktoré mb-
#u viest k zvySeniu poisiného, je Na-
jomca  povinny Prenajimatefovi
oznamit.

Niklady na vykurovanie, kiimati-
zéciu, resp. velranie {privod
a odvod vzduchu)

Naklady, kioré sa vztahuji na vietky
predmety najmu, napriklad na pre-
vadzku {vratane predzasobenia
a manipulacie s palivom), starostli-
vost, oSetrovanie, (drzbu, opravy,
ako aj Cistenie vykurovacich zaria-
deni, budl rozdelené medzi vsetl-
kych najomcov v pomere vykurova-

nej plochy daného  najomou
k celkove] vykurovanegj najomnej
ploche. Prenajimatel mb2e

v jednotiivych Gétovacich sektoroch
nainitalovat osobitny meral spot-
reby tepla; v ramci tychto priestorov
budyl nékiady zittované podia vyku-
yovanych najomnych pioch.

Ak nie je stanovena ind za-
konn&/uradng aprava, moZe Prena-
jimatel pre jednotiive velké prenaji-
mané sektory, v ktorych bude nain-
gtalovany osobitny meral spotreby
tepla, zddtovat 50 % nakiadov ako
naklady zavisié od spotreby podla
nameranej spolreby tepla najomcu
k celkovej spolrebe iepla nakupného
centra a 50 % ako nakiady nezavisié

523

5.2.4

5.3

531

Der Mieter ist in diesem Falig
pfiichtet, dieser Ubertragung
timmen und mit dem Verwalier
entsprechende Vereinbarung g
chlieben. :

Die Kosten der Verwaltung de
kaufszentrums fragt der Mie
Hahe von 8 % des von ihm |4
zu zahtenden Netio-Mielzinses g
Heiz- und Nebenkosten und g
Mehrweristeuer.

Etwaige Erhdhungen der Gebé
versicherungspramien, die durch
spezielie betriebliche Nutzun :
Mieters ausgelost werden, sind.
Vermieter zu erstatten. Wahrend
Mietverhlinisses eintretende
randerungen beirm Mieter, die 2
ner Erhdhung dieser Versicheru
pramien fahren konnen, sind
Vermieter mitzuteilen.

Heiz- und Klima- bzw. Be- und|
tiGftungskosten

Die auf samtliche Misigegensta;
entfalienden Kosten fir z.B. den
trieb (etnschlieldlich Brennsiofibe
ratung und Bedienung), die Pf
Wartung, !nstandhattung und Ins
dsetzung sowie Reinigung def
zungsanlagen werden auf samtlici
Mieter nach dem Verhaltnis der b
heizbaren Mietfiiche des jewei
Mieters zur gesamilen beheizbal
Miethache verieilt Der Vermig
kann einzeine Abrechnungsbereic
mit gesonderter Warmeverbraudl
messung einrichten; innerhalb dig
Abrechnungsbereiche werden

Kosten nach den beheizbaren M
flachen umgelegt.

Sofern  gesetzdich/behordiich ni
Anderes vorgeschrieben ist, K
der Vermigter fir einzelne Gro
mietbereiche, in denen eine ges®
derte warmeverbrauchsmessull
erfolgt, 50 % der Koslen als
brauchsabhéngigen Anteil nach
gernessenen Wiérmeverbrauch
Mieters zum  Gesamiwarme
brauch des Einkaufszentrums
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re vykurovacieho vykonu pre
prenajimany’r sektor k ceiko-
) vykurovaciemu vykonu nakup-
‘centra.

klady na vykurovanie spoloCnych

’ storov  a zariadenl nakupného
ihm j3 tra ponest vielci najomcovia
Zinges ¢ merne v pomere obchodnych

och daného najomcu k cetkovym
bchodnym  plochdm  nakupného
nra. Ak nebude tato spotreba zis-
na na zéklade merani, vykona sa
pocet tychto nakladov podfa po-
meru  vykurovanych  spolognych
ploch k celkovym vykurovanym plo-
cham nakupného centra.

rsicherun
Y sind

~Na Kklimatizaciu, pripadne vetranie
{privod a odvod vzduchu) sa prime-
- fane vztahuje Uprava podia bodu
+$5.3.1a5.3.2 diel B.

Na nakiady uvedené vbode 5.3.1,
-8.3.2 a53.3 diel B plati primerane
bod 5.2.1 posledny ods. dieluB
(stanovenie nového meradla na pre-
uZtovanie nakladov).

Vykurovacia sezéna zacina 1. sep-
tembra a trva do 31. maje nasledu-
+ juceho roku. Prenajimatel si vyhra-
© dzuje prévo na zmeny. Néjomca ma
nerok fen na vykurovanie ana pre-
vadzku klimatizacie, resp. na pre-
vadzku vetracieho zariadenia {privog
a odvod vzduchu) polas beZnej ot-
varacej doby obchodov nachadzajai-
cich sa v nakupnom centre.

Dafi z pridanej hodnoty a dane

Ciastky, ktoré plati Najomea Prena-
jiimatefovi  podfa tejto najomne;
Zmluvy, st uvedend bez dane
2 pridane] hodnoty. Najormca je po-
vinny zaplatit navy$e dai z pridanej
hodnoty vzakonne] vydke, kiomn
Prenajimatel zviaat vydishi.

Ak je z dévodu svajej podnikatelskej
tinnosti Najomea povinny sa zare-

5.3.2

533

5.34

5.3.5

5.4
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50 % der Kosten verbrauchsunab-
héngig im Verhalnis der installierten
Heizleistung des Mietbereichs zur
gesamten installierten Heizleistung
des Einkaufszentrums abrechnen,

Die auf die gemeinschaftiichen Anla-
gen und Einrichtungen des Einkaufs-
zentrums  entfallenden  Heizungs-
Kosten werden von alien Mistern
gleichméRig im Verhaltnis der La-
denflachen des jeweiligen Miaters
zur gesamien Ladenfliche des Ein-
kaufszenirums getragen. Soweit der
Verbrauch hierflir nicht durch Mes-
sung ermittelt wird, erfolgt die Er-
rechnung dieser Kosten nach dem
Verhélinis der beheizbaren Alige-
meinflichen zu den gesamten be-
heizbaren Flichen des Einkaufs-
zentrums.

Fur Klimaaniagen bzw. Be- und Ent-
liftungsanlagen gelten die in Ziffern
5.3.1 und 532 Teil B getroffenen
Festlegungen entsprechend,

Ziffer 5.2.1 letzter Absatz Teil B
(Festlegung eines neuen Verteilun-
gsmalstabes) gilt fiir die in Ziffern
$.3.1, 5.3.2 und 5.3.3 Teil B genan-
nten Kosten entsprechend.

Die Heizperiode fauft VOIT
1. September eines Jahres bis zum
31. Mai des folgenden Jahres. Der
Vermieter behdlt sich Anderungen
vor. Der Mieter hat nur Anspruch auf
eine Beheizung sowie auf den Be-
trieb der Klima- bzw. Be- und Entluf-
tungsantagen innerhalb der normalen
Ladendfinungszeiten der im Einkauf-
szentrum vertretenen Geschiifie.

tMehrweristeuer und Steuern

Die nach diesem Vertrag vom Mieter
an den Vermieter zu zahlenden Bet-
rége verstehen sich ohne Mehrwer-
tsteuer. Der Mieter schuldet daher
zusatzlich die jeweils geltende Me-
hrwertsteuer, die der Vermieter ge-
sondert in Rechnung stelien wird.

Solite der Mieter aufgrund seiner un-
ternehmerischen  Titigkeit  ver-
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gistrovat ako plaica dane z pridanej
hodnoty, Najomca 58 zavazuje po-
staraf oto, aby bol v gkamihu Za-
iatku najomného vzt{aht zaregislro-
vany ako plaica dane z pridanej
hodnoty (dafiova povinnost podia
§ 4 slovenskeno zakona &. 2222004
7 2 o dani z pridanej nodnoty). Na-
jomea je povinny predioZit Prenaii-
matelovi ako dbkaz pavedtenie
o registraci najneskdr na zatiatku
najomného vztahu.

Ak nespini Najomca svoje zavazky
podia predchédza}ﬂceho odseku, je
povinny yhradit Prenajimateiovi
vietky naklady a yugi za kazda ujmu
a kazda eventuaine vzniknutl dkodu,
kiord Prenajimatefovt v stvisiosti
s porugenim povinnosti pretikéza-
telne vznikia, akebo v puddcnost
vznikne. Dokazne bremeno, 26 Na-
jomca nenesie zodpovednost za po-
rudenie zavéazku, nesie Najomca.

vV pripade 2avedenia novej dane.
poplatku alebo inej vereinej platby
na chchodné centrum, najorné ale-
bo na Prenajimatela, ktora ovplyvni
vydku gisteho prijmu Prenajimatela Z
najmu podfa tejto Zmiuvy, j@ Prena-
jimatef ppravneny na také zvydenie
najomného. gby vysledna suma &is-
tého prijmu prenajimatefa Z najmu
podia 1ejto zmiuvy zostala nezme-

nena.

indexécia najomného

Vygka minimaineho najomnenho uve-
dena v bode 1.5 diet A v EUR {(mini-
maine najomné za sbchodné plochy,
ako a najomne 28 vediajdie
& ostatné plochy) sa bude kaZdo-
robne zvySovat k01 janudru tak,
aby zodpovedala percentualng
smene  mesatného harmonizova-
ného indexu spotrebite!ak;‘(ch cien v
Slovenskel republike stanovenym
Eurostalom. Vymeriavac zaklad pre
prva Gpravu najomnéhe je stav in-
dexu v mesiaci, v ktorom zatina po-
vinnost platit najomné oproti stavu

al 12.07 2013 1
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pilichiet sein, sich als Meh
erzahler registrieren iass
pflichtet sich der Mieter, da
u tragen, dass er im Zeitpy
Mietbeginns zur Zahlung de
wertsteuer registriert st (
piiicht gemal §4
Mehrwertsteuergesetz Nr.
GBI). Der Mieter hat dem Ve
seine  Steuerregistrierungst
als Nachweis spatestens be
beginn vorzulegen.

Kommt der Mieter seinen Vei
ungen aus vorstehendem 4
nicht nach, hat er dem Verpl
samtliche Kosten zu erstatte
haflet fur atte Nachteile und
eventuell auftretenden Schad
dern Vermieter im Zusammer
mit dieser Pfiichtverietzung o
islich entstanden sind oder zuk
entstehen werden. _
daflir, dass der Mieter den Ve
gegen seine verpflichtungen nigh
vertreten hat, trégt der Wieler.

im Falle der EinfUhrung neuer
e, Gebiihren oder andere Bt
che Abgapen betreffend das;
kaufszentrum, der Mieteinahl
oder bezogen auf den Vermmiel
Einfluss auf die Hohe der Ne

Mietvertrag haben, ist der Vet
herechtigt die Miete entsprechen
erhdhen, damit der Endbetrag
Netto-Einnahmen aus diesem !
vertrag unverandert hiebt.

Wietanpassung

Die in Ziffier 1.5 Ted A in EU
nannte Mindestmiete (Mindest!
miete sowie die Miete fur Ne
und sonstige Flachen) wird ja
zum 01, Januaf entsprechend
prozeriualen Veranderung des
Eurostal  ermittelten monatli
Harmonisierien Verbraucherp
index der siowakischen Rep
erhaht, Bemessungsgrundlage ;

die ersle Mietanpassung ist def
dexsiand fur den Monat, in dem;
Mielzahlungspfiicht beginnt, geg

iiber dem Stand fir Augus! des
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qust prvého celého kalendar-
sho roku, priCom zmeneny najom je
y knasledujucemu 01, janu-
otom sa minimalne najomné
i rofne kO1. januaru ato
fozsahu, vakom sa zmenil index
“august nasledujiceho roku po
sledne] indexom podmienene]
ene najmu oproti stavu, ktory bol
erodajny pre poslednd indexom
dmienenéd zvySenie najomného.
fZenie minimalneho najomneho z
dvodu zodpovedajicej zmene spot-
bilefského indexu zmluvné strany
0 vzéjomnej dohode vyluguju.

ungstirk|
ns bei §

en Verpf
dem A;
m Vermj

a vysvetlenie vyssie uvedeného
stanovenia sliZi nasledujuci pri-
ad:

k zatne povinnosl platit najomné
v jini 2012, potom je pre 1. zvySenie
najomného rozhodny stav indexu
v auguste 2013 a najom bude zvy-
Seny od 01.01.2014 o percentusinu
sadzbu, o ktord sa zvyEil stav indexu
od juna 2012 do augusta 2013. Pre
dalSie zvy3enie najomneého je roz-
hodnd percentuaina sadzba 2meny
indexu  medzi  augustom 2013
@ augustom 2014 a zvySenie najom-
neho bude uginné od 01.01.2015 1o

fieter.

neusr S
dere offe
ing das
lieteinah
‘ermiater,’
der Netio

1dbetrag |
diesem M

Ak nie je mong vyssie uvedeny ce-
bt '

- novy index zistit v tejto forme, alebo
Z nie je uvergjiovany, zmluvné
‘strany sl dohodnii nNoOVYy cenovy in-
ex, kiory sa tomuto indexu
2 hospodarskeho  hladiska najviac
“priblizuje.

» flir Nebt
wird j&h -Platenie a vyiitovanie najomného
wechend -a nakladov

Minimalne najomné sa plati v ELURO
Mesalne dopredu, najneskér treli
Pracovny dein kaZzdého mesiaca. Pre

rundlage -véasnost platieb ie rozhodujlici defs
g ist der ‘dorucenia  Giastky Prenajimatefovi
it, in dern alebo pripisanie Ciastky na jeho (&et.
jinnt,

5.6
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ten vollen Kalenderjahres, wobei der
geanderte Mietzins zum folgenden
01. Januar fallig ist. Sodann erhoht
sich die Mindestmiete jhriich zum
01. Januar, und zwar in dem Um-
fang, wie sich der Index fir August
des der letzten indexbedingten Mie-
tanderung folgenden Jahres gegen-
tiber dem Stand, der fir die letzte in-
dexbedingte Misténderung mafgeb-
lich war, erhéht hat. Eine ErmaRi-
gung der Mindesimiete aufgrund ei-
her entsprechenden Verdnderung
des Verbraucherpreisindexes wird
zwischen den Vertragsparteien ein-
vernehmiich ausgeschiossen,

Zur Eridulerung der vorstehenden
Regelung foigendes Beispiel:

Beginmt die Mietzahlungspflicht im
Juni 2012, so ist fir die 1. Mieterho-
hung der Indexstand im August 2013
massgeblich und die Miete wird ab
01.01.2014 um den Prozenisatz er-
hoht, um den sich der Indexstand
vom Juni 2012 bis zum August 2013
erhoht hat. Fir die nichste Mieter-
hdhung ist der Prozentsatz der Pun-
kteverdnderung des Indexes zwis-
chen August 2013 und August 2014
massgeblich und die Mieterhhung
wird ab 01.01.2015 wirksam: Glej-
ches gilt fiir die Foigejahre enispra-
chend.

Sollte der vorstehend genannte
Preisindex in dieser Form nicht mehr
festgestelit oder verdffentlicht wer-
den, so werden die Parteien einen
neuen Preisindex vereinbaren, der
dem ausgelaufenen Index wirtschaf-
tich am nachsten kommt,

Zahlung und Abrechnung von
Miete und Kostenumlage

Die Mindestmiete ist in EURO und
monatlich im Voraus, spitestens am
dritten Werktag eines jeden Monats,
zu zahlen. Fir die Rechtzeitigkeit
von Zahlungen ist der Tag des Ein-
gangs des Betrages bei dem Ver-
mieter oder der Gutschrift auf dem
Konto des Vermieters mafigebend.
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5.6.2

Vsetky platby sa platia Prenajima-
telovi alebo osobe nim povereng| na
prijfimanie platieb, alebo na nim ur-
cené migsto, Ak sa zacialok najom-
ného vzlahu nezhoduje so zaciat-
kom mesiaca, su Ciastky za obdobie
od zadiatku najmu do konca mesiaca
splatné treti pracovny defl nasledu-
juceho mesiaca.

Na Fiadost Prenajimatefa bude Na-
jomca vykonavat platby prostred-
nictvom tarchopisu — odpisanim z
Gty inkasom. Najomca je v tom pri-
pade povinny viesl' svoj bankovy
GEel v takej pehaZne] indtithcii, ktora
moznost inkasa vykonava. Najomca
je dalej povinny K tomuto yykonava-
niu vyaétovania farchopisom — odpi-
sanim z uCtu inkasom podpisal po-
trebné opravnenie k inkasu z Uty v
dvoch vyhotoveniach a obe vyhoto-
venia predlozit svojej banke. Potom,
£o ich banka potvrdi, poskytne Na-
jomca jeden exemplar opravnenia
Prenajimatefovi, a to najneskdr 14
dni pred odovzdanim najomnych
ploch Najomcovi. Pravo Najomeou v
jednotlivych  pripadoch odporovat
tarchopisu  tymto zostdva nedo-
tknuté.

Najomca si musi na zabezpedenie
mesaéneho tarchopisu ponechat na
svojom bankovom ucte potrebné kry-
tie, a to najmensj jeden pracovny
defi pred diiom splatnosti (bod 5.6.1
diel B). Ak bankovy ugel Najomcu
nebude vykazovat dostatone krytie
pre opravnené farchopisy Prenaji-
malera, aiebe ak Néjomca odporuje
neopravnene {archopisu, alebo od-
vola svoj suhlas k nemu, Najomca je
povinny  uhradit Prenajimatefovi
vdetky naklady a poplatky, kioré
Prenajimatefovi vznikn( v sivislosti
s neuplatnenym tarchopisoch. Narok
na uplatnenie dalsej pripadne] na-
hrady &kody zavinenej omeskanim
tymio zostdva nedotknuty.

56.2

Samtliche Zahlungen sind a
Vermieter oder an die von th
Enigegennahme erméchtigte Pg
oder Stelle zu leisten. Falit def
ginn des Mietverhditnisses nich
einem Monalsanfang zusamner
sind die fUr die Zeit vom Mietbe
bis zum Monatsende zu entricl
den Betrdige am dritten Werklag
folgenden Monats {allig.

Auf Verlangen des Vermieters
der Mieter die Zahlungen im
schrift-Abbuchungsverfahren
ckein. Der Mieter ist in diesem
verpflichtet, sein Bankkonto b
nem Kreditinstitut zu fihren,
Lastschrift-Abbuchungsverfahren;
wickelt. Der Mieter ist ferme
pfiichtet, die erforderliche Einzy
ermachtigung zur Durchflhrung
Lastschrifi-Abbuchungsverfahren
zwaeifacher Ausfertigung zu untel
ichnen und beide Exemplare bei
ner Bank einzureichen. Nach e
gter Bankbestatigung wird der M
ein Exemplar dem Vermieter 2
Verfiigung zu stelien, und zwar
testens 14 Tage vor Ubergabe ¢
Miethdchen an den Mieter. D
Recht des Mieters, im Einzeifail f
ner Lastschrift zu widerspred
bieibt hiervon unberihrt.

Der Mister muss zur Sicherstefiu
der monatlichen Lastschrift mind
tens einen Werktag vor Falligs
(Ziffer 5.6.1 Teil B) die erforderl
Deckung auf seinem Bankkonlo v
hajten. Sote das Bankkonto d
Mieters fir die berechtiglen L&
schriften des Vermieters keine a
reichende Deckung aufweisen 0
sollte der Mieter unberechtigterwe
giner Lastschrift widersprechen
seine Zustimmung zur Lastsc
wigerrufen, so ist der Mieter
pflichtet, dem Vermieter alle im Z
sammenhang mit der fehigeschiags
nen Lastschrifl entstandenen Kostg
und Geblihren zu erstatten. Die
tendmachung eines weitergehend
Verzugsschadens bieibt hiervon U
berithrt. '



40 yon 42— 197 42

jomné z obratu sa plati v EURQ,
nasledovne:

“21 dni po skondeni kaZzdého ka-
arneho Stvriroku je splatng takg
stika, o kiord najomné z abratu v
ynulom  kalendarnom  Stvrtroku
salivje minimélne najomné za
behodné plochy za tolo obdobie, pri
ofte sa poulije dohodnuta per-
rentudina sadzba z obratu za dotk-
ité Easové obdobie.

Zu entric
1 Werkia
i

rmicters
1gen im
‘ahren gk
n diesem
tkonto be;
fithren,
sverfahre
st ferner
iche Einz
shitihrung i
sverfahrens:
g ZU unter;
nplare bei
1. Nach e
vird der M

olné vyultovanie najomneho z ob-
tu sa vwkona na zaklade ozname-
ia vysky ro€neho obratu do troch
esiacov po uplynuti kalendarneho
oku. Rotny obrat sa vypolita s0d-
m pristugnych Stvrtro&nych obratov
verenych  auditoromfdafiovym po-
dcom podla bodu 5.1.4 disl B, Pri-
‘padné rozdiely medzi kone&nym
rofnym najomnym z obratu podtfa
Todného  vylitovania a  iastkou
Stvitrofne platenych ndjomnych z
obratu budd Najomcom doplatend,

Jermieter pripadne Prenajimatelom uhradené
ind zwar sp v termine platby najomného nasle-
Ubergabe & dujucom po vyGétovani.

Mieter.

I Einzelfal
ridersprec

1. Na naklady uvedené v bode 5.2.1

Sicherstelis

+tra), 52.3 (ndklady na spravu na-
chrift mind

kupného centra), 5.3.1, 5.3.2 (na-

vor Falligk -~ Klady na vykurovanie) a 5.3.3 (na-
y erforderfi " klady na klimatiziciu, pripadne vet-
iankkonto - fanie — prived a odvod vzduchy) die-

ankkonto - lu B bude Najomca hraditt mesadné
shtigten Lag zalohy spolu s minimalnym najom-
rs Keine aug NYm najpry vo vydke Siastok uvede-
Hweisen of nych v diele A, Primerane sa pouZijG

achiigterwe
sprechen o
ur Lasts
r Mieter
2r alle im

~ Ustanovenia bodov 5.6.1 2 5.6.2 die-
ke B, Ak nie je vyslovne dohodnute
“hieto iné, budd zalohy vydslovand
podfa  volby Prenajimatela  bud
- paliodne, alebo rodne. Ak bude na-
kupré centrum pripravené na na-
* stahovanie v druhej polovici kalen-
- Uameho roka, Najomca prehlasuje,
2e sije vedomy toho, 2 vylitovanie
vedfajiich nakiadov za tito dast ka-
endarneho roka bude vykonang ad
polotne s vylctovanim za prvé upl-

itten. Die
sitergehend
M hiervon U

ka - Dief B iokal / Slowakische Republik - Teil B local 12.07 20153 it

56.3 Die Umsatzmiete ist in EURO wie
foigt zu zahien;

Innerhalh von 21 Tagen nach Ende
eines jeden Kalendervierteljahres ist
derjenige Betrag fallig, um welchen
die Umsatzmiele im abgelaufenen
Kalenderviertelishr  ~  arrechnet
durch Anwendung des vereinbarten
Prozentsatzes auf den Umsalz des
betreffenden Zeitraums - die Min-
destmiete fir Ladenflichen dieses
Zeitraurns Gbersteigi.
5.6.4 Die Jahresabrechnung der Umsatz-
miete erfoigt aufgrund des mitgeteil-
ten Jahresumsatzes, der sich durch
die Addition der einzeinen vom Wirt-
schaftsprifer/Steuerberater gemdin
Ziffer $.1.4 Teil B gepriifien jeweili-
gen Quartalsumsatze ergibt. Die Ab-
rechnung erfolgt innerhalb von drei
Monaten nach Ablauf eines jeden
Kalenderjahres. Etwaige Differenzen
zwischen der endgiltigen Jahres-
Umsatzmiete H. Jahresabrechnung
und der Summe der quartalsweise
gezahllen Umsatzmieten werden zu
dem auf die Abrechnung folgenden
Mietzahlungstermin vom Mieter na-
chgezahlt bzw. vom Vermieter er-
stattet.
5.6.5 Aufdie in Ziffern 5.2.1 (Nebenkosten
des Einkaufszentrums), 5.2.3 (Kos-
ten der Verwaltung des Einkauf-
szentrums}, 5.3.1, 5.3.2 (Kosten der
Beheizung) und 5.3.3 (Kesten der
Klimatisierung bzw. Be- und Enll{if-
lung) Teil B genannten Kosten wer-
den vom Mieter monatliche Voraus-
zahlungen zusammen mit der Min-
destmiete geleistet, zunachst in Hs-
he der in Teil A bezeichneten Bet-
rage. Ziffern 56.1 und 5.6.2 Teil B
finden entsprechende Anwendung.
Soweit nichl ausdriicklich etwas an-
deres verginbart ist, wird (ber die
Vorauszahlungen - nach Wah! des
Vemmieters ~ entweder halbjahtlich
oder jahriich mit dem Mieter abge-
rechnet. Sofern das Einkaufszen-
trum im 2weiten Halbjahr eines Ka-
lenderjahres bezugsfertig ist, erklar
sich der Mieter damit einverstanden,
dass die Nebenkostenabrechnung
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5.6.6

né tétovacie obdobie. Pripadne roz-
diely medzi konelnou vyullovanoy
Giastkou 2 Ciastkou zaloh budy dop-
latené Najomcom alebo uhradené
Prenajimatelom do 4 tyZdhov po do-
ruceni vylittovania,

Prenajimate! umozni Najomcovi na-
hiiadat na jeho Zelanie do pedkiadov
pre vyuétovanie ato vo vopred do-
hodnutom lermine pocas uvedenych
4 tyzdhov v sidle Prenajimatela Ci
spravcu.

Vyiitovanie sa ma za uznane, ak
proti nemu Ndjomea nevznesie pi-
somné namietky s uvedenim dbvo-
dov v lehote dalsich 4 ty2dhov. Pre-
najimatel Najomcu na zadiatok tejto
prekluzivnej Jehoty osobitne upo-
ZOfni,

Prenajimatel mbze nanovo urcit’ za-
fohy, ak je zrejmé, Ze zalohy nepo-
kryju oéakévané nakiady, a to aj po-
tas udiovacieho obdobia alebo na
zatiatku najomného vztahy Prena-
jimatel m& pravo dolCloval nové
zalohy spatne ku diiu zaliatku zuc-
tovacieho cbdobia.

Podla bodu 5.6.5 dielu B budd zat-
tované vietky néklady, ktoré boli vy-
uctované Prenajimatelovi za  pri-
slusné (éiovacie obdobie. Neskdr
dosle faktury za uplynuié utlovacie
obdobia budtl zohtadnené pri nasle-
dujucom vyictavani. Ak zadina, ale-
bo ak kondi najomny vztah v priebe-
hu uétovacieho obdobia, znésa Na-
jomca tieto naklady pomerne podla
doby trvania ndjormného vztahu, Na-
rok na vyhotovenie vyUllovania v
medziobdobi neexisiuje.

5.6.6

fir das Rumpimietjahr erst j
sammenhang mit der Abreg
fir den ersten voilen Abreg
gszeitraum erfolgt. Etwaige Dif
zen zwischen dem endgullige
rechnungsbetrag und der S
der Vorauszahlungen werden
halb von vier Wochen nach 2
der Abrechnung vorn Mieter na
zahit bzw. vom Vermieter efsta

Der Vermieter wird dem Miet
dessen Wunsch nach vorhe
terminlicher Abstimmung inn
der genannten vier Wochen ip
Verwgllungszenirale des Vej
ters/Verwalters Einsicht n d
rechnungsunteriagen geben,

Die Abrechnung gilt als ane
wenn der Mieter dieser nicht if
halb einer weiteren Frist von
Wochen unter Angabe von Gri
schriftlich widersprochen hat..
Vermieter wird den Mieler bej
ginn der Frist auf die Ausschius
besonders hinweisen.

Eine Neufesisetzung der Vo
zahiungen kann der Vermieter
nehmen, wenn zu erkennen ist,
die Vorauszahlungen die zu €
tenden Kosten nicht decken,
zwar auch wihrend einer Ab
nungspericde oder bei Mietbeg
Der Vermieter ist berechligt,
neue Vorauszahiung auf den
punkt des Beginns der Abrec
gsperiode nachzuberechnen.

Gemah Ziffer 56.5 TeilB w
sarntliche Kosten abgerechne
dem Vermieter fiir den jew
Abrachnungszeitraum in Rechl
gestellt worden sind. Danach elx
hende Rechnungen fir abgelay
Abrechnungszeitrdume werde
der darauffolgenden Abrechi
berUcksachttgt Beginnt oder €
ein Mietverhditnis innerhalb €
Abrechnungszeitraumes, so tragl
Mieter die Kosten zeitanteilig. £8
steht kein Anspruch auf Erstel
einer Zwischenabrechnung.
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ipade omeskania je Prenajima-
ravneny pofadovat zmluvne
nulé dreky z omeskania vo
10 % - nych bodov nad troj-
nt Urokovl sadzbu FURIBOR
do dna splatnosti a2 do dia
sania plathy. Prenajimatel je ok-
toho opravneny pozadovat na-
/ na upomienku vo vyske
D EUR za upomienku, ak nejde o
ienklii z dovodu omedkania.
jormcovi zostava wyhradné pravo
ikazat, Ze naklady na upomienky

aung inngy znikli, alebo Ze vznikli vo vyske
Wochen odstaine nizdej ne? 2,50 EUR,
des _
cht in di :
geben, giomca mbZe svoje naroky vodi
arokem  Prenajimatefa  jedno-
als ane ranne zapodital' alebo uplatnit za-
ser nicht i rIné pravo len viedy, ak boli bud

prevoplatne potvrdenég stdnym roz-
odnutim, atebo boli Prenajimatefom
pisomne uznané. Najomaa j& oprav-
Ny svoje naroky uplatiovat sod-
nou cestou.

g der Vor :

Vermieter Najomca je opravneny najomné kré-
xennen ist, ¢ it iba viedy, ak predmet najmu
1 die zu en mozno pre chyby uZivat obmedzene
it decken, : alebo vbec a opravnenie na krate-
| einer Abn nie ndjomného vyplyva bud z pravo-
bei Mietbeg plainého rozhodnutia sddu alebo bo-
berechtigt 0 pisomne uznané Prenajimatelom.
1 auf den Uplatnenie kratenia ndgjomného musi
der Abrech Najomca pisomne oznamit Prenaji-

malelovi ihned, tj. bez zbytoZného
odkladu. Narok na pripadné kratenie
ajomného  zanikne, ak nebol pi-
0mne  oznarmeny Prenajimateflovi
ajneskér do 14 dni odo dia, kedy

i a kratenie najomného mohio uplat-
. Danach ein it
fir abgelaul
ne werden:
:n Abrechn

nnt oder ef

sitanteilig. E8;

. Teplatky na najomnom, zalohach
1 auf Erstel]

@ naklady a ostatnych vyuétova-
ych Eiastkach, ako aj na najomnej
?\bezpeke nie je Frenajimate! po-
NNy Groct.

5.6.8

5689

Bei Zahlungsverzug ist der Vermie-
ter berechligt vertraglich vereinbar-
ten Verzugszinsen in Méhe von 10 %
- Punkte Uber dem 3-Monats-EURI-
BOR-Zinssatz pro Jahr ab Falligkeit
bis zum Tage des Zahlungseingangs
z4 verlangen. Der Vermieter st au-
Berdem berechtigl, Mahnkosten in
Hohe von EUR 250 pro Mahnung
Zu verlangen, sofern es sich nicht
um eine verzugsbegrindende Mah-
nung handelt. Dem Mieter bleibt der
Nachweis vorbehalten, dass Mah-
nkosten nicht oder in wesentlich
niedrigerer Hohe als EUR 2,50 en-
tstanden sind.

Der Mieter kann mit eigenen An-
spruchen gegeniiber Anspriichen
des Vermieters nur dann aufrechnen
oder ein Zurlickbehaltungsrecht gel-
tend machen, wenn diese entweder
rechiskrdftig  durch  Gerichtsen-
tscheidung festgestelit oder vom
Vermieter schriftlich anerkannt wor-
den sind. Dem Mieter bleibl die ge-
richtliche Geltendmachung seiner
Anspriiche unbenommen,

Der Mieter ist nur dann berechtigt
die Miete zu mindern, wenn der
Mieigegensiand mangethaft ist, das
heift nur beschrénkt oder gar nicht
benutzt werden kann und die Be-
rechtigung zur Mietminderung en-
tweder rechtskréftig durch Gerich-
tsentscheidung festgestelit oder vom
Vermieter schriftlich anerkannt wor-
den ist. Der geltend gemachte Miet-
mangel muss vom Mieter dem Ver-
mieter schrifllich und unverziglich,
das heidt ohne unniligen Verzug
angezeigt werden. Der Anspruch auf
eine eventuelle Mietminderung ist
verwirkt, wenn der Mietmanget nicht
spatestens innerhalb von 14 Tagen
seit dem Tag der Kenntnis vom gel-
tend gemachten Mietmanget dem
Vermieter schriftlich angezeigt wor-
den ist.

Uberzahite Mieten, Kaostenvoraus-
zahlungen, sonstige Abrechnungs-
betrage sowie die Mietsicherheit sind
vom Vermieter nichi zu verzinsen.
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5.6.40 V pripade, ak platba Najomcu nepo-

6.1

stauje na pokrytie vietkych ieho
sptatnych zavazkov, Prenajimatel je
oprévieny zapodital platby bez
chiadu na pripadny odli&ny udaj Na-
jomcu najskér na pohladavky, kioré
nie sd vykonatefné, a aZ potom na
vykonatefné pohladavky, a sice vidy
najskdr pohladavky, kloré boli skor
splatné a potom na pohfadavky, kio-
ré boli neskdr splatne.

Hajomna zabezpeka

Najomca zloZi Prenagjimatefovi na-
jomnu zabezpeku vo vySke Ciastky
podla bodu 4 diel A, Nijomna za-
bezpeka musi byt poskytnula for-
mou bankovej zaruky nieklore| z vel-
kych slovenskych bank podfa prilo-
Z2eného vzory, a to najneskér do 4
tyédiov

- po obhdrZzani plsomngho aznamenia
Prenajimatefa v zmysle §2 bod 1
vela 1 2mluvy o budicej zmluve, Ze
Prenajimatel uzatvori s Najomecorm
najomnl zmiuvy, glebo

- po uzatvoreni tejlo néjomnej zmiu-
vy, pokial medzi Ngjomcom a Prena-
jimatelom nebola uzatvorena zmluva
0 buduce] 2zmiuve ohladom tejto na-
jemnej zmluvy,

Bankova zaruka musi byt platna
najmeng] 12 mesiacov po ukonteni
najmu. Ak by bola casovo obme-
dzend na kratiu dobu, musi Na-
jomca predioZit Prenajimatelovi naj-
neskdr 3 mesiace pred ukondenim
platnosti nov bankovd zaruky v su-
lade s ndjomnou zmiuvou. Ak Na-
jomca novl bankovd zaruku ne-
predlozl v 2mluvne predpisane; for-
me alebo lehote, Prenajimatel je
opréavneny Serpat zaruku a poudil
Ciastku vyplatend bankou ake ned-
ro¢enu hotovosind kauciu.

£.8.10 Fir den Fall, dass eine Zahiun

6.1

Mieters nicht zur Tilgung aller
falligen Verbindlichkeiten ause
ist der Vermieter berechtigt, dig
lungen ungeachtet einer abwei
den Angabe des Mieters zun
auf die nicht tiulierden und
rechtshangigen und zuletzi ay
litwtierten Verbindlichkeiten zu
rechnen, und zwar jeweils au
friher bezahlbare Verbindlich
und dann auf die spéter bezah
Verbindiichkeiten.

Nietsicherheit

Der Mieter leislet an den Ve
eine Mietsicherheit in Hihe dek
Ziffer 4 Tell A genannien Bet
Die Mietsicherheit ist ais Bankgal
tie einer slowakischen Gro
gemal beigefigtem Muster
bringen, und zwar bis spalest
Wochen

- nach Erhalt der schrifiliche
teilung des Vermieters gemad
Ziffer 1 Satz 1 des Vorvertrag
dass der Vermieter den Mietver]
mit dem Mieter abschliefien
oder

- nach Abschiuss des vortiegen
Mietvertrages, sofern ein Vorvell
hinsichtlich  dieses  Mietverira
zwischen Mieter und Vermieter n
abgeschlossen wurde.

Die Bankgarantie muss mindes
bis 12 Monate nach Mietende
sein. Solite sie auf einen kbrze
Zeitraum befristet sein, isl dem )
mieter spatestens 2 Monate v
lauf der Giltigkeit eine neue verl!
skonforme Bankgarantie vorzuleg
Sofern die neue Bankgarantie ¥
Mieter nicht in vertragsgemd
Form oder nicht frisigerecht vol
legt wird, ist der Vermieler bere
tigt, die Garantie in Anspruch zu,
hmen und den von der Bank aug
zahiten Betrag als nicht zu veél
sende Barkaulion zu verwenda
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bankovej zaruky mdie byt
< aj hotovostnd kaucia,
hajimatel necrogi. Takuto
h kauciu moéZe Prenaji-
iadat, ak Najomca neposky-
ayit zaruku v stlade s na-
miuvou alebo vias.

i atel je opravneny uspokgjit
mnej zabezpeky svoje naroky
Ajomnej zmluvy, ak Najomca
voje zévazky, alebo ich spi-
stastl alebo s oneskorenim.
zabezpeka slizZi aj na kry-
narckov na nahradu Skody
ajimatela, kioré vzniknt v su-
1i--s  ukon&enim  zmiuvného
hii Najomna zabezpeka musi
vdand po ukondéeni ndjomneho
jhned ako bude zisieng, Ze
matel uZ nema vodi Najom-
“Ziadne naroky. Ak Prenajimatel
loby trvania najomného vzta-
al ngjomnd zdbezpeku, Na-
23" je povinny dopinit ju bez-
ine, opdl na pdvodnl diastku.
renajimatel  pouZije najomng
peku, je opravneny ju pouZit
dfa ‘svojho uvazZenia na zapodita-
hiadavky vodi Najomcovi,

ripade scudzenia obchodného
je Prenajimatel opravneny
zdat’ nadobldatelovi  obchod-
centra najomni zabezpeku.
Bjomea s tymio odovzdanim né-
e zabezpeky vyslovene su-
Scudzenie obehodného centra
ajimate! pisomne oznami,

klamné zariadenia

Zéujme reklamy, ktord ma byt v
& s celkovym charakterom na-
£ho centra, je pripustné umies-
t a indtalovat reklamné zaria-
ktoré si0Zia reklame alebo
pore predaja (napriklad firernné

6.2

7.1

Anstelle der Bankgarantie kann auch
€ine vom Vermieter nicht zu verzin-
sende Barkaution erbracht werden.
Eine soiche Barkaution kann der
Vermieter verlangen, sofern der Mie-
ter die Bankgarantie nicht ver-
ragsgemafl oder nicht fristgerecht
gestellt hat,

Der Vermieter ist berechtigt, sich aus
dieser Mietsicherheit wegen seiner
Anspriiche aufgrund dieses Vertrags
zu befriedigen, wenn der Mieter sei-
nen Verpflichtungen nicht, unvolls-
tandig oder nicht rechizeitig nach-
kommt. Die Mietsicherheil dient auch
zur Deckung solcher Schadenersat-
zanspriche des Vermieters, die im
Zusammenhang mit der Beendigung
des Vertragsverhiltnisses enlsie-
hen. Die Mietsicherheit ist nach Be-
endigung des Mietverhéltnisses he-
rauszugeben, scbald und soweit
fesigesteitt ist, dass der Vermieter
gegen den Mieter keine Anspriiche
mehr hat. Im Ubrigen ist die Mietsi-
chetheil, sollte sie vom Vermieter
wahrend der Mietzeit in Anspruch
genommen werden, vom Mieter un-
verzuglich, wieder auf den urspriing-
lichen Betrag aufzufillen. Verwertet
der Vermieter die Mietsicherhelt, ist
er befugt, diese nach seinem Er-
messen auf die Forderungen gegen
den Mieter zu verrechnen.

Im Falle einer Verduferung des Ein-
kaufzentrums ist der Vermieter be-
rechligt, dem Erwerber des Einkauf-
zentrums die Mietsicherheit auszu-
handigen. Der Mieter stimmt dieser
Ubergabe der Mietsicherheit aus-
dricklich zu. Der Vermieter wird die
Ver8uBerung des Einkaufszentrums
schriftlich anzeigen.

Werbeeinrichtungen

im Interesse einer auf den Gesamt-
charakter des Einkaufszentrums ab-
gestimmien Werbung ist die Anbrin-
gung und Ausgestaltung von Ein-
richtungen, die der Werbung oder
der Verkaufsforderung dienen (z.B.
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7.2

b)

d)

Slity, vyklady, predajné automaty,
atd.) mimo predmetu naimu len na
zéklade predchadzajice] osobitne)
pisomnej dohody.

Je vecou Najomcu, aby ziskat vietky
poirebné verejnopravne povolenia a
spinil pripadné Gradné poziadavky,
pricom vietky nakiady idu na tarchu
Najomcu.

Zachovavanie spolotného zaujmu

Vychadzajuc z toho, ?e vytvorenie
celkovéhoe pozilivneho dojmu  na-
kupného centra je v zaujme vietkych
najomcov, Najomea sa zavazuje do-
drZiavat nasledujuce ustanovenia:

Optiméainy vzhfad pasaze je jednym
z podstatnych predpokladov atrakti-
vity ndkupného centra. Najomca je
preto povinny starat’ sa o to, aby
vzhlad fasad, vykiadov a vstupnych
priestorov do pasaze zodpovedal
charakteru paséaie.

Najomca je povinny prispdscbit po-
dobu svojho obchodu (najmé z his-
diska zariadenia obchodu a prezen-
tacie tovaru) Standardu nakupného
centra.

Vypredaje, naprikiad likvidatny a
jubilejny vypredaj, su pripusing iba s
predchadzajlcim pisomnym sihla-
som Prenajimatela.

Najornca bude svoj obchod prevadz-
kovat v sulade s charaklerom na-
kupného centra. ZdrZi sa takého ko-
nania, ktore moze narudit opravnene
zaujmy inych najomcov alebo spd-
sobil yjmu nakupnému ceniru. Na-
jomca bude udrZiaval zasoby sorti-
mentu, ktory je pre jeho druh ob-
chodu obvykly, a bude svoj obchod
aj v ostatnom prevadzkovat tak, e

7.2

)

c)

d)

Firmenschilder, Schaukiste
kaufsattomaten usw.) au
des Mietgegenstandes nur ay
giner vorherigen gesonderie
tlichen Vereinbarung zulassi

Es ist Sache des Mieters, afle]
eventuell erfordertichen  Gffe
rechliichen Genehmigungen z
schaffen und elwsige behd
Auflagen zu erfillen, wobe
che Kosten zu Lasten des M
gehen.

Wahrung des Gesamtinteres

Ausgehend davon, dass im in}
sse aller Mieter ein positive
samteindruck des Einkaufsze
gewdhrleistet sein muss, verpfli
sich der Mieter, die nachfolge
Bestimmungen einzuhalten: -

Die optimale Gestaltung der Lz
strafle ist eine der wesentlichen
aussetzungen fir die Attraktivitd
Einkaufszentrums. Der Miete
deshalb verpflichtet, dafir zu so
dass die Gestaltung des Fassa
Schaufenster- und Eingangsb
ches zur Ladenstrale hin dem
rakter der Ladenstrafle entspric

Der Mieter ist verpflichtet, sic
der Darstellung seines Ges
{insbesondere hinsichtlich sein
deneinrichtung und Warenpras
tion) dem Standard des Einkay
zenirums anZupassen.

Ausverkaufe — z.B. Réumungs- |
Jubildumsverkdufe - sind nur:
vorheriger schrifticher Zustimmi
des Vermieters zuldssig.

Der Mieter wird sein Geschaft so’
treiben, wie es dem Charakter
Einkaufszentrums entspricht. £r
soiche Handlungen unterassen,
geeignet sind, die berechiigten |
ressen anderer Mieter zu verlel
oder sich fir das Einkaufszent
abiraglich auszuwirken. Der Mi
wird das fir seine Geschéftsar
che Warensortiment vorratig ha
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iuk3sten, ude Mmoot uspokojivo obsluhovat
v.)  auler rojich zékaznikov.

S nur aufg

nderten ¢

zulassig.

ers, alle hi ia nakupného centra (Upine alebo
en  offent scasti) nie je Najomcovi v zaujme
urgen zy u&innej reklamy v sdvislosti s otvo-
e behdrdf enim dovolené zalat s predajnou
wobei s4) innostou este pred oficialnym otvo-
N des Mig

enim.

renajimatel mbZe zavazne pre
Setkych najomcov upravit dobu,
ocas ktorej musi byt' obchod osvet-

ass im Ini feny, vratane sveteingj reklamy, a to
positiver 3 -aj po zatvaracej dobe.

kaufszen '

1ss, verpilic

nachfolgen

alten: ‘Povinnost' prevadzkovat’

ing der Lad ‘Najomcea je povinny nepretriite u3i-
sentlichen V val' predmet najmu pocas celej doby
Attraktivitét g ngmu v stlade s uéelom, na ktary je
ler Miete uréeny, a neponechal predmet na-

jmu Uplne ani séasti nevyufity &

les Fassadg prazdny. Kratkodobé zatvorenie ob-
Eingangsbe chodu {napriklad z dévodu obedfaj-
+ hin dem C Se] prestavky, dni odposinku, pre-
& enisprich vadzkovych prazdnin, inventar) nie

. Je ptipustne.
chtet, sich |
1es Geschj

tlich seiner Povinnost Najomcu predmet najmu
Varenprasen prevadzkoval zahfha takisto povin-
des Einka 5

\aumungs- U prevadzkami  Najomcu ha

sind nur Uzemj mesta Bratislavy, a 10 rozsa-
o Zustimm hom ponuky, fej kvalitou ako aj ce-
ig. npu tovaroy, a pritom zachovat mi-

Nimaine $tandardy plainé v obchod-
seschéft so

Charakter i
spricht. Er wi
nterlassen,

rechtigten | anim vietkych v Slovenskej repub-
¥ ozu verfet ke beznych platobnych a kreditnych
inkaufszent
in. Der Mi
schéaftsart I edmel ngjmu musi byt otvoreny v
vorratig ha emei otvaracej doby pevne stano-

e

8.1

8.2

b}

9.3
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und sein Geschéft auch im Ubrigen
so betreiben, dass er seine Kun-
dschaft zufriedensteliend bedienen
kann.

Im Falle der Neu- oder Wiedererof-
fnung eines Einkaufszentrums {im
Ganzen oder von Teilen desselben),
ist es dem Mieter im interesse einer
wirksamen ErGffnungswerbung nicht
gestaltet, schon vor der offiziellen
Erbffnung mit der Verkaufstatigkeit
Zu beginnen.

Durch den Vermister kann die Be-
leuchtung des Geschifisiokals ein-
schlieRlich der Leuchtwerbeanlage
Uber die Ladenschiufizeiten hinaus
fur alle Mieter verbindlich geregelt
werden

Betreibungsverpflichtung

Der Mieter ist verpflichtet, den Miet-
gegenstand wahrend der gesamien
Mietzeit seiner Zweckbestimmung
entsprechend ununierbrochen zu
nutzen; er wird den Mielgegenstand
weder ganz noch teilweise ungenutzt
oder leer stehen lassen. Zeitweise
SchiieBungen (z.B. aus Anlass von
Mittagspausen, Ruhetagen, Betrigb-
sferien, Inventuren) sind nicht zulds-

sig.

Die Verpflichtung des Mieters den
Mietgegenstand zu betreiben bein-
haltet auch die Verpflichtung:

die gleiche Qualitdt und den Umfang
der Warenangebote und Preise ver-
gleichbarer  andere Betriebe des
Mieters im Gebiet von Bratistava si-
cherzustellen, wobei aber immer
mindestens die Standards des Ein-
kaufszentrums einzuhalten sind.

den Zahlungsverkehr durch POS
Terminal mit Akzeptierung von allen
in der Slowakel gewdhnlichen Zah! -
und Kreditkarten sicherzustelien.

Den Mietgegenstand im Rahmen der
vom Vermieter festgelegten La-
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8.4

10.

10.1

10.2

vene] Prenajimatelom pre vSetky
predajne dni. Otvéracia doba méze
byt Prenajimatelom zmenena za-
vazne pre vielkych najomeov. Na-
jomca nemoZe odvodzoval Ziadne
prava ztoho, 2e Prenajimatel iba
loleruje odlidnt otvaraciu dobu.

Najomca nema nérok na prevadzku
technického zariadenia obchodneého
centra, najma privodu a odvodu
vzduchu, chladiaceho zariadenia,
eskalatorov a inej dopravnej tech-
niky, mimo Prenajimatelom pevne
stanovenej minimalnej otvaracej do-
by obchodného centra.

Udriba a opravy predmetu najmu

Najomca bude na svoje naklady vy-
Konaval upratovacie prace, Cistenie,
udrzbu, opravy chyb interiéru, dpra-
vy a opravy vo vnltrt vyhradne nim
pouivaného predmetu ndjmu, a to
vraiane jehoc vonkajSej strany, na
vykladoch, vstupnom zariadeni, dve-
rach a oknach vonkajiej fasady. To
plati aj pre technické zariadenia
(najmé elektrické a sanitarne inta-
{acie, atd.), sk sa nachadzaji v ale-
bo na predmete najmu a su uzivané
vyluéne Najomcom. Prace na tech-
nickych zariadeniach mbiu byt za-
davané jedine odbornikom.

Ak Nagjomca napriek pisomne] Zia-
dosti Prenajimatefa nesplni potas
Prenajimatefom poskyinulej prime-
rangj dodatoCne] lehoty vy8gie uve-
dené povinnosti, Prenajimatel je
opravneny nechat vykonatl nevy-
hnutné prace na nakiady Najomcu.
Prenajimatefovo upozornenie o od-
mietnuti nie je potrebné. V pripade
nebezpetenstva z omeskania nie je
potrebné stanaovit’ lehotu.

6.4

i

10.1

10.2

dendffnungszeiten an alten 4
stagen offen zu halten. Dig
gszeiten kénnen durch den
ter verbindlich fir alle Miet
den werden. Aus einer big
dung abweichender Offny
durch den Vermieter kann d
keine Rechte herleiten.

Der Mieter hat keinen Ansp
auf, dass ausserhalb der {
Einkaufszentrum vom Ve
fesigelegten  Mindest-Ladey
yszeilen die technischen A
des Einkaufszentrums, wie
sondere die Be- und Entiifty
lage, die Kihlanlage sowie di
reppen und andere Forde
tungen belrieben werden.

Instandhaltung und [Instan
zung des Mietgegenstandes |

Der Mieter wird die Reinigung,
ge, Wartung, Schénheitsreparat
instandhaltung und Instandse
innerhalb des ausschliedlich vol
genutzten Mietgegenstandes o
jeweils einschliefllich der A
seite, an der Schaufenster- und §
gangsanlage sowie den Turen
Fenstern der Auenfassade auf}
ne Kosten vornehmen. Das git a
fir die technischen Einrichiun
(insbesondere elekirische und s
tare installationen usw.), soweil ¢
diese im oder am Mietgegenst
befinden und ausschiieBlich

Mieter in Anspruch genommen

den. Die Arbeiten an technisc
Einrichtungen dirfen nur an Fagd
unternehmen vergeben werden.

Kommt der Mieler einer der vorsl
hengen Verpflichtungen trotz s¢
lichen Verlangens des Vermie
nicht binnen einer von diesem ¢
setzten angemessenan Nachin
nach, ist der Vermieter berecht
die erforderlichen Arbeiten auf Kg
ten des Mieters ausfithren zu [as
Eine Ablehnungsandrohung duf
den Vermieter ist nicht erforderiic
Bei Gefahr im Verzuge bedarf es_;
ner Fristsetzung nicht.
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allen v

1. Die avebné upravy vykonavané Na.
1 den v ihc_om

Mieter

estavby a vystavby, ako aj inétala-
e, ktoré vykonava Najomca, mézu
wt uskutoCnené len na prechodny
el Nestavajl sa preto stéastou
dovy.

Stavebné Upravy, kloré vykonava

st-Laden, Najomca, najméd prestavby, vy-
hen  Anlg stavby, ako aj zamreZovanie okien,
5, wie mo0Zu byl vykonané len s predchs-
=ndliiftun zajucim pisomnym suhiasom Pre-
swie die ajimatefa. Ak Prenajimatel udeli
Fordere ento sdhlas, Najomca je zodpo-
2n. iedny za ziskanie vietkych nevy-
nutnych Uradnych povoleni. Vetky
igklady na stavebné Upravy (vratane
Instan tipadnych  dradnych  poplatkov)
tandes nada Najomea.
snigung,
tsreparaty .
1standse deleny sGhlas plati ako sohlas
2flich von; ‘Prenajimatela k dakovym odpisom
standes nakladov Najomcu vynaloZenych na
der Aul {echnicke zhodnotenie, najma véet-
ster- und kych nakladov na vystavby a initala-
:n Tiiren cie, kloré sU nuiné na dpravu na-
ssade auf: Jomnych pléch za udelom uvedenia
Das gilt 'do prevadzky do otvorenia obchodu
Einrichtung @ polas trvania najomnej zmiuvy.
she und ‘ ‘Odpisy s0 uplathované v siilade so
.}, soweit § zakonom o dani z prijmov. Ak Na-
ietgegen jomca vykona technické zhodnotenie
Wellich ndjomnej plochy na svoje naklady,
nommen % Prenajimatel nenavysi nadobudaciu
i technis hodnotu predmetu najmu o Najorn-
nur an F m vynaloZzené vydavky.
| werden.
er der vo
n trotz sch
s Vermi
n diesem ._
en Nach Na umiestnenie zariaden! prenosnej
er herech techniky (napriklad vonkajsich an-
siten auf tén, kablovych pripojok, atd.) je po-
ren zu las frebny predchadzajuci pisomny sd-
ohung OUE hias Prenajimatela,
it erfordel

11,

1.1

11.2

11.3
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Bauliche Verdnderungen durch
den Mieter

Die vom Mieter vorgenommenen
Um- und Einbauien sowie installati-
onen sind nur zu einem voriberge-
henden Zweck eingebaut. Sie wer-
den demzufolge nichi Bestandteil
des Gebéudes.

Bauiiche Verédnderungen durch den
Mieter, insbesondere Um- und Ein-
bauten, Installationen, auch die Ver-
gitterung der Fenster, dirfen nur mit
vorheriger schrifilicher Zustimmung
des Vermieters vorgenommen wer-
den. Ereilt der Vermieler eine sol-
che Erlaubnis, so ist der Mieter fir
die Einholung alfer erforderlichen be-
hordiichen Genehmigungen verant-
wortiich. Alle Kosten der baulichen
Verdnderung (einschlieRlich elwai-
ger behdrdlicher Gebtihren) sind
vom Mieter zu tragen.

Die ereilte Erdaubnis gilt als Zus-
timmung des Vermieters zur steu-
erlichen Abschreibung der vom Mie-
fer fir technische Aufwertungen auf-
gewendeten Ausgaben, so insbe-
sondere der Kosten fir alle Einbau-
ten und Installationen, die fir das
betriebsferlige Herrichten der Miet-
fidchen durch den Mieter sowoh! bis
zur Geschéfiseréfinung als  auch
wiéhrend des Mietvertrages erforder-
lich sind. Die Abschreibungen sind
im Einklang mit den Vorschriften des
Einkommensteuergesetzes geltend
zu machen. Sofern der Mieter auf
seine Kosten technische Aufwertun-
gen der Mietfizchen vornimmt, wird
der Anschaffungswert des Mietge-
genstandes beim Vermieter nicht um
die vom Mieter aufgewendeten Aus-
gaben erhoht.

Die Anbringung von Ubertragungs-
medien (z.B. Aullenantennen, Ka-
belanschilisse etc.) bedarf der vor-
herigen schriftlichen  Zustimmung
des Vermieters.
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i2.

12.1

12.2

12.3

13.

131

Zodpovednost’ Najomau

Najomca zodpoveda za 3kedy, kiore
spOsobi na predmete najmu on, jeho
zamestnanci, nim povereni remesel-
nici, dodavatelia, zékaznici a iné
osoby, kioré k nemu majl vztah,
ibaze by Najomca preukazal, Zze ani
on, ani uvedeng osoby nezavinili
spdsobend gkodu.

Prenajimatel mbie poZadoval, aby
Najomes bezodkladne odstrani! $ko-
dy. za ktoré podla bodu 12.1 diel B
zodpoveda.

Ak je Prenajimatel povinny odstranit
gkody v atebo na objekie, alebo na
predmete najmu, je potrebné mu ta-
kéto skody bezodkiadne oznamit. Za
dalie Skody spbsobené oneskore-
nym oznamenim zodpoveda Na-
jomea.

Vylep$enia a stavebné Gpravy vy-
konavané Prenajimatelom

Prenajimatel ma pravo vykonavat
stavebné Upravy mimg pregmetu na-
jmu. Je opravneny najmé vykonaval
vylepenia a stavebné upravy sme-
ruice k rozsireniu & vystavbe né-
kupneho centra, k zachovanid bu-
dovy alebo predmetu  najmu,
k odvracaniu  broziaceho nebezpe-
tenstva, alebo k odstraneniu chyb
alebo 8kdd ato aj bez sihiasu Na-
jomeu. To plati aj pre prace, ktoré
sice nie sU hevyhnutné, ale sd ucei-
né, napriklad modemizacia budovy a
predmetu ndjmu. Najomea ponechd
dotknuté casti predmetu ndjmu pri-
stupné, nesmie branit vykonaniu
prac; je povinny slrpiet obtaZovanie.
predovéetkym zapach, znecistenie
a hluk, ktoré s0 spojené s tymilo
Upravami,

12.

12.1

12.2

2.3

13.

134

Hafiung des Mieters

Der Mieter haftet fur Schéff
durch ihn, seine Angestellten
gie von ihm beaufiragten Hg
ker, Lieferanten, Kunden ung
zu ihm in Beziehung stehendg
sonen am Mietgegenstand
sacht werden, es sei denn, d
ter weist nach, dass weder ¢
die vorgenannien Person
Schadensursache schuldha
beigefihri haben.

Der Vermieter kann verlangen
der Mieter Schaden, fir die '_
maR Ziffer 121 Tell B ein
muss, unverziiglich beseitigt.

Soweit der Vermieter zur Behel
von Schaden am oder im Ge
oder am Mietgegenstand verpflig
ist, sind ihm solche Schaden un
zuglich anzuzeigen, Flr einen
verspitete Anzeige verursac
weiteren Schaden haftet der Miel

Ausbesserungen und  baulig
Verinderungen durch den Verm
ter

Der Vermieter beh#lt sich baulig
Anderungen auBerhalb des Mie
genstandes vor. Er darf insbest
dere Ausbesserungen und bauil
Verdnderungen zur Erwetierung
der zum Ausbau des Einkaufsz
trums, zur Erhaltung des Gebau
oder des Mietgegenstandes, zur F
wendung drohender Gefahren ¢
zur Beseitigung ven Mangeln o
Schaden auch ohne Zustimmun
des Mieters vornehmen. Dies
auch fir Arbeiten, die zwar nid
notwendig, aber zweckmalig S
z.8. Modernisierung des Gebau
und des Mietgegenstandes. Der Mil
ter wird die betroffenen Teile dg
Mietgegenstandes zuganglich ha
ten; die Ausfihrung der Arbeiten d‘
von ihm nicht behinden werden; di
mit den vorgenannten Mafinahme
verbundenen  Beeintrdchtigunge,
insbesondere Geruchs-, Verschmi




L pQvon 42 - 292 42

ublike - Diel B lokat f Slowakische Republik - Tall B local 12.07.20493 i

K je Najomca povinny sirpiel tieto

ce, mobze zniZif ndjomné iba
tom pripade, ak podstathym spd-
bom ovplyvhujd uiivanie pred-
etu najmu; bod 56.8 diei B zos-
va nedotknuty.

asleliten ;
Jten Hap
en und g

2ersonan

shuidhatt Vrétenie predmetu najmu

Pri ukonéeni najomnsho vztahu je
Najomca povinny vratit predmet na-
jmu ~ s vynimkou odlifnych do-
hodnuti a nezavisle od stavu na za-
fiatku najomneého vztahu - nasle-
dujticim spésobom:

erlangen,
fur die e
B einst
seiligt.

vetky hnuteiné predmety sitZiace
~na zariadenie avSetky prestavby,
-"a vystavby vykonané nim alebo pre-
vzaté od predchadzajiceho  na-
jomcu, vratane osvetlovacich telies
" a eleklrokabelov aZ po rozvadzaé,
ako af vwwklady / vstupné zariadenie
j¢ nutné odstranit; priCom nezélezi
_ha tom, &i ado akej miery sa pre-
- stavby a vystavby stali sudastou bu-
dovy (obchodného centra);

Ur einen d
Verursa

jarf insbes
und bauli
rweiterung
i Einkaufs

vietky vonkajdie reklamné zariade-
nia je nutné dementovat;

podklad podiahy je nutné pripravit
na poloZenie novej podlzhovej kry-
tiny;

steny je nutné pripravit na novy na-

en. ter, zo stien je nutné odstranit' ta-

Dies

le zwar nid pety, obkladacky, atd.;

ckmaflig si

les Gebiu

ndes. Der Mig strop ~ gk nie je vystavany Najom-

com, a nema byt podia pism. a) od-
straneny - je nutné odistit, podko-
dené stropné diely musia byt vyme-
nené, nerovnosti v strope je nuiné
vyrovnat’

it werden:
1 Mafinahm
trachtigung
-, Verschm

13.2

14,

14.1,

b)

d)

&)

zungs- und Gerduschbeldstigungen,
sind von thm zu duiden.

Soweit der Mieler die Arbeiten dul-
den muss, kann er die Miete nur
raindern, wenn die Arbeiten die ver-
tragsgemdfe Benutzung des Miet-
gegenstandes erheblich beeintréch-
tigen, Ziffer 5.6.8 Teil B bleibt unbe-
riihrd,

Riickgabe des Mietgegenstandes

Bei Beendigung des Mietverhalinis-
ses hat der Mieter den Mietgegens-
tand vorbehaltlich abweichender
Vereinbarungen und unabhangig
vom Zustand bei Beginn des Miet-
verhaltnisses - wie folgl zurliickzuge-
ben:

Sémtliche beweglichen Einrichtun-
gsgegenstdnde sowie alle von ihm
vorgenommenen  und/oder  vom
Vormieter libernommenen Um- und
Einbaulen einschlielilich der Bele-
uchtungskérper und der Elekirover-
kabelung bis zur Vereilung sowie
die  Schaufenster-/Eingangsaniage
sind herauszunehmen; dabei bleibt
s ohne Bedeutung, ob und inwie-
weil die Um- und Einbauten Bestan-
dteile des Gebdudes (Einkaufszen-
trums) geworden sind,

samiliche Auflenwerbeanlagen sind
zu demontieren;

der Fultbodenuntergrund ist zur Auf-
nahme eines neusn Fullbodenober-
belages vorzubereiten;

die Wénde sind fir einen neuen An-
strich vorzubereiten; Tapeten, Ka-
cheln, Fliesen usw. sind von den
Waénden zu entfemen;

die abgehangte Decke ist — soweit
sie nicht vom Mieter eingebaut und
gemah lit. a) zu entfernen ist — zu
reinigen, beschadigte Deckenteile
sind auszutauschen, Absétze in der
Decke sind auszugleichen:




Siovenska repubika - Diel B iokal / Slowskische Republik — Teil B Ipcal 12.07.2013 i

Steans ! Seite - 30 von 42 - 30 2 42

f)

Q)

14.2

b)

15.

151

16.2

16.

16.1

predmet ngjmu sa odovzdava poza-
metany,

vietky kfude, kloré mé Najomea v
dribe, odovzda Prenajimatelovi.

V pripade ak Najomca porusi svoje
povinnosti podla bodu 14.1 diel B, je
Prenajimatel podfa svojho rozhod-
hutia opravneny:

zabezpedit prostrednictvom tretej
strany spinenie povinnosti Najomcu
podfa bodu 14.1 diel B, a t¢ na na-
klady Najomcu, alebo

akékolvek stabilné afalebo mobilngé
zariadeniefvstavanie ako aj eveniu-
slne naroky Najomcov na dhradu
technického zhodnotenia predmetu
n&jmu nadobuda Prenajimatel, a o
zaplatenim, prip. vyrovnanim odplaty
Najomcovi vo vyske 30,00 EUR bez
DPH.

Vstup Prenajimatela do predmetu
najmu

Prenajimatel alebo nim poverene
osoby su opravneng vstupovat do
predmetu najmu kedykoivek potas
otvaracej doby Najomacu.

Najomea oznami Prenajimatefovi
kontaktnu osobu, ktora bude zastih-
nutelna aj mimo otvaraciu dobu ob-
chodu, aktora je Najomcomn spino-
moenena k tomu, aby Prenajimate-
lovi zabezpetiia pristup do prenaja-
tych priestorov. Ak tento zavazok
nesplni, ruci za vietky skody, kioré
vzniknu 2z dovodu nemoZnosti vstu-

pu.

Podnijom, prevod najomnej
zmluvy Néjomcom, obchodnop-
ravne zmeny na strane Najomou

Najomea nie je bez pisomného po-
volenia Prenajimatefa  opravneny
prenechat predmet najmu do uziva-

f)

g)

i4.2

b}

15.

15.1

15.2

16.

16.4

e

der Mietgegenstand isl bese
ibergeben;

samtiche im Besitz des Mie
findlichen $chliissel sind an
vermieter zu Ubergeben. :

Falls der Mieter seine Plicht
mah Ziffer 14.1 Teil B verietz!
Vermieter wahlweise berechiig

den Rickbaugemat Ziffem
Teil B auf Kosten des Mieters
Dritte durchfihren zu lassen, o

jegliche feste und/oder bew
Anlagen/Einbauten sowie ety
Erslattungsanspriiche des Mi
Bezug auf technische Aufwert
des Mietgegenstandes durc
lung eines Entgeits in Hohe
FUR 390,00 chne MwSt. vom h
zu erwerben bzw. auszugleiche

Betreten des Mietgegensta
durch den Vermieter

Der Vermieter oder von ihm
tragte Personen sind berechtig
Mietgegensiand wahrend de
schifiszeit des Mieters jederz
betreten.

Der Mieter wird dem Vermiete
Ansprechpariner  benennen, :
auch auferhalb der Geschaf
nungszeiten erreichbar ist und;
Mieter autoristert ist, dem Vem
den Zutritt zu den Mietraumel
verschaffen. Kommi er dieser
pflichtung nicht nach, hafte!
alle Schaden, die dadurch €
hen, dass ein Betreten nicht mil
wal.

Untervermietung,  Ubertragl
des Mietvertrages durch def
ter, gesellschaﬁsrechtliche
rinderungen beim Mieter

Der Mieter ist ohne schriftlich
laubnis des Vermieters nicht b
tigt, den Gebrauch des Mietg
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nia tretej osobe, najmé nie je oprav-
y predmet naimu dalej prenaji-

Prevod najomnej zmiuvy na tretie
oby vyfaduje pisomny suhlas
enajimatela.

ripade predaja spoioénosti, pod-
u alebo &asti podniku Najomcu
hadza najomné zmluva na prav-

Ziffemn ho nastupcu Najomcu. To isté pla-
Mieters &) pre pripad pravneho néastup-
assen, ogds lctva v pripade zéniku (pre Na-

mcu -~ pravnickd osobu) a smri
pre Najomeu - fyzickG osobu). Pra-
Prenajimalefa napadni’ tento
evod zostava nedotknuté. Prena-

des Mie iatelovi musi byt nastup pravneho
Aufwert stupcu  bezodkladne pisomne
5 durch Znameny

in Hiht =

3t vom M pripade osobnych spoloénosti je

oznamit vstup nového spoloénika
bo vystipenie doterajdieho spo-
nika. Pri vstupe noveého spolo&ni-

rava moZe Prenajimatel od doteraj-
[ch 0&astnikov zdruZenia pozado-
. aby zariadili pristdpenie nového
poletnika k najomnej zmiuve.

ajomca bude Prenajimatela po-
bne a bezodkladne pisomne in-
‘ermiet rmoval o vBetkych obchodnopray-
ych zmenach, najma o premene
mysle slovenského obchodného
konnika, zdkon & 513/19¢4 Zh.,
neskdr véak do 1 mesiaca po vy-
nani prisludne] obchodnopravne
eny, ato vo forme podrobného
. haftet ISU zmeny, kde bude uvedeny
mih, druh a rozsah zmeny. Je
rebné bezodkladne predioZit aj

?_Iuéné vypisy z obchodného re-
va.

Ubertra
urch de .
ichtlich Blomea je povinny vystavir Prena-
ieter efovi zabezpeku pravySujucu

peku uvedent v bode 4 diel A
schriftli VySke 6 mesacnych najmov, ak je
s nichi Ny niektory  z nasledujucich
tphokladov:

16.2

i6.3

16.4

16.5

16.6
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standes einem Dritten zu {berlas-
sen, insbesondere diesen unterzu-
varmieten.

Die Ubertragung des Mietverrages
vom Mieter auf einen Dritten bedarf
der schriftichen Zustimmung des
Vermieters.

Bei der VerduBerung des Unterneh-
mens, des Betricbes oder eines Teil-
betriebes des Mieters geht der Miet-
vertrag auf den Rechtsnachfolger des
Mieters lber. Dies gilt auch fir den
Fall der Rechtsnachfolge durch Eris-
chen (bei jurischien Personen als
Mieter) und des Todes (bei natiirli-
chen Personen als Mieter). Das An-
fechtungsrecht des Vermielers bleibt
unberiihit. Dem Vermieter ist der Ein-
tritt des Rechtsnachfolgers unverziig-
lich schriffiich anzuzeigen.

Bei Personengeselischaften ist dem
Vermieter der Eintritt never oder das
Ausscheiden bisheriger Gesellschaf-
ter unverziglich anzuzeigen. Bei Ein-
tritt eines neuen Gesellschafiers in
eine Gesellschaft biirgerlichen Rechts
kann der Vermieter von den bisheri-
gen Gesellschaftern verangen, dass
diese den neuen Gesellschafter zum
Beitritt zum Migtvertrag veranlassen.

Der Mieter wird den Vermieter tiber
jegliche Art von gesalischafts-recht-
lichen Veréinderungen, insbesondere
Umwandlungen im Sinne des slowa-
Kischen Handelsgesetzhuches, Ge-
setz Nr. §$13/1991, umfassend und
unverziighch schriftlich unterrichten,
spatestens jedoch innerhalb von ei-
nem Monat nach der entsprechen-
den gesellschafisrechtlichen Ande-
rung, und zwar durch detaillierte
Darstellungen der Verénderung nach
Zeitpunkt, Art und Umfang. Entspre-
chende Handelsregisterauszige
sind unverziglich vorzulegen.

Der Mieter ist verpfiichtet, dem Ver-
mieter eine Uber Ziffer 4 Teil A hi-
nausgehende Sicherhelt von 6 Mo-
natsmieten zu stellen, wenn eine der
nachstehenden  Voraussetzungen
vorliegt:
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17.

17.1

7.2

7.3

- vklad spotodnika, resp. spolognikov
do spolotnosti Néjomocu, 1esp. zé-
kiadné imanie, sa zniZi o viac nei
30 % v porovnani so stavom na za-
tialku najomného vztahu,

- ddéjde & premene spolofnosti
v zmysle stovenského obchodného
zakonnika, zakon ¢. 513/1991 Zb.

Obmedzenie a prerusenie

vadzky

pre-

PreruSenie prevadzky nakupného
centra, z akéhokolvek ddvodu, za
kioré nezodpoveda Prenajimatel,
neovplyviluje povinnost’ platit na-
jormné, pokial moZe byt odstraneng
potas primerangj lehoty. Prenaji-
matel ie opravneny
z bazpetnostnych dbvodov vyprézd-
nit nakupné centrum poc¢as dennej
otvaracej doby a nechal uzalvorit
pristup do arealu Nakupneho centra.

Naroky na nahradu skody patria Na-
jomcovi v pripade bodu 17.1 diel B
iba po spineni predpokladov podla
bodu 18 diel B. Iné prava moze Na-
jomca uplatnit iba viedy, ak Prena-
jimatel zodpoveda za preruSenie
prevadizky.

Ak bude prevadzka ndkupného cen-
ira obmedzend udalostami prebie-
hajlicimi mimo nakupného centra, za
ktoré Prenajimatel nezodpoveda
a nembze ich ovplywnit, napr. de-
monstracie, podujatia, dopravné ob-
chadzky, dopravné zapchy alebo
stavebné prace na verejnom cest-
nom priesiranstve, alebo na sused-
nych pozemkoch, Najomca nemdze
na zaklade tohto uplathovat vodi
Prengjimatelovi Ziadne naroky.

7.

LA

7.2

17.3

- Die Einlage des bzw. d
schafter in die Gesellschatt
ters bzw. das Stammka
mehr als 30 % gegenibhey
Stand bei Mietveriragsheg
ziert wird;

- ging Umwandiung im Si
stowakischen Handelsgese!
Gesetz Nr. 513/1981, erfoigt.

Beeintrdchtigung und  Unigs
chung des Betriebes

Vom Vermigter nicht zu vertn
Unterbrechungen des Betriehy
Einkaufszentrums - gleich al
chem Grund — beeintréchtig
Mietzinszahlungspflicht nicht;:
sie innerhalb angemessene
behoben werden konnen. D
mieter ist berechtigt, das E
szentrum aus Sicherheitsgri
wahrend der tdglichen Offnun
ten raumen und den Zugang
Gelande des Einkaufszentrums
spefren zu lassen.

Anspriche auf Schadenersatz
hen dem Mieter in dem Fall der;
17.1 Teil B nur unter den Vora
zungen von Ziffer 18 Teil B zu
stige Rechte kann der Mist
geltend machen, falls der Ver
die Betriebsunterbrechung z
treten hat.

Wird der Betrieb des Einkauf!
trums durch vorn Vermieter nichl;
veriretende und von ihm nich
beeinflussende, auflerhalb des
kaufszentrums stattfindende E
nisse, wie z.B. Demonstrationen
ranstaitungen, Verkehrsumieitung!
Verkehrsstauungen oder Bauafn
ten im offentlichen Straflenraum
der auf Nachbargrundsticken,
eintrachtigl, kann der Mister dard
gegen den Vermieter keine AnS
che gellend machen.
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odpovednost’ Prenajimatefa, po-
enia

juvng & zzkonné naroky na na-
du $kody patria Najomecovi v pri-
de porusenia podstatnych zmluv-
h povinnosti Prenajimatefa, ktoré
najimatel zavinil. V pripade poru-
fhia nepodstatnych zmiuvnych po-
innosti zodpoveda Prenajimatel iba
ripade ich imyselného porusenia,
tipade hrubej nedbanlivosti ale-
pri zavinenom poSkodeni Zivota,
ola alebp zdravia Najomcu, alebo

¥e Najomca uplatiioval narok na
ahradu kody len viedy, ak je $ko-
a alebo obmedzenie uZivania vy-
alebo chyba zarutena

erheitsgril
n Offrun,

e vecou Najomecu, aby sa dostatos-
ym spdsobom nechal poislit’ profi
Setkym poSkodeniam na vnesenych
redmetoch, najmé na vstavaniach
napl. {fasada a pod.), ktoré vykonal,
ko aj na tovare. Pri tom je bezvy-
namneé Ci a nakofko sa vstavania
tant podstatnymi sucastami  bu-
ovy.

1 Fall der Z
fen Voraus

ajomcovi sa odporila uzatvorit na
lastné naklady najma nasledujice
Qistenia:

0istenie proti ohhu, poistenie rizik
ody s0 zahrnutim rizik odpadove;
'ody a neotakavaného spustenia
ody zo samohasiacich zariadeni,
KO & poistenie proti krédezi a via-
maniu na nim vnesenych predme-
och, ako sG vstavania, tovary, atd.;

oistenie preruienia prevadzky;

oistenie zodpovednosti za kodu za
kody spdsobené na osobich, ve-
clach a majetku v rozsahu obvykiom
re odvetvie Najomcu;

18.

18.1

18.2

18.3

b)

Haftung des Vermieters, Versiche-
rungen

Vertragliche und gesetzliche Scha-
denersatzanspriiche stehen dem
Mieter bei vom Vermieter verschul-
deter Verletzung wesentiicher Ver-
tragspflichten zu. !m Falle der Ver-
letzung nicht wesentlicher Vertrags-
pllichien haflet der Vermieter mur bei
Vorsatz und grober Fahriassigkeit
oder bei schuldhafter Verietzung von
Leben, Kbrper cder Gesundheit des
Mieters oder seiner Mitarbefter.

Wegen sines Mangeis der Mietsa-
che kann der Mieter einen Schade-
nersatzanspruch im Ubrigen nur gel-
tend machen, wenn der Schaden
oder die Beeintrdchligung der Geb-
rauchsfahigkeit erheblich ist oder
eine zugesicherte Eigenschafl fehil.

Es ist Sache des Mieters, sich gegen
alle Beschadigungen der eingebra-
chlen Gegensténde, insbesondere
von ihm vorgenommenen Einbauten
{z.B. Fassaden etc.) sowie der Wa-
ren ausreichend zu versichern. Da-
bei bleibt es ohne Bedeutung, ob
und inwieweit die Einbauten wesen-
fliche Bestandtieile des Gebaudes
werden.

Cem Mieter wird smpfohlen, insbe-
sondere folgende Versicherungen
auf seine Kosten abzuschlieflan:

gine Feuer-Versicherung, eine Lei-
tungswasser-Versicherung unter
Einbeziehung der Risiken Abwésser
und bestimmungswidriger Sprinkier-
wasseraustritt sowie eine Einbruch-
diebstahl-Versicherung fiir die von
ihm eingebrachten Gegensténde,
wie Einbauten, Waren etc;

eine  Betriebsunterbrechungsversi-
cherung;

eine Haftpflichtversicherung fir Per-
sonen-, Sach- und Vermdgensscha-
den in dem fir die Branche des Mie-
ters lblichen Deckungsumfang;
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d)

18,

19.1

19.2

19.3

18.4

19.5

19.6

poistenie skia.

Plyn, elektrina, voda a teplo

Sucasné vedenia na rozvod piyhu,
elektriny, tepla a vody, ak exisiujd,
mé&ie Najomca vyuZival itba v akom
rozsahu, aby nedochadzalo k preta-
Zeniu. Vad&siu potrebu moéie Na-
jommca zabezpelil po predchadzaju-
carn pisomnom suhlase Prengjima-
tefa rozSirenim pripojok na vlasiné
naklady.

Najomca nechad na viastné naklady
naintalovat merae spolreby ply-
nufelekirickej energie pre nim spotre-
bovany plynfelektrick) energiu. Indta-
laciu vykona k tomu opréavnensa spo-
iofnost. Spotreba elektricke] ener-
gie/piynu ide na farchu Najomcu.

Pre zistenie spotreby vody Najomcu
nain§taluje Prengjimatel v pripade
potreby na naklady Najomcu po-
druzny vodomer; naklady na do-
davku vody a odvedenie odpado-
vych vod znada Najomca.

Meracie zariadenia musia byl pri-
stupné a udrFavané tak, aby Odaje
na nich bol fahko &itateiné.

V pripade pordch alebo 8ké&d na ve-
dent je Naiomca povinny postarat sa
o ckamZité odpojenie. Ak tohe nie je
schopny, alebo ak sa podkodenie
alebo skoda vztahuie aj na inych na-
jorncov, musi byt o tom Frenajimatel
alebo nim poverena osoba bezod-
kladne informovany.

AK je zasobovanie piynom, elekiri-
nou, teplom aiebo vodou, alebo od-
vadzanie odpadovych vid na pre-
chodnd dobu narudend alebo preru-
Sené z ddvodu, kiory Prenajimatel
nezavinii, alebo aj dodjde k povod-
niam alebo k inym katastrofam, nie

)

18.

18.1

19.2

18.3

19.4

18.5

19.6

eine Glasversicherung.

Gas, Elektrizitit, Wirme ung
Ser

Die vorhandenen Leitungsr
Gas, Elektrizitdt, Warme ung
{Versorgungsmedien) dirfe
weit vorhanden - vom Mielgr
dem Umfang in Anspruch
men werden, dass keine {j
tung eintrit!. Einen Mehrbeda
der Mieter durch Erweile
Zuleitungen auf eigene Kog
vorheriger schrifilicher Zusti
durch den Vermieter decken..

Der Mieter wird flir das/den y
benétigte(n) Gas/Strom eine
{Stromzahler auf eigene Kos
hierzu befugten Unternehme
lieren lassen; der
{Siromverbrauch geht zu sein
ten.

Fir die Ermittlung des Wass
brauchs des Mieters wird de
mieter bei Bedarf auf Koste

Mieters einen Zwischen-W
zahler anbringen; die Kaoslen;
Wasserver- und -entsorgung
dear Mieter.

zahlereinrichtungen sind zugén
und leicht ablesbar zu halten. -

Bei Stérungen oder Schéden an
Versorgungsleitungen hat der M
fur sofortige Abschaltung zu 0
Sofern er hierzu nicht in der Lage
oder wenn die Storung oder
Schaden sich auch auf andere M
ter auswirkt, muss der Vermieter.
der dessen Beauftragter unverzd
lich benachrichtigt werden.

Wenn die Gas-, Strom-, Warnme-
der Wasserversorgung oder -
Entwisserung durch einen nicht ¥
Vermigter verschuldeten Ums
vorlibergehend gestort oder un
brochen wird oder wenn U
schwemmungen oder sonstige
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mca opravneny uplatnil’ prave
pizenie najomného a na na-
tkody vo&i Prenajimatefovi.

Prensjimatel  poskytne wvodu,
Tkové kirenie, plyn a elekirinu zo
“bovacej siete dodavatelov tych-
médii, nebude Néjomca v pripade
{ich zasobovania uplatfiovat vogi
fotnostiam dodéavajucim jednotli-
média Ziadne iné naroky na na-
du Skody neZ tie, kiore by prina-
li Prenajimatefovi vodi prisludne;
loEnosti  dodavajiicej jednotlive
1édid podla prisfusnych platnych
noveni. Najomca je povinay
kodu bezodkladne oznamit spolod-
st dodavajicej jednotlivé média
ebo spolodnosti, klord je povinnd
hradit' 8kodu, ak je isté, o ktorg
olo€nost ide.

decken. :

renajimatel je opréavneny kedykof-
vek vypovedat, zrusit alebo zmenit
exislujice zmluvy o zasobovani a
uzatvorit prisludné zmiuvy. s inymi
ruhmi zasobovania médiami.

les Wassg
i wird der
uf Kosten
ischen-Wa
ie Kosten
tsorgung

Domovy poriadok

V zéujme domového pokoja sa musi

ind zugén kazdy zdrzat akéhokolvek rugenia

halten. ostatnych najomcov. To platl najmé

‘pre obfazovanie hiukom a pachmi.

. Najomca zodpoveda za skodu, ktora
chéden an

-vznikne nedodrziavanim tejto povin-
‘nosti & je povinny v pripade upozor-

ing zu sor ‘Penia zabezpelit okamiité odstra-
tienie chybneho stavu. To plati aj v
ung oder pripade, ak je urtita Zivnost’ obvykle
i andere M spojend s obtafovanim hiukom a
r Vermiele pachmi.
Jter unverz
den. Najomeca bude vykonavat na svoje
© haklady vetky nevyhnutné stavebné
N~ a prevadzkove upravy {najma na za-
‘g oder Kade uradnych nariadeni), ktoré
inen nicht zamedzia nepripustnym emisiam,
ten Umsta najma z pachov a hiuku, z prevadzky
1 oder un Néjomcu na susedné prenajaté plo-

chy. To platt aj pre venkaj§iu oblast

sonstige - Nakupného centra. V pripade, ak to

19.7

19.8

20.

201

tastrophen einlreten, hat der Mieler
kein Minderungsrecht und keine
Schadenersalzanspriiche gegen den
Vermieter.

Sofern der Vermieter Wasser, Fern-
warme, Gas und Elekirizitat aus den
Versorgungsneizen der Versorgun-
gsunternehmen zur Verfligung stellt,
wird der Mieter im Falle von Versor-
gungssidrungen keine weitergehen-
den Schadenersatzanspriiche gege-
niber dem Versorgungsunterneh-
men erheben, als sie dem Vermieter
nach den jeweils einschidgigen Bes-
timmungen gegentber dem jeweili-
gen Versorgungsunternehmen zus-
tinden. Der Mieter hat einen Scha-
den unverziglich dem beliefernden
Versorgungsunternehmen ocder,
wenn dieses feststeht, dem ersat-
zpflichtigen Unternehmen mitzutei-
ian.

Der Vermieter ist berechtigt, seine
bestehenden Versorgungsvertréige
jederzeit zu kiindigen, aufzuheben
oder zu dandern und zu enisprechen-
den Vertragen mit anderen Versor-
gungsarten Uberzugehen.

Hausordnung

Im Interesse des Hausfriedens muss
jede Beldstigung der Gbrigen Mieter
unterbieiben. Das gilf insbesondere
fur Gerdusch- und Geruchsbelésti-
gung. Der Mieter haftet fiir Schiden,
die durch die Nichtbeachtung dieser
Verpilichtung entstehen, und hat bei
Beanstandung fiir sofortige Abhiife
zu sorgen. Dies gilt auch, wenn ein
Gewerbe Ublicherweise mit Gerd-
usch- und Geruchsbeidstigung ver-
bunden ist.

Der Mieter wird auf seine Kosten alle
erforderlichen baulichen und betrieb-
lichenn Maflnahmen (insbesondere
aufgrund  behérdlicher  Auflagen)
durchfithren, die unzumutbare Im-
missionen, insbesondere von Ge-
richen und Gerduschen, vom Bet-
rieb des Mieters in benachbarte
Mielbereiche verhindern, Dies gilt
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20.2

20.3

20.4

20.5

bude nevyhnutné, Najomca nain-
$taluje na zaklade vyzvy Prenaji-
matela viasine vetracie zariadenie
na privod a odved vzduchu, Je po-
vinny dbat o to, aby toto zariadenie
bolo vzdy vo funkinom stave, zod-
povedals uradnym predpisom a na-
riadeniam, a aby bolo neustale v
prevadzke.

Najomca je povinny zabezpedit' dos-
tatoéné distenie predmetu najmu,
najma fasad, pripadne vykladov, ako
aj dostalotné vetranie, kurenie a
osvetlenie svojich priestorav, ak na
to ma vplyv. Najomca je povinny vy-
konévat upratovacie prace aj mimo
predmelu najmu vidy viedy, ak bude
znelistenie spbsobené jeho pre-
vadzkou. Ak Najomca riadne nespini
tato povinnost, Prenajimatel je
apravneny nechat znefistenie od-
stranit' na naklady Najomcu.

Odvoz obalov a odpadov sa bude
vykonavat podla pravidiel uvede-
nych v pokynoch Prenajimatela.
V&etky nakiady suvisiace s odvozom
odpadov a odstranenim cbalov zna-
8a Najomca. Tymto zoslava ne-
dotknutad Géast Najomcu na nakla-
doch, kloré pripadajd na spoloéne
plochy.

Vstup na strechu a do technickych
miestnosti je nepovolanym osobam
zakazany.

Najomca je povinny, pripadne podfa
pokynu Prenajimatefla, brat ohfad na
prijazdové cesty a nevyhnulng dni-
kové cesty, a nenechavat na nich
predmety akéhokofvek druhu (vra-
tane nakupnych vozikov Najomcu).
To plati & pre vstupy, dopravné plo-
chy, fover, pasaze, schodiskd, vstiu-
py do pivnicnych priestorov a pod.

20.2

20.3

204

20.5

-—

auch fir andere Bereiche :
des Einkaufszentrums. Fg
derlich, wird der Mieter na
derung durch den Vermj
eigene Ablufianlage insig
hat dafir Sorge zu tragen,
se Anlage sich jederzeit
ktionsfahigen Zustand befing
behdrdiichen Auflagen un
schriften entspricht und star
trieben wird.

Der Mieter hat fir ausreiche
nigung des Mietgegenstande;
besondere auch der Fassadep
Schaufensterfiachen, sowie )
ausreichende Liflung, Beh
und Beleuchtung seiner Réum
sorgen, soweit der Mieter daraif
fluss hat. Der Mieter ist ve
jederzeit Reinigungsarbeiten
aufterhalb des Mietgegens
durchzufihren, sofern die Ve
nigungen durch seinen Betfri
ursacht werden. Solite der )
dieser Verpflichiung nicht ;
nungsgemal nhachkommen, s
der Vermieter das Recht, die
seitigung auf Kosten des M
durchfiihren zu lassen.

Die Abfuhr von Leergut und Al
erfeigt nach Maltgabe der vom
mieter ergehengen Anweisung
Samtliche mit der Abfallentsorg
und der Beseiligung des Leerguts
Zusammenhang siehenden Kos
gehen zu Laslen des Mieters H
von unberiihrt ist die Kostenbelel
gung des Mieters an den auf die
gemeinflachen entfallenden Kos
anteilen.

Das Betreten des Daches sowie d
technischen Raume ist unbefugtt
Personen nicht gestattet.

Der Mieter hat die Hauptverkeh
wege und die notwendigen Fiuc
wege - gegebenenfalls nach Wet
sung des Vermieters - zu berics
sichtigen und diese sowie insbes
dere auch die Hauseingénge, Vet
kehrsflichen, Vorpldtze, Passage
Treppenhiuser, Kellereingénge usw;
von Gegenstanden irgendwelch
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zentacia tovarov a rozmiestnenie
tabov povolené len s pred-

tavovat iba na plochach na fo urée-
ych Prenajimatefomn. To tieZ plati aj
pre vozidla zamestnancoyv, navétev-
nikov a dodavatelov Najomou. Na&-
jomca dbéd o {o, aby tieto esoby do-
rziavali dané predpisy. Na pripadné
prideienie takychto  parkovacich
miesl nie je Ziaden narok. Prenaji-
matelom mdZu byt kedykolvek od-
volané a zmenené. Nie fe dovoleng
Cistenie vozidiel na pozemku.

- Ak su k dispozicii spoloéné zariade-
nla a vybavenia ako napriklad spo-
. lo€né kirenie, vetranie (privod a od-
- vod vzduchu), klimatizacia, wytahy,
- zariadenia na odstranenie odpadov,

zasobovaci dvor ald. je potrebné
. dodrZiavat' csobitné ndvady na pour-
Zitie a pokyny technikov klimatizacie,
spravcu, domového in&pektora, do-
- moveho technika, atd,

Dalsie podrobnosti s0 obsiahnuté v
domovom poriadku, ktory je pripo-
leny k tejto najomnej zmluve ako i
priloha a suéast.

ieters, qu,g
istenbe

Prenajimatel méZe vykonat (delné
Zmeny a doplnenia tohto domového
poriadku; je pownny Najomcovi tieto
skuloénosti pisomne oznamif.

Zmluvna pokuta a nahradné spl-
nenie povinnosti

£a niz8ie uvedené poruenia zmiuyy
J& Nijomca povinny zapiatit Prena-
imatefovi nasledujice zmiuvné po-
kuty:

206

20.7

20.8

209

21.

211

Arl (einschl. von ihm eingeselzter
Einkaufswagen) freizuhalten. Auller-
halb des Mietgegenstandes ist ain
Verkauf, eine Warenpriasentation
und die Aufstellung von Werbetra.
gern nur nach vorheriger schriftli-
cher, jederzeit widerrufbarer Zustim-
mung des Vermielers gestattel.

Eigene Fahrzeuge darf der Mieter
nur auf den vom Vermieter hierfiir
angewiesenen Flachen abstellen.
Entsprechendes gilt fiir Fahrzeuge
von Angesieliien, Besuchem und
Lieferanten des Mieters. Diese Per-
sonen sind vom Mieter zur Beach-
tung dieser Vorschrifien anzuhalten.
Auf etwaige derartige Parkflachen-
Zuweisungen besteht kein Anspruch;
sie konnen vom Vermieter jederzeit
widerrufen oder gednderi werden.
Das Waschen von Fahrzeugen auf
dem Grundstlick ist nichi gestattet.

Soweit gemeinschaflliche Anlagen
und Einrichtungen vorhanden sind,
wie z.B. Sammelheizung, Be- und
Entiliftung, Kiimaanlage, Aufziige,
Abfallbeseitigungsanlagen, Anliefe-
rungshof usw., sind die gesonderien
Benutzungsbestimmungen zu be-
achten; den Anweisungen der Klima-
techniker, Verwalter, Hausinspektor,
Haustechniker usw. ist Folge zu le-
istern,

Weitere Details sind in der als An-
lage und Bestandteil dieses Mietver-
trages beigefligten Hausordnung
enthalten.

Zweckdienliche Anderungen oder
Ergénzungen dieser Hausordnung
kann der Vermieter vornehmen; er
hat diese dem Mieter schriftlich mit-
zutetlen.
Vertragsstrafe und Ersatzvor
nahme

Bei nachfolgend aufgefithrten Ver-
tragsverlelzung schuldet der Mieter
dem Vermieter folgende Vertrag-
sstrafen:

Snm
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b)

d)

21.2

21.3

22,

V pripade porudenia prevadzkovych
povinnosti (bod 9.1 Diel B) zmluvn
pokutu vo vy$ke 125 % minimalneho
najomnaého pripadajuceho na den, a
to za kazdy def porusenia prevadz-
kovych povinnosti,

V pripade poruSenia prevadzkovych
povinnosti {bod 9.1 Diel B), ktoré
viedli k preddasnej vypovedi podfa
bodu 3.4 pism. b) Diel B, zmluvni
pokutu vo vyske Stvomasobku (4)
mesagéného minimalneho  najom-
ného,

V pripade porudenia povinnosti vralit
predmet najmu (bod 14 Diel B)
zmluvnG pokutu vo vySke dvojna-
sobku {2) mesaéného minimalneho
najmu,

V pripade poruSenia inych zmiuv-
nych povinnosti zmluvnt pokutu vo
vy3ke jedného (1) minimélneho na-
jomného.

Uplatnenie zmiuvnej pokuty nevylu-
&uje uplathovanie dalsich narokov,
predovéetkym narcku na nahradu
gkody v pinej vySke.

Okrem toho je Prenajimatel oprav-
neny na naklady Najomecu a po ne-
uspesnej upomienke vykonat' tkony,
na kioré je Najomca povinny (na-
hradné spinenie povinnosti).

Klauzuta 3 km

Od okamihu uzatvorenia zmiuvy ©
budice] ndjomnej zmiuve, pripadne
od odovzdania ponuky na uzatvore-
nie najomnej zmiuvy aZz do skonée-
nia najomného vztahu nesmie Na-
jomeca v okruhu 3 kilometrov od na-
kupného centra prevadzkoval rov-
naky alebo podobny novy obchod,
aky prevadzkuje v nakupnom centre,
a lo priamo ani nepriamo. To isté
plati aj pre a¢ast v takychto spolod-
nostiach alebo ind podobnl spolud-
Cast' na ich prevadzke.

b)

d)

21.2

21.3

22.

Bel Verelzung der Be
pflicht (Ziffer 8.1 Teil B)
iragsstrafe in Hdohe von 1
auf den Tag entfallenden
miete fir jeden Tag der
gspflichtverletzung,

bet Verletzung der Belreiby
(Ziffer 9.1 Teil B), welche
vorzeitigen Kundigung gemif
3.4 lit. b) Teil B gefiuhrt hat,
fragsstrafe in Hohe von vier
natlichen Mindestmieten,

bei Verletzung der Rickga
(Ziffer 14 Teil B} eine Vertrag
in Hohe zwei (2} vollen mona
Mindestmieten,

bei Verletzung der (brigen Verls
pfiichten eine Vertragssirafe in
einer (1) Mindestmiete.

Die Geliendmachung der Ve
sstrafe schlieflt die Geltendma
wellergehender  Anspruche

aus, im Besonderen den Anspi
auf Entschadigung in volle Hohe

Darlber hinaus ist der Vermieter |
rechtigt, Handlungen, zu denen
Mieter verpflichiet ist, nach erfol
ser Abmahnung auf Kosten des
ters  vorzunehmen  (Ersatzv
nahme}.

3-km-Klausel

Vo Zeilpunkt des Abschlusses de
Vorvertrages bzw. der Abgabe ¢é
Angebotes zum Abschluss des Mie
verlrages bis zur Beendigung de
Mietverhaltinisses ist es dem Miet
untersagt, in ginem Umkreis von dr
Kilometern um das Einkaufszeniru
herum ein gleichariges oder ahn
ches Geschaft neu zu betreiben, wi
er es im Einkaufszentrum unterhd
und zwar weder direkt noch indire
Entsprechendes gilt fir die Betel
gung an solchen Unternehmen od
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g von 12
i”enden L
Ig der Be

' ceré osoby ako najomcovia zod-
edaitl spoloéne a nerozdieine za

3etreibung y zévézky z najomnej zmluvy.
welche dy ndjomca je spinomocneny
g gem3

rjimat’ za vBetkych ostatnych na-
cov prehlasenia Prenajimatefs
ratane vypovedi).

ihrt hat, g
VOn vier
eten,

najimatel je opravneny zabrat
asl parkovacich pldch na usporia-
avanie roznych podujati alebo na
w6 udely, kloré povaiuje v zéujme
akupného centra za Udeiné. Na-
pmné tym zostava nedatknuté.

Riickgab

nakupnému centru patria parkova-

te. je plochy. Prenajimatel si vyhra-

zuje pravo premiesinit parkovacie

miesta, prijal’ Tozhednutie, ktoré ob-
g der Vert . medzuje moznosti  vyuZitia tychto
seltendmachi _pléch (obmedzenie parkovacej doby,
ispriiche 1y “slanovenie otvaracej doby, dotasne
1 den Anspr zastavenie z dévodu stavebnych
volle Hhe.: opatreni, atd.). Prenajimatel je tied

opravneny vyberat za uzivanie par-
kovacich miest parkovacie poplatky.
Dalej je opravneny ponechal parke-
vacej plochy do prevadzky tretej
osobe a dovolit' tejto tretej osobe vy-
berat parkovacie poplatky. Najomca
nie je opravneny z toho vyvodzoval
akékolvek prava voti Prenajimate-
fovi.

i Vermieter)
y 2U denen i
. hach erfoly
{osten des Mg
+ (Ersatzy

Ak existuje poplatkovéa povinnost za
vyuZivanie parkovacich ptéch, odka-
zuje sa ohfadom preuftovania ved-
fajich nikiadov za parkavacie plo-
chy na Gpravu uvedenu v diele C.

Ak zmeni Najomca svoje sidio, tak
sa prehlasenie Prenajimatefa, ktoré
bolo zasiané do sidla uvedeného v
najormnej zmiuve alebo do sidla, kto-
ré bolo naposledy pisomne ozname-

ir die Betell  bolc
: né Najomcom a to podanim na poste

Tnehmsn ode

23.

231

23.2

23.3

234

gine irgendwie geartete Mitwirkung
an ihrem Betrieb.

Sonstiges

Mehrere Personen als Mieter haften
gemeinsam und solidarisch fir ake
Verpfiichtungen aus dem Mistver-
trag. Jeder Mieter hat Vollmacht, fur
alle anderen Mieter Erkldrungen des
Vermieters  {einschiiefifich  Kindi-
gungen) entgegenzunehmen.

Der Vermieter ist berechtigt, Teile
der Parkf#chen fiir Veranstaltungen
oder fiir sonstige Zwecke in An-
spruch zu nehmen, die dem Ver-
mieter im Interesse des Einkaufs-
zentrums zweckmalig erscheinen.
Die Miete wird dadurch nicht berthrt.

Dem Einkaufszentrum sind Kiz-Steli-
platzanlagen angegliedert. Der Ver-
mieter behalt sich vor, Steliplatze zu
veriegen, die Benutzungsmaéglichkei-
ten einschrankende Regelungen zu
treffen (wie Beschrénkung der Park-
zeiten, Festlegung der Offnungszei-
ten, zeitweilige Stililegung wegen
Baumalnahmen etc.}. Der Vermieter
ist auch berechtigt, fir die Benut-
zung der Kfz-Steflplatzantagen Par-
kgebiihren zu erhehen. Er ist weiter-
hin berechtigt, sie von einem Dritten
betreiben und von diesem Parkge-
bithren erheben zu lassen. Der Mie-
ter kann hieraus keine Rechie gege-
niber dem Vermieter herleiten.

Solange fur die Benutzung der Kfz-
Stellplatzantagen eine Gebihren-
pficht bestent, wird hinsichtlich der
Umlage beireffend die Nebenkosten
fur die Kiz-Stellplatzanlagen auf die
in Teil C festgelegte Regelung ver-
wiesen.

Andert der Mieter seinen Sitz, so gilt
eine Erkldrung des Vermisters, die
an den im Mietverirag benannten
oder an den zuletzt schriftlich vom
Mieter bekannt gegebenen Sitz ge-
richtet ist, mit der Aufgabe zur Post
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23.5

23.6

23.7

24,

{datum podlovej peliatky) povaZuje
Za doru€ené. Ak si Ndjomca praje
zasielanie koreSpondencie na adre-
su odlidnd od sidla, musi sa tato ad-
resa nachadzat' v Stovenskej repub-
tike, v opaénom pripade plati prehlé-
senie Prenajimatela adresované do
sidla Najomcu podla ustanoveni vo
vete 1 ako ucinne dorudené.

Pri neuspesSnom pokuse o poSlové
dorudenie, vratane odmieinutia pre-
vzatia (zmarenie dorucenia) za-
sielky, zasielka sa povaZuje po uply-
null trojdiovej iehoty pe ulozeni na
poste za dorutenit Najomcovi. Fikcia
dorulenia plati nezavisle od toho, di
sa Najomca o podtovom uloZent za-
sielky dozvedel.

Prenajimatel je kedykolvek oprav-
neny previest svoje prava a povin-
nosti z tejto najomnej zmiuvy na ind
spaloénost, ibaze by tym bolo ohro-
zené riadne pokratovanie zmluvy.
Najomeca uz feraz tymto sdhlasi s
takym prevodom prav a povinnosti
na tretiu osobu. Oznamenim tohio
pravneho nastupnictva voli Najom-
covi vystupuje Prenajimatel zo vet-
kych svojich prav a povinnosti vyply-
vajucich z najomného vztabu uza-
tvorengého s Najomecom.

Najomeca sthlasi s tym, Ze (daje,
ktoré sa iykaju nijomneho vztahu,
budi ulozené v rdmci spravy ne-
hnutefnosli na datovych nositoch.
Prenajimatef sa zavazuje pri spraco-
vavani dat dodriiaval pravne pred-
pisy tykajuce sa ochrany osobnych
udajov,

Pisomni forma

Talo najomna zmluva obsahuje
véetky  ustanovenia  dohodnuté

23.5

23.6

23.7

24,

(Datum des Foststempejs
gangen. Sofern der R
stellung des gesamte
kehrs an eine vom Sitz af
Korrespondenzadresse
muss sich diese innerhg)
wakischen Republik befin
renfalls gilt eine an den Sitz
ters adressierte Erkldrun
mielers entsprecheng de
in Satz 1 als wirksam zuges

Bei jedem erfolgiosen posts
Zusteflungsversuch, eins
der Verweigerung der E
nahme {Zugangsvereilelun
Ekldrung des Vermieters
Erklarung beim Mieter na
der 3-tagigen Aufbewahrun
der Post als wirksam zugeg
Die Zugangsfiktion gitt unabh
von der Kenntnisnahme des M
iber die postalische Hinterleg

Der Vermieter ist jederzeit bi
tigt, seine Rechte und Pflichten
diesem Vertrag auf ein anderes
ternehmen zu (beriragen, e
denn, dass hierdurch eine ordnii
gemafie Fortfihrung des Vertrg
gefahrdet wird. Der Mieter sh
hiermit bereits einer solchen U
tragung von Rechten und Pfiic
des Vermieters auf einen Dritten
Mit der Bekanntgabe dieser Re
nachfolge gegeniiber dem M
scheidet der Vermieter mit
Rechten und Pflichten aus dem
dem Mieter bestehenden Verlr

verhilinis sus. ;

Der Mieter ist damit einverstandef
dass Daten, die das Verlragsv
hilinis betreffen, im Rahmen
immobilienverwaltung auf Datent
gern gespeichert werden. Der Vi
mieter verpflichiet sich, bei der Vet
arbeitung der Daten datenschutZ
rechtfiche Bestimmungen einzuhal
len, :

Schriftform

Dieser Mistvertrag enthalt alle zwi
chen den Vertragsparieien verei
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pels) a miuvaymi stranami v sivislosti s
Mister sjormnym vztahom. Usine vediajsie
len Se pjednania neexistuju. Dohodnutia a
E abweich prisluby akéhokolvek drubu, kiore

‘sa tykaji najomného vztahu alebo

rhalb d redmetu najmu. st GEinné viedy, ak
efinden, g “poli uskuto&nené v pisomnej forme,
n Sitz deg a ak bofi pravoplatne podpisané
fung de Prenajimatefom & Najomcom. To

ist¢ plati pre zmeny alebo dodatky,
- gko aj zrudenie najomne] zmiuvy &
- ustanovenia o pisomne| forme.

t posial

einsch|

er Enig Salvatorska klavzula

|lelung) 6

ers, g Platnost a G&innost' tejto najomng)

zmiuvy nie je dotknutd neplatnostou

wungsfrist alebo nedd&innostou  jednoflivych
Zugegang ustanoveni alebo pripadnou medze-
i vnabhin rou v dprave. Neudinné alebo ne-
3 des Mig piatné ustanovenie, alebo medzeru v

Uprave e potrebné nahradit, pri-
padne dopinit, takym plalnym a

rzeit ber gdinnym ustanovenim, ktoré &o naj-
Pfiichten 4 viac zodpoveda zmyslu a ucelu chy-
anderes bajliceho ustanovenia alebo ostatngj
gen, es gprave obsiahnutej v najomnsj
e ordnu rmiuve.
28 Vertrag
lieter stim
iichen Ube Zavere&né ustanovenia
ind Pflicht
n Dritten z:?é Véetky spory, ktoré vyplynu 2z tejto
Iser Rephts- najomnej zmiuvy a v stvislosti s nou,
dem Miet alebo s jej platnostou, budd rozhod-
£ mit alle nuté zavézne a s konelnou platnos-
Ius dem m tou slovenskymi riadnymi sudmi,
n Vertrag kioré st na to prisiuéné podia prav-
nych predpisov. Riadny sud pouZije
pri svojom rozhodovani, a to aj v sU-
;‘erslande vislosti § vykiadom apravy obsiah-
ertragsve nutej v lejto zmiuve, vylutne sloven-
ahmen de ské hmotné pravo — po vylugeni slo-
f Datentra venskych  koliznych  noriem -
1. Der Ver a slovenské procesné pravo.
i der Ver
atenschuiz

Ako vyraz svojej vole pripojujt strany
pod tato najomnl zmiuvy svoje pod-
pisy.

25.

26,

26.1

26.2

barten Bestimmungen bezlglich des
Mietverhélinisses. Mundliche Nebe-
nabreden bestehen nicht. Verginba-
rungen oder Zusagen irgendwelcher
An, die das Mietverhdlinis oder den
Mietgegenstand betreffen, sind nur
in schrificher Form und miH rech-
isgitltiger Zeichnung durch Vermieter
und Mieter wirksam. Das gleiche gill
fir Anderungen oder Ergénzungen
sowie die Aufhebung des Mietver-
trages oder der Schrifformkiause!.

Salvatorische Klausel

Der Bestand dieses Mietverirages
wird nicht durch die Unwirksamkeit
einzelner Bestimmungen oder durch
Regelungsiicken ber(int. Eine un-
wirksame Bestimmung oder eine
Regelungslicke ist durch eine gui
tige Bestimmung zu erseizen bzw.
auszufilen, die dem Sinn und
Zweck der weggefailenen Bestim-
mung oder der Obrigen Regelungen
des Mietvertrages weilestgehend
entspricht.

Schiusshestimmungen

Alie Streitigkeiten, die sich aus und
im Zusammenhang mit diesem Miet-
vertrag oder uber seine Guttigkeit
ergeben, werden von den slowaki-
schen, ordentlichen Gerichten end-
giiitig und bindend entschieden, wel-
che nach den gesetzlichen Vot-
schrifien zustindig sind. Das ordent-
liche Gericht wird bei seiner Ent-
scheidungsfindung auch hinsichilich
der Ausiegung von Regelungen die-
ses Verirages ausschiieflich das
siowakische materielle Recht — unter
Ausschiuss des slowakischen Kolli-
sionsrechts - und das slowakische
Prozessrecht anwenden.

Diesen Mietvertrag unterzeichnen
die Veriragsparteien als mit ihrem
Willen in jeder Hinsicht Ubereinstim-
rmend.
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26.3

28.4

26.5

Podpisané osaby prehlasyjl, 2e s
2a zmiuvne strany opravnené na
padpis tejto ndjomnej zmluvy.

Spravne poplatky a/alebe dane, kio-
reé vzniknd v stvislosti s vytvorenim
tohte dokumentu, znasa Najomca.

Této ngjomna zmiuva sa uzatvars v
dvoch vyhotoveniach, vZdy v sloven-
skom a nemeckom jazyku. Kasda
Zmiuvnd strana dostane jedno dvoj-
jazytné vyhotovenie, V pripade roz-
porov a problémov tykajiicich sa vy-
kladu teito zmiuvy je rozhodujiica
slovenska verzia.

Republix - Teil 8 ioral 12 07.2M3 1

26.4

26.5

Die  Unterzeichnengen
dass sie zum Abschluf dig
vertrages fiir die Veriragg
berechtigl sind.

Mit der Errichiung dieser
anfailende Verwaltungs
und/oder Verkehrssteuern g
Lasten des Mieters.

Dieser Mietvertrag wird in = j
fertigungen jeweils in g
und slowakischer Sprach
schlossen. Jede Vertragsp,
hélt eine zweisprachige Ay
gung. tm Falle von Streitigkeiter
Auslegungsproblemen b
diesen Vertrag ist ausschiiess)
slowakische Sprachfassung
diich.




lfassung

NAJOMNAZMLUVA
Diel C
Specifické podmieaky

pre
nakupné centrum
Ceniral Bratislava

'_-Parkovacie plochy pre vozidla

Pre zakaznikov nakupneho centra
su k dispozicii parkovacie plochy
{porovnaj s bodom 5.2.1 a} diel B)
s pribliZzne 820 parkovacimi mies-
tami. Ak Prenajimatel po uzavreti
najomnegj zmiuvy zriadi so sthlasom
najomcov alebo ostatnych uZivate-
fov viac ako 50 % celkovych ob-
chodnych ploch nékupnéhe centra
(vrétane obchodnych domov a inych
maloobchodnych pléch pridlenenych
k nakupnemu centru) aiebo za uge-
form splnenia Gradnych nariadeni
datSie perkovacie plochy, tieto na-
klady budi podfa uvaZenia Prena-
jimatefa rozpoditané na vdetkych
najomcov alebo ostatnych uZivate-
fov ¥ pomere ich obchodnych pldch,
alebo sa v rovnakom pomere zvysi
najormneé. Najomca prehlasuje, ze s
tymto postupom sudhlasi. Aj pre
novo zriadené parkavacie plochy
plati bod 23.3 diel B.

Ak Prenajimatel vyuzije svoje pravo
podla bodu 23.3 diel B, tj. vyberat
alebo nechat vyberat poplatky za
uzivanie parkovacich miest, bude
s& starat o to, aby pri Oprave po-
platkov boli prednostne zohladnené
zaujmy prevadzky centra.

Pokial existuje povinnost piatit po-
platok za uZivanie parkoviska, N&-
jomca je osiobodeny od platieb ty-
kajlcich sa nakladov, ktoré vzniknt
v suvislosti s parkovacimi plochami,
{j. nakladov na personal, Sistenie,

atum vyholovenia | Erstelidalum: 25 03.2010

lelzt gespsichieri Bx, Teil C local $8.082041-1

1.1

1.2

MIETVERTRAG
Teil C
Centerspezifische Bedingungen

fiir das
Einkaufszentrum
Central Bratislava

Kiz-Stellplatzanlagen

Fir die Kunden des Einkaufszent-
rums stehen Kiz-Stellplatzanlagen
{vgl. hierzu Ziffer 5.2.1 a) Teil B) mit
ca. 820 Stelipidtzen zur Verfligung,
Schaft der Vermieter nach Ab-
schluss des Mietvertrages Gber den
dann vorhandenen Bestand hinaus
mit  Zustimmung der Mie-
ter/sonstigen Nutzer von mehr ais
50 % der Gesarntladenflidchen des
Einkaufszenlrums (einschi. Waren-
hduser und senstiger dem Ein-
kaufszentrum angegliederien Ein-
zelhandelsflachen) oder zur ErGl-
lung behdérdlicher Aufiagen weitere
Kfz-Steliplatzanlagen, so werden
die Kosten hierfir nach Wah! des
Vermigters auf alle Mieter / sonsti-
gen Nutzer im Verhaltnis ihrer La-
denfidchen umgelegt oder die Mie-
ten im gleichen Verhaknis erhdht.
Der Mieter erklért sich mit diesem
Abstimmungsvorgang  einverstan-
den. Auch fiir neu geschaffene Kiz-
Stelplatzanlagen gilt Ziffer 23.3
Teit B,

Sollte der Vermieter von seinem
Recht gemaf Ziffer 23.3 Teil B Ge-
brauch machen, Geblihren flr die
Steliplatzbenutzung zu  erheben
oder erheben zu lassen, wird er
dafiir Sorge tragen, dass bei der
Gebtihrenregelung  vorrangig  die
Interessen des Centerbetriebes be-
ricksichtigt werden,

Solange fir die Benutzung der Kfz-
Steliplatzanfagen eine Geblhren-
pflicht besteht, wird der Mieter von
der Zahiung hinsichtlich der fur die
Kfz-Stellplatzaniagen  anfallenden
Kosten fir Personal, Reinigung,
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odvoz odpadkov, bezpednost a
glekdrickl  energiu.  Naklady na
0drZbu a obrovu parkovacich pldch
znasa nadalej Najornca.

Pokial prijmy za parkovanie nepo-
kryju naklady na prevadzkovanie
parkoviska, naklady na parkovacie
zariadenia a administrativhe na-
klady prevadzkovatela parkoviska,
do tejto vysky sa zruuje osiobode-
nie od platieb za naklady uvedens
v druhom odseku.

Otvaracia doba

Na dopinenie bodu 9.3 veta 2 diel B
piatia odo diia otvorenia nakupného
centra nasledujlice minimaine otva-
racie doby:

Pondelok - sobota
16.00 - 21.00 hod.

Nedefa a sviatky
10.00 - 21.00 hod,

Z tcho st vyhaté prenajimatelom
zviadine stanovené sviatiy.

VyuZivanie pasaie

Prenajimatel si vyhradzuje pravo
prenajat Casti pasaze nakupného
centra akejkolvek tretej osobe. Tato
spolotnost bude opravnena vyuzi-
val prenajate plochy na umiestnenie
& prevadzku predajnych
a reklamnych stankov alebo ich
prenecha k uZivaniu tretim osobam.
Prenajimatel  pouZije pausalnu
Liastku platieb ne vedrajsie naklady
ziskant od takejto trele] osoby na
znizenie vedlajich nakiadov, ktoré
celkovo pripadaju na nékupné cen-
trum. Najomca nemdfe odvodzovat
dalSie prava z vyiSie uvedeného
prenajmu,

Millentsorgung, Bewachung
Energie entlastet. Die Koste
Instandhaitung und !nstandselz
der Kfz-Stellplaizanlagen triig
Mieter weiterhin,

Soliten die Geblhreneinnahmey
Kosten des Parkhausbetriebe
Kosten flr die Parkierungsein,
tungen und die Verwaltungske
des Parkhausbetreibers nicht’
cken, entfalll insoweil eine Enll
tung um die in Abs. 2 genan
Kostenpositionen.

Offnungszeiten

In Erganzung zu Ziffer 9.3 Sa
Teil B geften ab dem Tag der £
nung des Einkaufszentrums z
nachst foigende Mindestladend
nungszeiten:

montags - samstags
10.00 - 21.00 Uhr

sonn- und feierlags
10.00 - 21.00 Uhr

Ausgenommen hiervon sind beso
dere vom Vermieter festgeleg
Feiertage.

Nutzung der Ladenstrafle

Der Vermieter behalt sich vor, Teils
der Ladenstrale des Einkaufszent
rums an Dritiperson zu vermieten,
Diese Ceselischaft wird berechtigt
sein, die Mietfldchen fiir die Auf-
stellung und den Betrieb von Ver-
kaufs- und Werbestanden zu nuizen
oder durch Dritte nutzen zu lassen.
Der Vermieter wird eine von der
Drittperson vereinnahmte Neben-
kostenpauschale zur Verminderung
der in dem Einkaufszentrum insge-
samt anfallenden Nebenkosten
verwenden. Weitergehende Rechle
kann der Mieter aus der vorer-
wahnten Vermietung nichi herleiten.
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wachung
e Kosten

Pristup po uzavreti centra

Ak bude nakupné centrum mimo
otvaracej doby centra bezpetnostne
a technicky chranené zariadenim na
ohlasovanie vlamania, plati nasle-
dujuce: Najomca mbse po uzavrel
centra vsfupovat na §voje najomné
plochy a opuastat ich len viedy, ak o
to poZiada sirdznu sluzby a sluibu,
ktora ma na starosti zatvaranie
centra, prostrednictvom miestneho
manazmentu centra. Naklady tejto
stuzby, kioré tym vzniknd, znasda
Najomca.

sinnahmen g;
ibetriebag,
erungseinsicl
raltungskos
ers nicht dez
t eine Entias
2 genanp

¥ 9.3 Satz 2

Zasobovanie
lag der E

Frenajimatel vyslovne upozor~
fiuje N&jomeu na to, ze zésobo-
vanie tovarom a pod. je mozné
len nadkladnymi vozmi s ceikovou
dizkou max, 10,10 m.

Ktomuto dalej plati nasledovné:

Prenajimater nezodpoveda za ob-
medzenie prijazdu/dodavok, kioré
boli prijaté na z&klade opatreni &t&tu
alebo spravnych organov {zakony,
nariadenia, vyhlagky, spravne akly @
dopravné Opatrenia), a to po odo-

vzdani penuky na uzavretie Zmiuvy
Néjomecom.

Obmedzenie prijazdu/dodavok, kio-

: ré boli dohodnuté vo verajno-
d berechtigt pravnych zmiuvach (napr. zmluva
fir die Auf- O mestskej  vystavbe,  zmluva
b von Ver © plneni alebo Iné) maji rovnaké
postavenie zko obmedzenia, ktoré
vYpIyvajl zo 3tatnych a spravnych
opatreni.

Prenajimatei bude Ngjomeu o pri-
padnych dalsich dodalofnych ob-
medzeniach v danej dobe informo-
vat. Najomca bude vidy dodrsiavat
akiudine platné obmedzenia,

gite - 3 - k Najomnej zmiuve diel Cizum My Teit C local 18 08.201 1-)

Zutritt nach Centersch!ieﬂung

Wenn das Einkaufszentrum aufler-
halb  der Centeréffnungszeiten
durch eine Einbruchme!deanlage
sicherheitstechnisch geschiitzt wird,
gilt Folgendes: Der Mieter kann
seine  Mietfidchen nach Carter-
schlieflung nur betreten und vetlas.-
S€N, wenn er hierzu den Wach- und
SchiieRdienst iiber das ortliche
Center-Management arforded. Die
dadurch enistehenden Kosten des
Wach- und Schiieildienstes tragt
der Mieter.

Anlieferung

Der Vermieter weist den Mieter
ausdriicklich darauf hin, dass
eine Anlieferung von Waren elc.
nur mit LKW's mit einer Gesamt-

linge von maximal 10,10 m zu-
ldssig ist.

Dardiber hinaus git Folgendes:

Edr Zufahrts-/Anlieferbeschrankun-
gen, die durch hoheitliche MaRnah-
men  {Gesetze, Verordnungen,
Satzungen, Verwaltungsakte oder
Verkehrsregelungen) getroffen
werden, und 2war nach Abgabe des
Verlragsangebotes  durch den
Mieter, steht der Vermieter nicht ein.

Zufahrts-lAniieferbeschrénkungen,
die in &ffentlich-rechtlichen Verri-
gen {z.B. stédiebaulicher Vertrag,
Durchff]hrungsveﬁrag 0.8.}) verein-
bart werden, stehen soichen, die
durch hoheitliche Mafrahmen ge-
troffen werden, gleich.

Der Vermieter wird den Mieter Uber
etwaige nachtrdgliche zusétziiche
Beschrankungen zu gegebener Zeit
informisren. Der Mieter wird die je-

weils  geltenden Beschrankungen
einhalten.




Sirana/Saile - 4 - k Najomney zimluve diet Cizum My
ObjektObjekt “Central Bratisiava™

Tell £ local 18.08.20111

Z dbvodu obmedzenia dodavok,
ktoré su Najomcovi zname, alebo
které budl neskdr stanovené na
zgklade Statnych alebo spravnych
opatreni, Najomcovi neprindledia
vo&i Prenajimatelovi Ziadne naroky
akehokolvek druhu.

Wegen der dem Mieter bek
oder spéler hoheitlich festg
Anlieferbeschrankungen s
dem Mieter gegen den Ve
keinerlei Anspriche irgendwe
Art zu.
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' NAJOMNA ZMLUVA
DIEL D
Dalgie ustanovenia

medzi

entral Shopping Center, a.s,
amestie Mateja Korvina 1

1 07 Bratislava — mestska &ast
aré Mesto

ovenskd republika

pisana v Obchodnom registri
Dkresného sidu Bratislava i,
diel: Sa, Viozka &islo: 5631/8,
CO: 46872884

zapisana v Obchodnom registri
Dkresného sidu Bratislava i,
Qddiel: Sro, Vioika &islo; 36441/B,
CO: 35 940 662

ktorej mene konaji spoloéne dve
opravnené osoby

- dalej len
prenajimatel” -

- Bratislavska vodarenska
spolotnost, a.s.

PreSovska 48

Bratislava 826 46

- Slovenska republika

. 2apisana v Cbchodnom registri
‘Okresného stidu Bratisiava |,
-Oddigl: Sa. Vioska gislo: 3080/8,
1C0: 35 850 370

- Zastapena:

-JUDr. Peter Olajos,
‘Predseda predstavenstva,
“Ing. Emerich Sinka,

¢len predstavenstva

201g)

MIETVERTRAG
Teil D
Zusitzliche Vereinbarungen

zwischen der

Central Shopping Center, a.s.
Namestie Mateja Korving 1

811 07 Bratislava — mestska cast
Staré Mesto

Slowakische Republik
eingetragen im Handelsregister
des Bezirksgerichts Bratislava 1,
Abt, Sa, Einlage-Nr. 5631/B,
Identifikations-Nr.. 46872884

verireten durch;

ECE Projektmanagement
Bratislava s.r.o.

Metodova 6

821 (8 Bratisiava

Slowakische Republik
eingetragen im Handelisregister
des Bezirksgerichts Bratistava |,
Abt. Sro, Einlage-Nr. 36441/8,
Identifikations-Nr.: 35 940 662

in deren Namen zwei zur gemeinsa-
men Verretung berechtigte Perso-
ner handelnd

- nachsiehend
JVerrieter' genannt -

und

Bratislavski vodarenska
spoloénost, a.s.

Presovska 48

Bratislava 826 46

Slowakische Republik
eingetragen im Handelsrepgister
des Bezirksgerichis Bratislava |,
Abt. Sa, Einlage-Nr. 3080/B,
ldentifikations-Nr.: 35 850 370

verireten durch:

JUDr. Peter Olsjos,
Vorstandsvorsitzender,
Ing. Emerich Sinka,
Vorstandsmitglied
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Frenajimate!Nermicter
NajomcalMieter:
Objekt/Cojekl:

Centrat Shopping Centar, a. &,

Central Bratislavs

Bratislayska vodarenskd spolodnest, a8

- dalej len
Jndjomea” -

7.1 Najomca je oboznameny, Ze na na-
fomnu plochu uvedentt v bodoeh 1.2
~ 14 Diel A existuje Najomna
zmluva s predchadzajiicim najom-
com a najomna plocha je v suéas-
nosti este uzivana pred-chadzajicim
najomcom.

Pokial by zakychkolvek dbvodov
nemaio déjst’ k zruSeniu Najomne
zmluvy s predchadzajucim najom-
com, mbze prenajimatel od tejto Na-
jomnej zmluvy odstipit pelas 12
mesiacov od jej uzatvorenia. Pokial
by prenajimatel vyuzil svojho prava
od Najomnej zmiuvy odstapit, nepri-
nélezia ztohto dovodu najomcovi
proti prenajimatefovi Ziadne naroky
akéhokolvek druhu.

7.2  Predmet najmu bude odovzdany na-
sledovne:

- akékolvek hmolné zariadzovacie
predmety ako aj vstavby a inStalacie
vratane osvetliovacich ielies a B-ka-
beldZze a? k rozdefovatu budi vy-
fiale;

- vylohy / vstupné zariadenie sU de-
montovang,

- bez zaveseného padhlady;

- steny budu pripravené pre novy na-
ter, pricom tapety, kachlicky, dlaz-
dice atd, st zo stien odstranens;

- akékolvek vonkajSie rekiamneé za-
riadenia si demontované podla
predpisov;

- podlahovy podklad {poter) bude
odovzdany bez vrchnej povrchovej

Upravy;

74

7.2

Mieter" genan;

Dem Mieter ist bekanni, dass
diein Ziffern 1.2 - 1.4 Teill A ge
ten Mietflichen ein Mietvertrag’
einem Vormieter besteht und .
Mistfidchen zurzeit noch von dies
belegt sind.

Solite eine Aufiisung des Mietverir
ges mil dem Vormieter - gieich
welchen Griinden - nichl zusta
kommen, kann der Vermieter
diesem Mistvertrag innerhalb vo
Monaten ab dessen Abschiuss z
rickireten. Falls der Vermieter
sas Riicktriitsrecht ausiibt, ste
dem Mieter Anspriiche irgendwe
cher Art gegen den Vermieter nic
Zu.

Der Mietbereich wird wie folgl (b
geben:

- samiliche beweglichen Einrich
fungsgegenstdnde sowie alle Ein:
bauten und installationen e
schiieftlich der Beleuchtungskorp
und der E-Verkabelung bis zur V
leitung sind herausgenommen;

- die Schaufenster-/Eingangsaniag
ist ausgebaut,

- ohne abgehéngte Dacke,

- die Wiande sind flir einen neuen Aﬂ
strich vorbereitet, wobei Tapeten
Kacheln, Fliesen etc. von den YWan
den entfern! sind;

- sémtliche AuRenwerbeanlage
sind vorschrifismifig demontiery;

- der Fufthbodenuntergrung (Estrich)z
wird chne Fubodenoberbelag ubél
geben;
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- ngjomna placha je upratana.

bstatné j& odovzdané v tom stave,
: aky bol pri prebliadke..

. Najomca ma pravo dohodnut' s pred-
chadzajicim najomcom priame pre-
vzatie vstavieb a indtalacii atd. {ako
napr. E-kabelaz), ktoré boli dodané
- predchadzajicim najomeom, 1oto vy-
- zaduje suhlas prenajimatela.

Na vyhnutie sa pochybnostiam sa
Zzmiuvné strany dohodli, Ze predmet
podnikania Najomcu uvedeny v
bode 0.2 Diel A neopraviiuje Na-
jomcu vyuzivat' ndjomnd plochu nad
_ramec Udels najmu uvedenom v
bode 2 Diel A,

Ak bude pre prevadzku najomcu ne-
vyhnutnd  kolaudacia/rozhodnutie
o skusobnej prevadzke, alebo pred-
¢asnom uZivani najomnej plochy,
zabezpeci ich najomca bezodkladne
na svoje naklady. Odkazujeme na
prisludné ustanovenia v bodoch 1.4
a 4.1 Dielu B, kioré sa primerane
uplatnia.

Pokial by najomca neziskal prav-
nymi predpismi poZadovani alebo
Uradne nariadenu kolauda-
ciwrozhodnutie © skiGSobnej pre-
vadzke alebo predéasnom uZivani
najneskor 6 mesiacov po odovzdani
plachy, je prenajimate! opravneny
najomny vzfah vypovedat. V tomto
pripade sa uplatnia ustanovenia
v bodoch 3.3 - 3,5 Dielu B.

Pokial najomea bez vainych déve-
dov nepreberie predmet najmu
v den, kiory mu bol prenajimatelom

1.3

7.4

7.5

b)

7.6

- die Mietlldche ist besenrein.

tm Ubrigen erfolgt die Ubergabe wie
besehen.

Der Mieter hat das Recht, hinsicht-
lich der vom Vormieter eingebrach-
ten Einbauten, Mmstallationen, elc,
{wie z.B. E-Verkabelungen} eine di-
rekte Ubernahme mit dem Vormieler
zu vereinbaren; diese bedarf der Zu-
stimmung des Vermieters,

Klarstellend vereinbaren die Ver-
{ragsparieien, dass der in Ziffer 0.2
Yeil A genannte Uniernehmensge-
genstand des Mielers den Mieler
nicht berechtigt, die Mietfliche Uber
den in Ziffer 2 Teil A konkretisierten
Mietzweck hinaus zu nutzen.

Sofemn fiir den Betrieb des Mieters
eine Koliaudation/Probebetriebsge-
nehmigung oder vorzeitige Nut-
zungsgenehmigung seiner Mietfla-
chen erforderlich ist, wird der Micter
diese auf eigene Kosten unverzig-
lich einholen. Auf die diesbezigli-
chen Regelungen in Ziffern 1.4 und
4.1 Teil B wird verwiesen, die ent-
sprechends Anwendung finden.

Sollte der Mieter die gesetziich vor-
geschriebene oder behdrdlich ange-
ordneie  Kollaudation/ Frobebe-
triebsgenehmigung oder vorzeitige
Nutzungsgenehmigung  nicht  bis
spatestens 6 Monate nach Uber-
gabe der Fidche erlangt haben, ist
der Vermieter berechtigt, das Miet-
verhdltnis zu kindigen. in diesem
Falle gelten die Regelungen in Zif-
fern 3.3 - 3.5 Teil B entsprechend.

Uberimmt der Mieter den Mietge-
genstand ohne ernsthafte Griinde
nicht an dem geman Ziffer 4.2 Teil B
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Prenajimatel/Vermieter:
Najomcaiieter,
ObjekyObjekt

Cenirat Shopping Center, a. s.

Ceniral Bratislava

Brafisiavska vodarenské spolotnost. a.s.

zavazne oznameny ako ded odo-
vzdani podfa bodu 4.2 Diel B, zacina
najomny vztah napriek tomu v den
odovzdani stanoveny v oznameni
prenajimatela.

7.7  Zmiuvné strany tymto potvrdzujd, ze
najomea bol informovany 0 spraco-
van{ osobnych Udajov v slvislosti s
pinenim tejto zmluvy prostrednic-
tvom separatneho prehlasenia &
ochrane osobnych dajov podfa &l
13, 14 Obecného nariadenia (El}) o
ochrane osobnych udajov

{2016/679).

7.8  Body 511 a2z 5.1.6 Diel B sa vypus-

{3,

7.9  Odchyine od bodu 3.1 Diel A Na-
jomnej zmluvy sa dojednava, Ze po-
vinnost najomcu platit dohodnuty
najom zadina a2 dhom otvorenia
obchodu pre vergjnost’, najneskar
viak od zadiatku 7. mesiaca po
odovzdani ndjomne] plochy na-

jorncovi.

Povinnost’ Najomceu platif’ zalohy na
vedlajdie néklady, kirenie a klimati-
zaciu podla bodu 1.6 a2 1.8 Diel A
viak zalina dfiom odovzdani najom-
nej plochy.

7.40 Bod 3.1 Diel B Najomnej zmluvy sa

ment nasledovne:

Najomny vztah je uzatvoreny na
dobu pevne stanovenu v Digle A
Zadina plyndt v sdlade s ustanove-
niami v Digle A tejto zmiuvy a kondi
diom, ku ktorému uplynie dohod-
nutad doba trvania najmu podfia
bodu 3.2 Diel A.

7.7

7.8

7.9

7.10

vom Vermieter verbindlich mit
ten Tag der Ubergabs, beginnt
Mietverhaltnis gleichwohi an de;
der Mitteilung des Vermieters {e
legten Ubergabetag.

Die Parieien bestatigen hiermit, dg
der Mieter iber die Verarbeitung
sonenbezogener Dalen im Zusa
menhang mit der Erflllung di
Vertrages durch eine separate [
tenschutzerklarung geman  Adij
13, 14 der EU-Datenschutzgrung
verordnung {2016/679)  informi
worden ist.

Ziffer 5.1 1 bis 5.1.6 Teil B werden
gehoben,

Abweichend von Ziffer 3.1 Tei
des Mietvertrages wird vereinbar
dase die Verpflichtung des Mietel
zur Zahiung der vereinbarten Miet
erst am Tage der Eréffnung d
Ladens fir die Offentiichkeit, sp
testens jedoch ab Anfang des
Monats nach Ubergabe der Mietf
che an den Mieter beginnt.

Die Verpfiichtung des Mieters z
Zahlung der Neben-, Heiz- und K
makosienvorauszahiungen geméaR’
Ziffer 1.6 bis 1.8 Teil A beginnt j&-
doch am Tag der Ubergabe der
Mietfliche beginnt.

Ziffer 3.1 Teil B des Mietvertrages
wird wie folgt abge&ndert:

Das MWietverhaltnis ist auf die in
Teit A genannte Mietzeit fest abge
schiossen. Es beginnt wie in Teil A
dieses Verirages festgelegt und en
det am Tag, an dem die verein
barte Mietdauer gem. Ziffer 3.
Teil A abliuft,
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beginnt

3.1 Teil 2
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les Mieters

m geméf
beginnt je
rgabe der
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fest abhge-
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‘gt und en-
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Bod 3.3 druha veta Diel B Najom-
nej zmiuvy sa meni nasledovne:

Vypovedna lehota je 3 mesiace
a pocita sa od prvého dha mesiaca
nasiedujuceho po doruGeni vypo-
vede.

Vo zvySnej Easti zostdva bed 3.3 Diel
B Najomnej zmiuvy nezmeneny.

Bod 3.4 pism. b) Diel B Najomnej

zmiuvy sa doplfa nasledovne:

b) Najomca najmenej dvakrat po-
rusi povinnost prevadzkoval uve-
dentt v bode 9 diel B, alebo ak N&-
jomca vyslovne vyhlasi, Ze povin-
nost prevadzkoval podla bodu 9.1
Diel B nechce pinit, alebo ak na po-
zZiadanie Prenajimatefa v lehote sta-
novenej Prenagjimatefom wvyslovne
neprehlasi, Ze svoju povinnost pre-
vadzkovat podla bodu 4.1 dielB
spini;

Bod 3.4 pism. ¢} Diel B Najomne;j
zmiuvy sa meni nasledovne:

¢) ddjde najmenej v dvoch pripadoch
k zadvainému obfaZovaniu alebo
uime Prenajimatela alebo inych na-
jomoov {napr. vo forme nedovole-
nehe zhiukovaniu navitevnikov ko-
naného v predmete najmu v rozpore
$ pravrnymi predpismi alebo dobrymi
mravmi, vo forme obfaZovania ostat-
nych najormcov nadmernych hiukom,
svetlom, zapachom apod.), prifom
najomca nevykona napravu ani v do-
datoCnej lehote poskytnutej mu v pi-
somnej upomienke podfa bodu 3.5;

7.4

712

7.13

Ziffer 3.3 Satz 2 Teil B des Mietver-
trages wird wie foigt abgeédndert:

Die Kilndigungsfrist beirdgt 3 Mo-
nate als vereinbart, die ab den ers-
ten Tag des nach dem Zugang der
Kindigung foigenden Monals zu
rechnen ist

Im Restlichen bleibt Ziffer 3.3 Teit B
des Mietverirages unverandert.

Ziffer 3.4 lit. b} Teil B des Mietver-
trages wird wie folgt erganzt:

b} der Mieter mindestens zweimal
gegen die Betreibungsverpflichtung
aus Ziffer 9 Teil B versttit, oder der
Mieter ausdrickiich erklar, seiner
Betreibungsverpflichtung geman Zif-
fer 9.1 Teil B nicht nachkommen zu
wollen oder auf entsprechendes Ver-
langen des Vermieters nichi inner-
halb einer vom Vermieter gesetzten
Frist ausdricklich erkldrt, dass er
seiner Belreibungsverpflichiung ge-
man Ziffer 9.1 Teil B nachkommen
wird;

Ziffer 3.4 lit. ©) Teil B des Mietver-
trages wird wie folgt abgeéndert.

¢) mindestens zweimal eine erhabli-
che Beldstigung oder Beeintrachii-
gung des Vermieters oder anderer
Mieter gegeben ist (z.B. in Form ei-
ner unerlaublen Gruppierung von
Besuchern im Mietgegenstand, die
dem Gesetz oder den guten Sitten
wiederspricht, in Form einer Belasti-
gung anderer Mieter durch Uberma-
Rigen Larm, Licht, Geruch usw.}, wo-
bei der Mieter auch wéhrend der zu-
satzlichen Nachfrist, die ihmn in einer
schriftichen Aufforderung gem. Zif-
fer 3.5 gewsdhrt wurde, keine Abbhilfe
schafft;
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714 Bod 3.4 pism. g) Diel B Najomnej 7.14

7.5

7.16

zmluvy sa meni nasledovne:

g) Najomea riadne nepini svoje ©0s-
tatné podstatné zmluvné alebo  za-
konné povinnosti (napriklad najomca
neotvori svoj obchod v lehote dojed-
nanej v bode 4.6 Diel B, alebo na-
jomca v rozpore s bodom 7.1 Diel B
umiesti / nainstaluje reklamné zaria-
denia mimo predmet najmu bez
predchadzajucej pisomnej dohody s
prenajimatefom, alebo najomca Vv
rozpore s bodmi 8 pism. b) a ¢} Diel
B vykona jubilejny/ likvidatny vypre-
daj bez predchédzaiﬂceho pisom-
ného suahlasu prenajimatela & ne-
prisposobi vzhfad obchodu Stan-
dardu nakupného centra, alebo na-
jomca v rozpore s bodom 11.2 Diel B
vykoné stavebné Upravy bez pred-
chadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatefa, alebo sa najomca do-
pusti inych poruseni porovnatefnej
povahy &i vyznamu;

Ako dopinenie bodu 3.6 Diel B sa
dojednava nasledovné:

Prenajimatel sa bude snaZit prena-
jat predmet najmu go najrychlejsie
vhodnému nastednému najomcovi
podia uvaZenia prenajimatefa. Zod-
povednost najomcu podfa bodu 3.6
skondi okamihom, kedy zatné po-
vinnost nasledného najomcu hradit
najomne, vedfaj§ie naklady a 0S-
tatné plnenia.

Bod 4.6 Diel B Najomnej zmiuvy sa
dopliia nasledovne:

Né&jomca je povinny otvorit svoj ob-
chod najneskér do 4 mesiacov po

7.15

7.16

Ziffer 3.4 lit. g) Teil B des Mietver-
trages wird wie folgt abgeandert:

g) der Mieter seinen sonstigen we-
sentlichen vertraglichen oder ge-
setzlichen Verpflichtungen nicht ord-
nungsgeman nachkommt (z.B. der
Mieter eréffnet sein Geschaft nicht
innerhalb der in Ziffer 4.6 Teil B ver-
einbarten Frist oder der Mieter im
Widerspruch zur Ziffer 7.1 Teil B die
Werbeeinrichtungen auBerhalb des
Mietsgegenstandes ohne vorherige
schriftliche Vereinbarung mit dem
Vermieter anbringt / ausgestaltet, o-
der der Mieter im Widerspru ch zu Zif-
fern 8 lit. by und ¢) Teil B einen Jubi-
lBums- / Liquidationsverkauf ohne
vorherige schriftliche Zustim-mung
des Vermieters durchfahrt, oder sich
mit der Darstellung seines Geschéafts
nicht dem Standard des Einkaufs-
zentrums anpasst, oder der Mister
im Widerspruch zu Ziffer 11.2 Teil B
bauliche Veranderungen ohne vor-
herige schriftliche Genehmigung des
Vermieters vornimmt, oder der Mie-
ter begeht andere Verstolle ver-
gleichbarer Art oder Bedeutung);

Ergéanzend zu Ziffer 3.6 Teil B wird
Folgendes vereinbart:

Der Vermieter wird sich bemiihen,
die Flache des Mieters maoglichst
schnell an einen nach seiner Auffas-
sung geeigneten Nachmieter zu ver-
mieten. Die Haftung des Mieters ge-
maR Ziffer 3.6 endet zu dem Zeit-
punkt, an dem die Verpflichtung des
Nachrnieters zur Zahlung der Miete,
der Nebenkosten und sonstiger Leis-
tungen beginnt.

Ziffer 4.6 Teil B des Mietvertrages
wird wie foigt erganzt:

Der Mieter ist verpflichtet, sein La-
dengeschaft spétestens vier Mo-

20102020/
{Vertrags-|
Strana/Se
Prenajima
Najomea!
ObjekVOt
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B. der
it nicht
B ver-
ster im
il B die
b des
‘herige
t dem
ltet, o-
zu Zif~
1 Jubi-
ohne
-mung
ar gich
ichéfts
kaufs-
Mieter
Teil B
2 vor-
ig des
r Mie-
¢ over-
3);

3 wird

ihen,
lichst
liffas-
4 ver-
5 ge-
Zoit-
) des
fiste,
Leis-

7.17

7.18

7.18

zagati ndjomného vzfahu, Ak bude
pre otvorenie obchodu pravnymi
predpismi pozadovana alebo dradne
nariadené kolaudacia/rozhodnutie
0 skuSobnej prevéadzke alebo o
pred€asnom uZivani, Najomca je
povinny otvorit svoj obchod najne-
skor do 6 mesiacov po zacatl na-
jomného vztahu. Ak sa pre nakupné
centrum alebo jeho Gast, v ktorej sa
nachéadza predmet najmu, kona
nové otvorenie ¢ znovuotvorenie,
musi otvorenie obchodu nasledovat
tento Casovy harmonogram otvore-
nia.

Bod 5.2.1 pism. m) prvy odsek Diel
B N&jomnej zmluvy sa doplfa nasle-
dovne:

m) iéelne vynaloZené naklady na
akékolvek opravy, servis, UdrZbu a
Upravy obchodného centra a jeho
akychkolvek zariadeni.

Bod 5.3.5 posledna veta Diel B Na-
jomnej zmluvy sa doplfa nasle-
dovne:

Najomca ma néarck len na vykurova-
nie ana prevadzku klimatizacie,
resp. na prevadzku vetracieho zaria-
denia (privod a odvod vzduchu) po-
¢as beZnej otvaracej doby obchodov
nachadzajucich sa v nakupnom cen-
tre {pozri bod 2.1 Diel C Najomnej
zmiuvy).

Vo zvy3nej &asti zostava bod 5.3.5
Diel B Najomnej zmluvy nezmeneny.
Bod 5.6.8 tretia veta Diel B N&jom-

nej zmluvy sa meni nasledovne:

Najomcea je opravneny ndjomné kra-
tit iba vtedy, ak predmet najmu

717

7.18

719

nate nach Beginn des Mietverhalt-
nisses zu erdffnen. Wenn fur die Er-
offnung des Geschéfts eine gesetz-
lich vorgeschriebene oder behérd-
lich angeordnete Kollaudation/ Pro-
bebetriebsgenehmigung oder vor-
zeitige Nutzungsgenehmigung erfor-
derlich ist, ist der Mieter verpflichtet,
sein Ladengeschéft spéatestens
sechs Monate nach Beginn des
Mietverhalinisses zu erdffnen. Fin-
det fir das Einkaufszentrum oder fir
Teile des Einkaufszentrums, in dem
der Mietgegenstand liegt, eine Neu-/
oder Wiedererdffnung statt, so hat
die Geschéiftserbffnung zum Zeit-
punkt dieser Eréffnung zu erfolgen.

Ziffer 5.2.1 lit. m) Absatz 1 Teil B
des Mietvertrages wird wie folgt er-
ganzt;

m} die zweckmiBig aufgewende-
ten Kosten fiir jegliche Reparaturen,
Serviseleistungen, Unterhalt und
Veranderungen des Einkaufszent-
rums und jeden seiner Anlagen.

Ziffer 5.3.5 letzter Satz Teil B des
Mietvertrages wird wie folgt ergénzt:

Der Mieter hat nur Anspruch auf eine
Beheizung sowie auf den Betrieb der
Klima- bzw. Be- und Entliiftungsanla-
gen innerhalb der normalen Laden-
offnungszeitan der im Einkaufszent-
rum vertretenen Geschifte (siehe
Ziffer 2.1 Teil C des Mietvertrages).

Im Restlichen bleibt Ziffer 5.3.5 Teil
B des Mietvertrages unverandert.

Ziffer 5.6.8 Satz 3 Teil B des Miet-
vertrages wird wie folgt abgeéndert:

Der Mieter ist nur dann berechtigt die
Miete zu mindern, wenn der Mietge-
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7.20

7.21

7.22

mozno pre faktické vady predmetu
najmu uZivat obmedzene alebo vo-
bec; kratenie najmu bude v ta-
komtoc pripade vykonané v roz-
sahu vyplyvajocom z prisludnych
pravnych predpisov.

Vo zvydnej Easti zostava bod 5.6.8
Diel B Najomnej zmluvy nezmeneny.

Rod 6.1 tretia veta Diel B Najomnej  7.20

zmluvy sa meni nasledovne:

Bankova zéruka mus! byt plaina naj-
menej 3 mesiace po ukon&eni na-
jmi.

Vo zvy§ne] Casti zostava bod 6.1 Diel
B Najomnej zmiuvy nezmeneny.

Bod 9.2 pism. a) Die§ B N&jomnej  7.21

zmluvy sa& meni nasledovne:

a) zabezpelit ponuku porovna-
tefnu s inymi klientskymi centrami
najomcu tohto typu, a to rozsahom
ponuky, jej kvalitou ako aj cenou to-
varov, a pritom zachoval minimaine
standardy platné v obchodnom cen-
tre.

Vo zvyénej tasti zostava bod 8.2 Diel
B Najomnej zmluvy nezmeneny.

Bod 10.1 prva veta Diel B Najomnej
zmiuvy sa meni nasledovne:

Najomea bude na svoje naklady vy-
konavat upratovacie prace, Cistenie,
adribu, opravy vad inferiéry, upravy
a opravy vo vnutri vyhradne nim po-
uzivaného predmetu najmu, ato vra-
tane jeho vonkajdej strany, na vykla-
doch a, vstupnom zariadeni.

7.22

genstand sachliche Mangel
weist, fiir die er nur beschrankt g
gar nicht benutzt werden kann; g
Miete wird in diesem Fall in de
Umfang gekiirzt, der sich aus ¢
einschiligigen gesetzlichen Be
immungen ergibt.

im Restlichen bieibt Ziffer 5.6.8 1
B des Mietvertrages unveréndert,

Ziffer 6.1 Satz 3 Tell B des Miety
trages wird wie folgl abgeandert:

Die Bankgatantie muss mindest
bis 3 Monate nach Migtende gi
sein.

im Restlichen bleibt Ziffer 6.1 Teil
des Mietverirages unveréndert,

a

Ziffer 9.2 lit. a) Teil B des Mietve
trages wird wie foigt abgeéndert.

a) ein Angebot bereitzustellen, dag
mit anderen Mieter-Kunden-Ze

tren dieser Art sowohi in Bezug all
den Umfang des Angebots, sel
Qualitat als auch den Preis der Wi
ren vergleichbar ist, wobei aber i
mer mindestens die Standards d
Einkaufszentrums einzuhalten sin

im Restiichen bleibt Ziffer 9.2 Tell
des Mietverirages unverandert.

Zitfer 10.1 Satz 1 Teil B des Miel
vertrages wird wie folgt abgeéndert

Der Mieter wird die Reinigun
Pfiege, Wartung, Schinheitsrepar
turen, Instandhaliung und Instan
setzung innerhalb des ausschiie
lich von ihm genutzien Mielgege
standes und, jeweils einschlieflich
der Aullenseite, an der Schaufen
ler- und Eingangsaniage.
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7.23

ra/Mieter Bratistavska vodarenska spoloénost. a.s.
Abjekt Central Bratislava
ngel Vo zvysnej Gasti zostava bod 10.1
srénkt Diel B Najomnej zmiuvy nezmeneny.
kann
3fl iny
h aus - Bod 13.% prvé veta Diel B N3jormnej
hen Beg zmluvy sa dopliia nasledovne:
Prenajimatel sa zavazuje vykonava-
5.6.8 nie takychto prac najomcovi vopred
randert pisomne oznamit, a to vratane har-

moncgramu  vykondavania prac a
predpokladanym terminom ich ukon-

13 Miety tenia. Prenajimatel zaroven prehla-
andert suje, ¢e sa bude snaiit' vykondvat
tictc prace primarne v fase mimo
nindest vivaraciu dobu stanovent v bede 2
nde gile Diel C ndjomnej zmiuvy.
€1 Tei .
1dert. Vo zvyéne] Gasti zostava bod 13.1
. Diel B Najomnej zmluvy nezmeneny.
15 Mietv
éndert Bod 13.2 Diel B Najomnej zmluvy sa
doplia nasledovne:
teilen, d
nden-Ze Prenajimatel sa zavazuje v lakom
Bezug a pripade s najomcom o zhiZeni na-
ois, sei jomného rokovat.
is der W
el aber im
idards de Vo zvysnej casti zostava bod 13.2
alten sind Diet B Najomnej zmluvy nezmeneny.
9.2 Tel
dert, Eod 15.1 Diel B Najomnej zmluvy sa
meni nasledovne:
des Mie Prenajimatel alebo nim poverené
igeéndert osoby su opravnené vstupovat do
o predmetu najmu iba v oddvodne-
Reinigun nych pripadoch a na ziklade pred-
eitsrepara chidzajice} dohody s najomcom.
d instand
wsschlief
Aietgegen
schiieflich
schaufen

Bod 17.1 veta druha Diel B Ngjom-
nej zmluvy sa meni nasledovne:

7.24

7.25

7.26

Im Restlichen bleibt Ziffer 10.1 Teil B
des Mietvertrages unverandert.

Ziffer 13.1 Satz 1 Teil B des Miet-
vertrages wird wie folgt erganzt:

Der Vermieter verpflichtet sich, den
Mieter vorab schriftlich {iber die Aus-
fahrung dieser Arbeiten zut informie-
ren, einschlieltlich des Zeitplans fir
die Ausfihrung der Arbeiten und des
voraussichilichen Datums ihrer Fer-
tigstellung. Gleichzeitig erkldrt der
Vermieter, dass er versuchen wird,
diese Arbeiten hauptséachlich auler-
halb der in Ziffer 2 Teil C des Miet-
verirages angegebenen Offnungs-
zeilen auszufithren,

Im Restlichen bleibt Ziffer 13.1 Teil B
des Mietvertrages unverandert.

Ziffer 13.2 Teil B des Mietverirages
wird wie folgt ergdnzt.

Der Vermieter verpflichtet sich, in ai-
nem soclchen Fal mit dem Mieter
uber eine Mitreduzierung zu han-
deln.

Im Restiichen bleibt Ziffer 13.2 Teil B
des Mietverirages unverandert.

Zifter 15.1 Teil B des Mietverirages
wird wie folgt abgeéndert:

Der Vermieter oder von ihm beauf-
fragte ®ersonen sind berechtigt,
dem Mietgegensiand nur in be-
griindeten Fialien und auf der
Grundlage einer vorherigen Ver-
einbarung mit dem Mieter zu befre-
ten.

Ziffer 17.1 Satz 2 Teill B des Miet-
vertrages wird wie folgt abgeandert:
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Prenajimatel je opravneny z bezpet-
nosinych dévodov vyprazdat né-
kupné centrum potas dennej atvara-
cej doby a nechal uzatvordt pristup
do arealu Nakupného centra, avSak
len na &as nevyhnutny na pominu-
tie dbvodu, pre ktory bolo Na-
kupné centrum  vyprazdnené
alebo uzatvoreny pristup don.

Vo zvySnej Casti zostava bod 17.1
Diel B Najomnej zmluvy nezmeneny.

7.27 Bod 17.3 Diel B N&jomnej zmluvy sa

doplfa nasledovne:

Ak bude prevadzka nakupného cen-
tra obmedzena udaiosfami prebie-
hajucimi mimo nakupneho centra, za
ktoré Prenajimate! nezodpoveda
a nemdze ich ovplyvnit, napr. de-
monétracie, podujatia, dopravné ob-
chadzky, dopravné zapchy alebo
stavebne prace na vergjnom cest-
nom priestranstve, alebo na sused-
nych pozemkoch, N&jomca nemdoze
na zaklade tohto uplatfovat vodi
Prenajimatefovi Ziadne  naroky,
ibate z prislusnych kogentnych
zakonnych ustanoveni vyplyva
inak.

7.28  Bod 19.2 Diel B Najomnej zmluvy sa

meni nasiedovne:

Najomca necha na viastné naklady
nainstalovat merale spotreby elek-
trickej energie pre nim spotrebovant
elektricks energiu. InS{alaciu vykona
k tomu opravnena spoloCnost. Spo-
treba elektrickej energie ide na tarchu
Najomcu.

7.28 Bod 21.1 pism. d) Diel B N&jomne]

zmluvy sa dopifia nasledovne:

1.27

7.28

7.29

Der Vermieter ist berachtigt, dag E;
kaufszentrum aus Sicherheitsg
den wahrend der téglichen ;
nungszeiten rdumen und den
gang zum Gelénde des Eink
zentrums absperren zu lassen
doch nur fiir die Zeit, die ben
wird, um den Grund, aus dem d
Einkaufszentrum gerdumt
der Zugang zu ihm geschio
wurde, wegzulassen.

Im Restlichen bleibt Ziffer 17.1 Tel
des Mietvertrages unveranderi.

Ziffer 17.3 Teil B des Mietverira
wird wie folgt erganzt:

Wird der Betrieb des Einkaufszep
rums durch vom Vermieter nicht
vertretende und von ihm nichi zu
einflussende, auferhalb des
kaufszentrums stattfindende Erej
nisse, wis z.B. Demonstration
Veranstaltungen, Verkehrsumlei
gen, Verkehrsstauungen oder Ba
arbeiten im Offentlichen Stra
raum oder auf Nachbargrunds
cken, beeintrachtigt, kann der Mi
daraus gegen den Yermieter keine
Anspruche geltend machen, es B
denn, die zwingenden gseseizll
chen Bestimmungen sehen &
ders vor.

Ziffer 19.2 Teil B des Mietverirages
wird wie folgt abgeéndert:

Der Mieter wird fur den von ihm b
notigten  Strom einen Stromzéahi
auf eigene Kosten von hierzu befug:
ten Uniernehmen installieren lasse:
der Stromverbrauch geht zu seined
Lasten.

Ziffer 21.1 lit. d) Teil B des Mietver
trages wird wie folgt ergénzt:



4032021 SCB/BVS J Shop 01.5H.020
p - 1831713)
giAerriEter Central Shopping Cenler, a. 5.

Centrat Bratsiava

_ 11 - k Najomne] zmleve Diet Mzum Mietvertrag Teil D

Bralislavska vodarenska spolodnost, a s

4) V pripade porudenia inych zmluy-
pych povinnosti zmiuvnl pokutu vo
vytke jedneho {1) minimélneho na-
omneého; tate wmluvnd pokuta
viak mobie byt ndjomcovi uioZzena
najskor po dvoch pisomnych vy-
zvach, ak mdrne uplynula lehota
na napravu, ktoré bola najomcovi
tymito upomienkami dodatotne
poskyinuta.

Bod 22 Diel B {Klauzula 3m) sa vy-

Bod 23.7 veta druha Diel B Najom-
nej zmluvy sa doplfia nasledovne:

: icht Prenajimatel sa zavdzuje pri spraco-
vavanhi dat dodrziaval pravne pred-
pisy tykajice sa ochrany osobnych
2 : udgjov a obchodného tajomstva.

n Strafl _
vargrund Bod 26.1 veta druha Diel B Najom-
n der Miele - nej zmiuvy sa meni nasledovne:

Riadny sud pouZije pri svojom rozho-
dovani, a lo aj v suvislosli s vykla-
dom dpravy obsiahnutej v tejto
zmiuve, vyluéne slovenské prévo
(po vyligeni slovenskych koliznych
Rorien).

- Vo zvydnej Casti zostévae bod 26.1
Diel B Najomnej zmluvy nezmeneny.

Bod 26.4 Diel B Najormnej zmiuvy sa
meni nasledovne;

Spravne poplatky afalebo dane,
kioré vzniknd v slvislosti s vytvore-
nim {ohto dokumentu, znasaju obe

es Mietve strany rovnakym dielom.

nzt:

7.30

7.31

T.32

7.33

d) bei Verlelzung der Ubrigen Ver-
tragspflichien eine Vertragsstrafe in
Hohe einer (1) Mindestmiete; diese
Vertragsstrafe kann dem Mieter
jedoch frithestens nach zwei
schrifttichen Aufforderungen auf-
erlegt werden, wenn die Nachbes-
serungsfrist, die dem Mieter
durch diese Mahnungen zusatz-
lich gewdhrt wurde, vergeblich
abgelaufen ist.

Ziffer 22 Teil B (3-km-Klausel} wird
geltscht.

Zifter 23.7 Satz 2 Teil B des Miel-
vertrages wird wie folgt erganazt:

Der Vermieter verpflichtet sich, bei
der Verarbeitung der Daten die ge-
sgtzlichen  Bestimmungen  zum
Schutz personenbezogener Daten
und Geschiftsgeheimnisse einzu-
halten.

Ziffer 26.1 Satz 2 Teil B des Miet-
verirages wird wie foigt abgeandert.

Das ordentliche Gerichi wird bei sei-
ner Entscheidungsfindung auch hin-
sichtlich der Auslegung von Rege-
fungen dieses Vertrages ausschlieR-
lich das slowakische Recht (unter
Ausschluss des slowakischen Koili-
sionsrechis) anwenden.

im Restlichen bieibt Ziffer 26.1 Teit B
des Mietvertrages unverander.

Ziffer 26.4 Teil B des Mistverirages
wird wie folgt abgeandert:

Mit der Errichtung dieser Urkunde
anfaliende  Verwaltungsgebuhren
und/oder Verkehrssteuern werden
von beiden Parteien zu gleichen
TeHen getragen.
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7.34 Bod 1.1 Diel C Najomnej zmluvy sa
dopifia nasledovne:

Prengjimatef potvrdzuje, Ze ku dfiu
uzavretia tejto Najomnej zmiuvy ne-
disponuje priamo ani nepriamo (.
prostrednictvom trefich osob oviada-
nych prenajimatelom alebo s nim
kapitalovo, personaine &i inak prepo-
jenych) schlasy najomcov alebo os-
tatnych uzivatefov vo vySke nad
50% celkovych obchodnych pidch
nakupného centra v zmysile prvé
vety lohte ustanovenia.

Vo 2vyinej &asti zostava bed 1.1 Diel
C Najomnej zmluvy nezmeneny.

7.34 Ziffer 1,1 Teil C des Mietveriry

wird wie folgt ergénat: e

Der Vermieter bestatigl, dass er zy
Zeitpunk! des Abschlusses dies
Mietvertrags weder direkt noch in
rekt {dh. durch Dritte, die vom V
mieter beherrscht oder mit ihm du
ein Kapital, Personal oder ander
verbunden sind) Gber die  Zust
mung der Mieter oder sonstigen Nut
zer von mehr als 50% der Gesam
denflichen des Einkaufszentrumsg
im Sinne des ersten Satzes diese
Bestimmung verflgt.

Im Restlichen bleibt Ziffer 1.1 Teil
des Mietvertrages unverandert.

ma SR M

-
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alefVermieler.
radioter:

Central Shopping Center, & &

Cenltral Bratsfava

Geite - 13 - k Najomnej zmiuve Diel Dyzum Mielverirag Teil &

Bratislavska vodarenska spoiodnost as

5 Bod 2 posiedna veta Diel C Najorn-
nej zmluvy sa meni nasledovne:

£ 1oho su vyhaté zakonom vymeno-
vane Statne sviatky a dalSie dny pra-
covneha pokoja, v ktorych je plat-
nyrii prévnymi predpismi zakdzanhy
alebo  obmedzeny maloobehodny
preda;.

Vo zvy&nej Casti zostdva bod 2 Diel
C Najomnej zmiuvy nezmeneny,

77 -07- 104

Bralistava, diiafden ... .
miesto, d_;étu’n?f Ort, Datum

spoloCnost, a.s.
najomce ieter
zaslupeny// vertreten durch

Bratislav;zf vodarenska
a

4

JUDr. Péier Olajos,

predsedd predsiavenstva /
Vorstandsvorsitzender
peciatka a podpis /
Stempel u. Unterschrift

afund

Ing. Emerich Sinka,
tlen predstavenstva /
Verstandsmitglied
peciatka a podpis /
Stempel u, Unterschrift

7.35

Zifter 2 |etzter Satz Teil C des Miel-
vertrages wird wie folgt abgedndert:

Ausgenommen hiarvor sind die ge-
setzfich festgelegten staatlichen Fei-
ertage sowie weitere arbeitsfreie
Tage, an denen nach geltenden Vor-
schriften das Einzelhandelsverkaut
verboten eder eingeschrankt ist.

im Restlichen bleibt Ziffer 2 Teil C
des Mietverirages unverdndert.

-08- 2071
Praha, dfialden MGH
miesto, datum / O, Datum

¢

Central Shopping Center, a.s.
prenajimatel / Vermieter
zastupeny/vertreten durch:

ECE Projektmanagement
Bratislava s.r.0.

fipbrietu
Miitédovs Himmetovs

prokurisia

Blanka Savova

prokurista
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POPIS STAVBY PRE
NAJOMCU

Obchodné plochy

Objekt ]
Polyfunkény areal CENTRAL
(Bratislava, Slovenska)

Stavebnik a prenajimatel

pozri diel A najomnej zmluvy

UVODNE POZNANKY

Predkladany popis obsahuje vykony,
kioré uskutotni prenajimatel na svoje
naklady, akc aj vykony, kioré usku-
to€ni prenajimatel, alebo nim pove-
rena tretia osoba, ktorej naklady véak
nesie najomca, a daje o vykonoch,
ktoré zaddva ndjomca na svoje vlast-
né naklady.

Pokial najomca neuskutoéni vykony,
ktorych naklady je povinng niest sam,
ale s0 tiefo vykony uskutolnené pre-
najimatefom, poverenym najomcom,
alebo nim poverenou tretou osobou,
je Uhrada tohto vykonu, pokial nie je
v zmluve v tejto zéleZitosti dohodnuté
inak — po dokoneni a odovzdani
splatné prott vystavene fakiure pri
zaCati najmu.

Vieobecné

Budova a jej ufivanie

Jedna sa o polyfunkény budovu so
8tyrmi podzemnymi a viacerymi nad-

zemnymi podiaZiami.

V 2, 3. a4, podzemnom podla3i sa
nachadzajl parkovacie trovne.

1.1

MIETER -
BAUBESCHREIBUNG

i.adenfliachen

Objekt: )
Multifunktionales Areal CENTRAL
{Bratisiava, Slowakei)

Bauherr und Vermieter:

siehe Mietvertrag Tell A

VORBEMERKUNGEN

Die vorliegende Baubeschreibung
enthélt sowohl Leistungen, die der
Vermieter auf seine Kosten erbringt,
als auch Leistungen, die der
Vermieter oder ein von diesem
benannter Dritter erbringt, deren
Kosten jedoch vom Mieler zu tragen
sind, sowie Angaben zu Leistungen,
die der Mieter selbst und auf eigene
Kosten erbringt/beaufiragt.

Soweit die fiir den Mieter
xostenpflichtigen  Leistungen nicht
von ihm seibst, sondern durch den
vom Mieter beauftragten Vermieter
oder durch einen von diesem
benannten Dritten ausgef(hrt
werden, ist die Vergitung dieser
Leistung - soweit diesbeziglich nicht
in der Beauftragung etwas anderes
vereinbart ist- nach Fertigsteliung
und Ubergabe gegen
Rechnungsstellung bei  Mietbeginn
zur Zahlung faflig.

Aligemeines

Gebdude und seine Nutzung

Es handelt sich um ein  mulifunktio-
hales Gebaude mit vier Unter- und

mehreren Obergeschossen.

(m 2., 3. und 4. Untergeschoss befin-
den sich die Parkebenen,

200%
25.10.2008 / 25.03.2040 - I WE)
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Dijehl / Objekt: Bratislava Centrat

1.2

1.21

1.2.2

b)

1.2.3

1. podzemné podlazie, 1. a 2. nad-
zemné podiazie a Cast 3. nadzem-
ného podiaZia tvori obchodne cen-
trum. Na trefom nadzemnom podlazi
sa dalej nachadza plocha well-
ness/fitness a streSna zéhrada.

7 daldich objektov (funkcia byvania,
administrativa, popr. hotel) je planc-
vanych nad tretim nadzemnym po-
diazim.

Zasady

Udaje zaévdzné v zmiuvnom vztahu
medzi najomcom a prenajimateiom
st uréené vyluéne tymio popisom
stavebnych vykonov v spojeni
s najomnou  zmiuvou. Pripadne od-
{i3né udaje. napr. vo vykresovych
podkiadoch akéhokolvek druhu, nie
50 rozhodujlice.

Ak si ndjomca praje vlastnosti vyba-
venia, odlisujiuce sa od Standardu
tohto popisu. alebo ich doplita, musi
jch zadat vyluéne vramct vykonov
archileklov a projektantov na viastné
naklady. Druh a rozsah vykonov, kio-
¢ uskutodfuje ndjomca sam, musia
byt stanovené v najomnej zmluve.

Uhrada nakladov na nevyuZité Stan-
dardné prevedenie bude uskutol-
nend len ked

je to dohodnuté v n&jomnej zmiuve a

ked je e$te moiné zrudenie Stan-
dardnych prac, ktorych prevedenie
prenajimatel uZ zadal, a nevyvolalo to
nakiady pre prenajimatela

Pokial bude dohodou v najomnej
zmluve stanovend Uhrada nakladov
za Standardné vykony, je najomcea pri
ukonCeni najomného vztahu povinny
zabezpetit do ukontenia zrmluvy od-
stranenie svojich vstavigb a Btan-

1.2

1.21

1.2.2

b}

1.2.3

das 1. Untergeschoss, Erdg
und1. Obergeschoss und ein Ta
2. Obergeschosses bilden d
schafiscenter. Im 2 Obergesen
pefindet sich weiter die Wej)

JFitnessflache und der Dachgan

7 weilere Objekte (Wohnfy
Verwaltung, gof. Hotel) sind ob
des 3. Obergeschosses geplant

Grundsitre

Die im Verfragsverhaltnis zwisg
Mieter und Vermieter verbind
Aussagen werden
durch diese Baubeschreibung in,
bindung mit dem Mietvertrag
stimmt. Eventuell davon abweic
de Darslellungen z.8B. in Pia
terlagen gleich welcher Art sind
mafigeblich.

Wiinschi der Mieter vom Stan
dieser Baubeschreibung abweichg
de oder erganzende Ausstatiung
merkmale, so sind diese amschh_'
lich der daflir erforderiichen Ard'l
tekten- und ingenieurleistungen w
Mieter auf eigene Kosten zu bea
tragen. Art und Umfang der
Mieter selbst zu erbringenden L
tungen sind im Mietvertrag f
zulegen.

Eine Erstattung von Kosten der n
in Anspruch genommenen Standg
ausfiihrung erfolgt nur, wenn

dies im Mietvertrag vereinbari ist und

gine Stornierung der vom Vermietgy:
bereits beaufiragten Standardieistuf 1.2.7
kostenneutral fiir den Vermieter not -
moglich ist.

Soweit durch mietvertragliche Verell; .
harung die Erstattung von Kosten 61
Standardleistung festgelegt wird, i
der Migter bei Beendigung
Mielverhiltnisses vemflichtet, sei
Einbauten zu entfernen und




1 Kosten
agt wird,
digung
chiet, s
n und

i Objekl: Bratislava Centra)

dardné prevedenie podia tohie po-
pisu na svoje naklady.

~ Akékofvek prestavby, vslavby, a in-
gtalacie ndjorncu na najomnych ple-
chach vyZaduje pred prevedenim
pisomny stblas prenajimaiela.

Prace najomcu alebo nim poverenych
os6b mimo najomnej plochy s nepri-
pustné.

Zasadne ma najomca stobodnt vol-
bu o sa tyka nim poverenych firiem,
pokial tieto osoby pri vykonavani
svgjich prac dodrzuju zakonné pred-
pisy.

Prenajimate! v§ak poskytne pomoc
pri ziskani nim povereného zholovi-
fela pre vykony, zadavané ndjom-
com. Uzatvorenie zmiuvného vztahu
medzi najomcom a zhotovitelom je
viak wyluéne zaleZitostfou néjomcu.
Né&jomca nesmie vykonaval prace na
spoloénych  technickych  zariade-
miach, pripadne zariadeniach, ktoré
siuZia prevadzke alebo bezpelnost
celého objektu (napr. kirenie, vzdu-
chotechnika, sprinklerové zariadenia,
aid.}) alebo kloré maju vplyv na pre-
Uétovanie (napr. vodomery) a to ani
pokial sa jednd o &innosti na jeho
n&jomne] ploche. Prenajimatel usku-
toéni tielo prace na poZiadanie na-
jomcu na jeho naklady alebo ich po-
necha podla svojej volby uskutognif
tretfou osobou.

Pokial prenajimatef alebo nim pove-
rena tretia osoba —~ na zéklade priania
n&jomcu alebo na zakiade usianove-
nia tohio popisu - uskutodni vykony
pre nijomcu, nesie najomca véetky
naklady ako napr. stavebne naklady
vratane rezijnych nakladov staveni-
ska, honorarov firmy ECE alebo inych
architeklov a projektantov, poplatky a
iné vediajSie naklady stavby.

4 gPopisu slavby pre najemcu / Sede 3 zur Mieterbaubeschreibung

1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

Siandardausstattung gemal dieser
Baubeschreibung bis zur Vertrags-
beendigung auf seine Kosten herzu-
stellen.

Alle Um- und Einbauten sowie Instal-
lationen des Mieters innerhalb der
Mietflachen bedlifen vor Ausiihrung
der schrifilichen Zustimmung des
Vermieters.

Arbeiten durch den Mieter oder einen
seiner Beaufiragten aulerhalb der
Miethichen sind unzuldssig.

Grundsatztich ist der Mieter frei in der
Waht der von ihm beauftregten
Unternehmen, soweil diese bei der
AusfUhrung ihrer Leistung die ge-
setzlichen Vorschriften beriicksich-
tigen.

Der Vermieter wird jedoch behilflich
sein, den von ihm  beauftragten
Auftragnehmer fiir die vom Mieter zu
beaufiragende Leistung zu gewinnen.
E£s ist jedoch ausschlieBlich Sache
des Mieters, ein Vertragsverhainis
2zwischen ihm und dem Aufirag-
nehmer herzustellen. Arbeiten an
gemeinschafilichen technischen An-
lagen bzw. Anlagen, die dem Betrieb
oder der Sicherheit des Gesamtob-
jektes dienen {z. B. Heizung, Laftung,
Sprinklerung usw.} oder abrech-
nungsrelevant sind (2. B. Wasser-
uhren), darf der Migter - auch wenn
es sich um Tétigkeilen auf seiner
Mietfliche handelt - nicht durchflih-
ren. Der Vermieter wird diese auf
Anfrage durch den Mieter zu dessen
Lasten durchfiihren oder nach seiner
Wahl durch einen Dritten durchfihren
lassen.

Soweit der Vermieter oder der von
ihm benannte Dritte - aufgrund von
Winschen des Mieters oder aufgrund
vont Bestimmungen dieser Baube-
schreibung - Leistungen fir den
Mieter erbringt, so trégl der Mieter
alle Kosten wie z. B. Baukosten
einschlielllich der Baustellengemain-
kosten, Honorare der ECE oder
anderer Architekten und ingenieure,
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1.2.8

1.2.9

1.210

Podkladom pre tento stavebny popis
SU zakonné a Uradné usianovenia
k datumu podpisu zmiuvy o budice;
zmluve najomcom. Neskorgie zmeny
zakonnych alebo tradnych predpisov
id0 na naklady najomcu.

Prenajimatel pozZiada o povolenie
k prevadzke objekiu ako nakupného
centra. Prenajimatel musi zohladnit
akékolvek zdkonné a gradné pred-
pPisy upravujice prevadzky nakup-
ného centra (s vynimkau jednotlivych
uzatvorenych najomnych priestorov}

Vykeny poskytované prenajimatelom
budi néjomecovi dane K dispozicii
v prevadzky schopnom stave
k datumu otvorenia. Narok na doda-
nie elektrickej energie, vody, kirenia,
chladenia, priestorov, prevadzkového
vybavenia atd. pred otvorenim hee-
Xistuje.

Najomca pripravi na svoje néklady
nim prenajaté plochy tak, aby boli
schopné prevadzky, a zabezpeti
vietky pripadné potrebné dradna
povelenia a Zivhostenské opravnenia,
kloré su potrebné v sivislosti s jeho

prevadzkou, & to sam na svoje na-
klady.

Néjomca dokongi vEetky svoje pro-
jekené prace a stavebné | technické
vstavby véas tak, aby nebranili pre-
najimatefovi v ziskavani povoleni
K prevadzke pre nakupné centrum.
Prenajimatel je opravneny stanovit
k tomu najomcovi potrebné tehoty,

Pokiaf nie je uvedens inak, s0 n&-
kiady v zmysle tohto popisu stavby
pre najomcu, klory ma toto niest
(napr. roztétovavanie nakladoy atd'},

M ielerbaubeschietbung

1.2.8

1.2.9

1.2.10

Geblhren und sonstige &
kosten.

Grundlage dieser Baubes
sind die gesetzlichen und
fichen Bestimmungen zum r
der Unterzeichnung des Vo
durch den Mieter. Spate
rungen gesetzlicher oger
licher Vorschriften gehen 2
des Mieters.

jektes als Einkaufszentrym, |
che den Betrieb des E
zentrums  (mit  Ausnahme
einzeinen in sich abgeschi
Mietbereiche) regelnden geset;
und behbrdlichen Vorschyrift
vom Vermieter zy berlicksichtig

Die vom Vermieter zu erbring
Leistungen werden dem Miete
Zeitpunk! der Eréffnung  bel
bereit zur Verfigung gestelit
Anspruch  auf Bereitstellung
Strom, Wasser, Heizung, Kij
Réumiichkeiten, Betriebseinrichy
usw. vor Eréffnung besteht nicht

Der Mieter wird auf sSeine Kost
von  ihm

Genehmigungen und Konzessi
selbst und auf gigene
einholen.

Der Mieter wird alie durch ihn
erbringenden Planungs!eistungen
wie baulichen und technischen E
bauten so rechtzeitig fertigstelie
dass der Vermieter in der Erlangu
der Betriebsgenehmigung fiir d
Einkaufscenter nicht behindert Wi
Der Vermieter ist berechtigt, de
Mieter hierfir  die erforderdichi
Fristen zut setzen,

Soweit nicht anders beschrie
sind unter Kosten im Sinne di
Mieter»Baubeschreébung, soweit
der Mieter zu tragen hat (z.B.




mienené nielen stavebné naklady,
ale aj vedlajiie stavebné néklady.
K nim patri i honorar podfa sadzob-
ného poriadku pre architektov a pro-
jektantov. Do Gvahy tu prichadzajd
honorare architektov, projekianiov
technického vybavenia budov a elek-
trotechniky, resp. v pripade potreby
pre projekt statiky & pripadne hono-
rére pre Specialistov.

k Fopisu stavby pre ndjomeu { Seite § zur Mietatbaubeschretbung
Objekt: Biatislava Cental

Umiagen etc), nicht nur die
Baukosten gemeint, sondern auch
die Baunebenkosten. Hierzu zahlt
auch das Honorar enisprechend der
Monorarordnung fir Architekten und
Ingenieure. Insbesondere in Frage
kommen hier Honorare fiic Architek-
ten, Haus- und Elektrotechnik-
ingenieure bzw. soweil erforderiich
fur die Tragwerksplanung und ggf.

die Honorare fir Spezialisten.

Zmeny zostavaji vyhradengé, 1.2.44 Anderungen bieiben vorbehalten.
Krubé stavba 2. Rohbau
Konstrukéné rysy 2.1 Konstruktionsmerkmale
Stavba ma felezobetdnovd kondtruk- 2,11 Das Bauwerk besteht aus einer
ciu. Siahlbetonkonstruktion.
Vyika Svettd Vy3ka Fripustné | Raster Ge- Geschoss. | lichte | Fassa- | Zulassi- | Regel-
podlazia | vyska fasady zatalenie stipov schoss | Hohe Raum- | denhdhe | ge Siitzen-
{merané | miestnosti | kob- plochy {gemes- hohe zur Flachen- | raster
medzi - chodnsj sen - Laden- laslen | ***
pasali Zwischen strafte
tistych Or FFE)"
podlghy’ i
290m min. 2.55N/m? | B.10x 4 UG 2.90m mie. 2.5xN/ 8, 10x
2,10m B 10m UG 210 m? 8,10m
m
3. 650m min. 2 8kNm? | 8,10x UG | 3.50m | min. 2 BkN/f B.10x
2,40m 8,10m 2,10 m? 8,10m
m !
5.45m 3.0m 4.0m 5 kNfm? B,10x i UG | 545m 30m |40m 5kNIm? | 8.10x |
8,10m 8,10m
5.45m 3.0m 4.0m 5 kNfm? 8.10x EG 5.45m I0om | 40m 5kN/m? | B 10x
8,10m _ £,10m
5.45m 3.0m 4.0m % kNfm? B, 10x 1.0G | 5.45m 30m | 4.0m 5 kNim® | 8,10x
8.10m 8,10m |
5.45m 3 0m 4.0m B kN/im* 8,10x 2.OG | 545m 30m | 4.0m § KNfm® | 8,10x
" 8,10m P l L 810m

Bei allen Angaben handelt es sich
um Circa Angaben!

I vdeikych Udajov sa jednd o pri-
blizné udaje!

“ In Teitbereichen wie z.B.
Unterziigen, Saulenabschlife
und Aussteifungswéande
kbnnen die Hohenangaben
untesschritten werden

* y Siastkovych usekoch ako napr.
u prieviakov, hiavic stipov a vy-
stuznych stien mdzu byt (daje
vySky nizsie.

“gtl demv
rdertichen

|
i
!
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2.2

2.2.1

2.2.2

** g ohfadom na stropny podhlad,
ktory zhotovi najomca

*** raster stipov sa na zaklade po-
Ziadaviek statky mdze pri-
padne este v dielcich dsekoch
menit

Zvysenie dopravného zataZenia na
piochu je na prianie najomcu moz-
né, pokial v Gase dohody pre pri-
slusny usek, zavazné pre ohe stra-
ny, prace edte neboli zahdjene
PretoZze vyESie zataienie musi byl
prenasané aZ do zakladov, tyka sa
tento Odsj nieien dotknuiého stro-
pu, ale vietkych sutasti stavby,
vratane zakladov.

Daldie naklady tychio dprav nesie
ndjomca, vralane nakladov na po-
trebné zmeny projekty a vyndte-
nych Gradnych poplatkov.

Casti stavby
Vonkaj$ia fasada

Zodpovedajuca Uprava fasad bude
prevedena prenajimatefom v ramci
rozsighleho urbanistického  kon-
ceplu, odsihlasengho miestnymi
organmi,

Nosné steny

Steny budl prevedene podia sta-
tickych a kondtrukénych poZiada-
viek objektov.

Povrch stien a stipov bude upra-
veny v stlade so zvolenym spdso-
bom stavby podla bodu 3.2.1.

2.2

221

222

"

unter Bericksichigung  de
mieterseitiq einzubauende
abgehangten Decke

Das Stitzenraster kann s
gaf. durch statische Anfg
derungen noch andern und
Teilbereichen  sich  ande
gestalien

Eine Erhdhung der Verkehrslast is{
auf Wunsch des Mieters moglich,:
sofern zum Zeitpunkt der fir beide
Parteien verbindlichen Vereinba.'
rung flr den in Frage kommenden
Bereich die Leistung noch nicht be-
gonnen wurde. Da die Mehrlasten
bis in den Baugrund abgetragen
werden  missen, betrift  diese
Vorgabe nicht nur die betroffene

Decke, sondern alle Bauteile bis in 3

die Fundamente,

Die Mehrkosten hierfir tragt der
Mieter inkl. der Kosten der hierfir
erforderlichen  Umplanung sowie °

der erneut anfallenden Behdrden-
gebiihren.

Bauteile
Aulienfassade

Eine ansprechende Gestaltung der
Fassaden erfolgt durch den Ver-
mieter im Rahmen eines umias-
senden stidiebaulichen Gesamt-
konzeptes in Abstimmung mit den
érilichen Organen.

Tragende Wande

Die Wande werden entsprechend
den statischen und konstruktiven
Anforderungen des Objekles aus-
geithr.

Die Cberfliche der Wande und
Stitzen wird entsprechend der ge-
wiahlten Bauart gemaR Ziffer 3.2.1
behandelt.

o

LAY




italtung der
i den Ver-
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Nenosné steny

Nenosné steny s prevedené
2 muriva, porobelonu, sadrokartonu
a pod. bez pozZiadaviek na statiku
afalebo na protihlukovu ochranu.

Prenajimatel zhotovi sleny, ohrani-
Zujuce najomnd plochu, bez fasady
najomcu podia bodu 3.2.3.1. Po-
vich stien bude upraveny v stlade
so zvolenym spdsobom stavby pod-
Ta bodu 3.2.1.

Vieobecné prevedenie

Prevedenie spoloénych ploch

Cely objekt bude prenajimatefom
prevedeny vramci celkove] archi-
tekionicke] Kkoncepcie. 3polodné
plochy — k nim patria vietky plochy
mimo  najomnych usekov  (napr.
pasaze, spoloCné zariadenia, 7450~
bovanie, Unikové cesty a komuni-
kacie} - budu prenajimatelfom vyba-
vené v ramci tejto koncepcie.

Prevedenie najomnych pldch

Uprava povrichov stavebnych Gasti
hrubej stavby

Prenajimatel upravi povrchy podia
svoigj volby 1akto:
« Murivo: omietka alebo stierka

alebo hladké vySparovanie

s Pgrobetdnové murivo: stierka

« Sadrokartén: vystierkované

« Betdnové steny/-stipy:
odstranené betdnové vystupky a
vystierkované
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2.2.3

34

3.2

3.2.1

Nichtiragende Wande

Die nichttragenden Wande beste-
hen aus Mauerwerk, Gasbeton,
Gipskarton 0.4, ohne Schail-
schutzanforderungen und statische
Anforderungen.

Der Vernmieler erstellt die den
Mietbereich umfassenden Wande
ohne die Mieterfassade gem. Ziffer
3.2.3.1. Die Oberflache der Wande
wird entsprechend der gewdhlien
Bauart gemal Ziffer 3.2.1
behandelt.

Aligemeiner Ausbau
Ausbau der Gemeinschafts-
flichen

Das Gesamtobjekt wird durch den
Vermieler im Rahmen gings um-
fassenden architektonischen Ge-
samtkonzeples errichtet. Die Ge-
meinschaftsflichen - hierzu zahien
alle Fiachen aullerhalb der vermie-
teten Bereiche (z.8. Laden-
stralten, Gemeinschafisaniagen,
Antieferung, Flucht- und Verkehrs-
wege)- werden durch den
Vermieter im Rahmen digses
Konzeptes ausgestatiet.

Ausbau der Mietflaichen

Behandlung der Oberflachen der
Rohbau-Bauteile

Der Vermieter behandelt die
Oberfldchen nach seiner Wah| wie
folgt:

¢ Maverwerk: Puiz oder Wisch-
pultz oder Fugenglattstrich

v Gashetonmauerwerk:
tefputz

Spach-

¢ Gipskarton: gespachteli

« Betonwandef-stitzen: enigratel
und gespachteit

T o e ot
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3.2.2

Prenajimatel neupravi povrchy do
stavu pripravenosti K vymalovaniu.

Akékolvek instalacie technického
vybavenia budovy zostani neza-
keyté pred stlpmi a stenami.

Povrchové upravy podiah

Prenajimatel prevedie podia svojho
vyberu poter v prevedeni z asfaltu
alebo cementu.

Povrch poteru bude prevedeny cca
25 mm pod horny povrch pasaze.

Najomca polozi  vrchny  ob-
klad/dlazbu vratane potrebnej pri-
pravy a stierkovania podkladu. Ako
ukon&enie vrchného obloZenia na
strane najomcu k oblozeniu pasaze
zabuduje najomca ghomhik
z nerezovej ocele, Kiory bude lico-
vat s homou urovhou podlahy pa-
saze. Kobjemu wvykonov najomcu
patri takisto vyrovnanie vysok so
susediacimi obkladmi {napr. ¢bklad
paséZe, chodby pre zasobovanie
atd.) Pokial je treba s ohladom na
ebvykll prevadzku poditat
s vyskytom vihkosti, urobi najomca
hydroizolaciu, prispdscbenh potre-
bam jej prevadzky a zodpovedaju-
cemu stavu techniky, VyS$sie uve-
dené opatrenia uskutodni najomca
sam po dohode s prenajimatefom
na svaje naklady.

Prenajimatel upozorfiuje na to, Ze
nim zhotoveny poter mdze obsaho-
val zvydkova vihkost, kiord nezod-
poveda poZiadavkam urditych dru-
hov podlahovin, Z tejto skutognosti
nembZe najomeca vyvodzoval Ziad-
ne naroky vodi prenajimalefovi a
pripadné poirebne opatrenia na
ochranu svojho pediahového po-
vichu prevedie sém na svoje na-
kiady.

3.2.2

Die Behandlung der Oberf
durch den Vermieter erfolgy
malerfertig.

Samttiche gebaudelechnj
Installationen vor  Stitzen
Winden bleiben unverkleidet,

FuBbodenbelage

Der Vermieter bringt nach se
Wahl einen Estrich als Asp
oder Zementestrich ein.

Die Oberflache des Estrichs lig
ca. 25 mm unterhalb g
Oberfidche der Ladenstrale.

Der Mieter verleg! den Oberbel
inkl. der erorderlichen Vorber
tung und Spachtelung des Unt
grundes. Als Abschiull des mie
seitigen Oberbelages zum Belag
der Ladenstralle wird der Miete
einen Edeistahiwinkel oberflachen
biindig einbauen. Ebenso gehdn
die hohengerechte Anarbeitung a
die angrenzenden Belége (z.B.:
Mallbelag, Liefergénge etc.) zum .
Leistungsumfang des Mieters, So-
weit aufgrund des Ublichen Be- -2,
triebes mit Anfall von Feuchtigkeit
zu rechnen ist, wird der Mieter eine
den Beglrfnissen seines Betriebes :
angepalte und dem Stand der &
Technik entsprechende Abdichtung
einbauen. Vorstehend genannte
Maflnahmen wird der Mieter selbst
in Abstimmung mit dem Vermieler
auf eigene Koslen durchfithren.

Der Vermieter weist daraaf hin,
dass der von ihm erstellie Estrich
eine Restfeuchte aufweisen kann,
die den Anforderungen bestimmter
Arten von Bodenbeldgen nicht
entspricht. Der Mieter kann hieraus

keine Anspriche gegen den
Vermieter herleiten und wird ggf.
erforderliche  Mafinahmen  zum

Schutze seines Bodenbelages vor
Restfeuchte selbst und auf eigene
Kosten vornehmen
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Frace na kovovych konétrukcisch

Vyklady a vstupné zariadenia (fa-
sada najomcu smerom k obchodne;
pasazi)

Prenajimatel uskutoéni pozdiZ hra-
nice najomnej plochy prepazkovi
konstrukeiu v medzistropnom prie-
store, kiora bude mimo iného slusit
ako oporna konstrukcia pre uchyte-
nie fasady.

Prepazkova konstrukcia je staticky
dimenzovana na zvislé a vodorovne
zataZenig (v pozdiznom smere) 1.5
kN/m?  Poziadavky presahujice
ramec tychto hodnét su na tarchy
hajomcu.

Fasadu si najomca urobl s&m na
svoje naklady. Musi pri tom dodr-

3.2.3

3.2.3.1 Schaufenster-

Metalibauarbeiten

und Eingangsan-
lagen {Mieterfassade zur
Ladenstrafie)

Der Vermieter erstelt entlang der
Mietbereichsgrenze eine Schir-
zenkonstruktion im  Deckenhohi-
raum, die u.a. als Haltekonstruk-
tion flr die Fassade dient,

Die  Schilirzenkonstruktion st
statisch f0r eine Vertikal- und
Horizontallast (in Léngsrichtung)
von 1.5 kN/m? ausgelegt. Dariiber
hinausgehende Anforderungen
gehen zu Lasten des Mieters.

Die Mieterfassade wird vomn Mieter
selbst auf eigene Kosten einge-

eni ngete_ Ziaval zakonné a dradné predpisy. baut. Er hat dabei die gesetzlichen
er Miziag Faséda_qéqucu r_nusi,byt' zhotc_)- g behbrdi}chen Vorschriftery zu
Srfisch veha .rmmmalne s Jednym bezpedé- be:,-achten. Die !}d:etelrfassade muf&
a geh%r,}t ._: nostnym_ presiflensm ‘ (ESFBNSG_). mindestens mit einer bruchsi-
situng o g f,\lavyée je r]glne dodrZiavaf zadanie cheren” {ESG I VSG) Y‘erglast.fng
h = uradov (poZiarma ochrana atd.). ausgefihrt werden. Zusétzlich sind
2o @8 ¢ die  behérdlichen  Auflagen
éf',i ZS"'Z“ {Brandschutz etc } zu beachten.
f'l?igfe?;- Ak si vyZaduje najomcom pozad?- E?ordert d‘ie vom Mie.jter ge-
ter gine vana fasada zmeneny priebeh vys- \:-!u’UﬂSChtB Mieterfassade einen ver-
triebes Sie uvedenc) _prepazky, prevedie anderien Verlauf der 0.9 Schu_rze.
d de prenaj|m§ler }gto zmenu a nékladg so  wird der Yerm:eier diese
*htun r vyfaktqru;e najomceovi. To isté platg Arjderung durchfuhr(.an und dem
: annteg analoqrcky u e:ste nezhotgvenej Mieter die IKosten in Rechnu[}g
selbst prgpézky ako r}akiady navyse na stgl!en. Gleachgs gilt sinngeman
nister néjorpcom pqzad‘uvany prgebeh bei ) noch_ r_ucht vorhandener
N i prepakky oprqp priebehu projekio- Schurzg fir die “Mehrkosten d?s
vaneho prenajimatefom. vom fr:zhetfer gewun§ghteg Schir-
. zenverlaufes gegenliber dem vom
t:é'; Vermieter geplanten Schiirzen-
ann verlauf,
::tstr Pri Lfkonéeni zm[uvy premiestni Bei ‘ Ver’cra_gsendeu wird d(?r
Jus prgna;imat'er prepazku Elo pﬁvgdne Verm_l_ete{ die Schilrze auf die
on planov_ane; 'polohy a ngjomecovi vy- ursgmnghche geptante' Lage
of fakluru;e naklady za toto preveda- zuruckba.ueq L:und dem Mieter die
'm' nie. Keosten hierfur in Rechnung stellen.
_::; Pokiaf fasada najomcu vyzaduje Soweit die Mieterfassade Anderun-

i WA S i ity e

zmeny v podiahovej krytine ob-
chodnej paséazZe, zmeny sprinkleray,
alebo inych technickych zariadeni,

gen des Ladenstrafienbodenbela-
ges. der Sprinklerung oder anderer
technischer Gewerke erforderlich
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3.23.2

3.2.3.3

3.234

3.24

plati analogicky Uprava, uvedena
v predchadzajucom odseku.

ObloZenie prie¢ok najomne] jed-
hotky

Pre botné uchytenie fasad najomecu
prengjimatel  vylvori  kondtrukciu,
kiord umozni montdz a demontaz
fasady bez poskodenia. ObloZenie
prietok najomnej jednotky je vlasi-
picivom prenajimatela.

Vonkajdie vyklady

Vyklady v oblasti vonkajsej fasady
zhotovi prenajimatel podfa svojich
vykresov,

ZJariadenie najomne] jednotky na-
jomcu v oblastiach, viditelnych
tymito vykladmi, obzviast u vedfaj-
Sich miesinosti vyZaduje predcha-
dzajuci pisomny suhlas prenajima-
tefa.

To isté plati pre pripadni ochranu
proti pohfadu dovnitra, ktord pre-
vedie najomca, & to na svoje na-
klady.

Dvere do unikovych ciest

Pokial existuji Uradné poziadavky
na prevedenie unikovych dveri
z najomnych priestorov do unike-
vych chodieb ako kovovych proti-
poZiarnych, doda ich prenajimatel.
Najomca nie je opravneny na iychto
dverdch vykonavat Ziadne Gpravy.

Stropné podhlady

Prenajimatel  odovzda
priestory bez podhladov.

h&jomné

Najomca je povinny na viastne
nakiady vybudovat vlasiny stropny
podhlad vo vy&ke min. 3,00 m.

3.2.3.2

3.2.3.3

3.2.34

3.2.4

macht, qilt die im vorsiehen
Absatz  gefroffene  Rege
sinngemas. :

Shoptrennwand-Verkleidung

Zur seitlichen Befestigung der M
terfassaden entwickelt der v
mieter eine Konstruklion, welch
den beschddigungsfreien Ein-
Ausbau der Fassade ermdgli
Die Shoptrennwand-Verkleidung ig
Eigentum des Vermieters, :

Aullenschaufensteranlagen

Die Schaufenster im Bereich d
Aulenfassade erstellt d
Vermieter nach seinen Pladnen.

Die Ladeneinrichtung des Mieters
in den durch diese Schaufenster
einsehbaren Bereichen — :
inshesondere bei Anordnung von
Nebenraumen - bedarf der vorheri-
gen schrifichen Zustimmung des
Vermieters.

Gleiches gilt flr einen evli, vom
Mieter zu errichtenden Sichtschutz,
dessen Kosten vom Mister 2u
tragen sind.

Fluchtweqgtiren

Der Vermieter liafert, soweit die
Behdrdenforderung hesteht,
Fluchtwegtliren aus Metall als
Brandschutzilren aus dem Miei-
bereich in die Fluchigidnge. An-
und Umbauien an den Brand-
schutztliren durch den Mieter sind
nicht gestattet.

Abgehéngte Decken

Der Vermieter {bergibt den
Mietbereich  chne  abgehdngte
Decke.

Der Mieter ist verpflichtet, auf seine
Kosten eine eigene abgehangie
Cecke auf einer Hbhe vont min.
3,00 m einzubauen.

1kP
Obiel
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Pokial by so suhlasom prenajima-
tefa neboli zhotovené ziadne pod-
hfady, zada najomca z toho vyply-
vajiicu Upravu sprinkierov prenaji-
matelovi a ponesie nakfady lejto
Gpravy. Pokial by véak bol prenaji-
matel povereny Opravou natolko
v predstiny, Zze by mohel vopred
nainétaiovat sprinklery so stojatymi
hiavicami, nebudi najomoovi dcto-
vané ziadne naklady na upravu.
Smerom k pasa?t je treba v iseku
hibokom cca 2 m zdvihnut' stropny
podhlad podfa vySky fasady (bod
2.1.1.) Strop musi byt takisto pri-
stugnym  spdsobom upraveny

Soliten mit Zustimmung des Ver-
mieters keine Decken instafliert
werden, sind die hieraus resuiltie-
renden Sprinkieranpassungen
durch den Mieter beim Vermieter
zu beauftragen und kostenmélig
vom Mieter zu tragen, sofern die
Beauftragung des Vermieters je-
doch so rechizeitig erfolgt, dass
der Vermieter die Sprinklerung von
vornherein mit stehenden Kopfen
installieren kann, werden dem Mie-
ter keine Anpassungskosten be-
rechnet. Zur Ladenstrasse isl die
abgehéngte Decke auf einem ca.
2m tiefen Abschnitt entsprechend

'reich v obiasti vonkajsich fasad. FassadenhGhe zur Ladenstrasse
ft (P 2.1.1) anzuheben. Ebenso
anen. muss die Decke im Bereich der
_ Aunenfassade entsprechend an-
s Miet gepasst werden.
aufens
Po uzatvoreni najomnej zmiuvy Nach Abschluss des Mistvertrages
ng von musi najomca bezodkiadne dohod- hat der Mieter unverziigiich die Art
r vorher; not druh a prevedenie stropneho und die Ausfihrung der abge-

ung des podhiadu s prenajimatelom a vy- hangten Decke mit dem Vermieter
Ziadat si jeho pisomny sahlas, aby abzustimmen und seine schriftliche
; ziskanie povoleni k prevadzke na- Zustimmung einzuholen, sodass
wil. vom kupného centra nebclo ohrozene. die Ertangung der Betriebsgeneh-
hischutz, {vid bod 1.2.9., odsL.3) migung for das Einkaufscenter
leter zu nich! gefahrdet wird (Siehe Ziffer
1.2.9, Absatz 3).
Okrem toho musi najomeca zabez- Dariiber hinaus hat der Mieter
- pedit podhlady podia pokynov pre- nach Anweisung des Vermieters
‘l”e'l die najimatela reviznymi otvormi. Pre- die abgehangte Decke mit
t‘ i najimatef neru¢i v pripade eventu- Revisionsbffnungen zu versehen.
alf  ais Alneho poskodenia stropu najomcy Der Vermieter Obernimmt fur
m Miet- vzniknutgho pouZivanim  otvorov eventuelle Beschadigungen der
ge. An- podta ich uréenia prenajimatefom Mieterdecke bei  bestimmungs-
y Brand- alebo nim poverenymi osobami. gemaRer Nutzung der Ofinungen
er sind durch den Vermieter oder seine
Beauftragten keine Gewahr,
Najomca mé povinnost po ukonéeni Der Mieter hat die Pflicht, nach
l néjmu zavesent siropnu konstruk- Beendigung des Mietverhalinisses
. den ciu Upine odstranit a zabezpedit die abgehéngte Deckenkonstruk-
héngte technické vstavby prenajimatela. tion volisténdig zurickzubauen und
Zné3a s tym spojené naklady. die technischen Einbauten des
f sei Vermieters zu sichern. Hierfur ragt
sene der Mieter auch die Kosten.
hangte
n min.

indtalacie technického vybavenia
budovy prevedené prengjimatefom,

Die vermieterseilig einzubringen-
den haustechnisghen installationen
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3.2.5

4.1

4.1.1

budu indtalované na svetly vySku
miestnosti 3,25 m. Sprinklerové
zariadenia sa indtalujti ako zéavesné
sprinklerové  zariadenia vo vyske
3,00 m,

V dieicich oblastiach, ako napr. u
prieviakov, hiavic stipov a vystuz-
nych stien nemusia vyéky dosaho-
vat dané hodnoty.

Natieradské prace

Frenajimate! natrie — pokial existuit
- Vykurovacie telesa, vonkajdie a
Unikové dvere a okna v najomnom
dseku {pokial nie s vyrobcom na-
treté alebo vybavené koneénou
upravou).

Technické vstavby
Technické vybavenie budovy
Kirenie

Dodavka tepla je realizovana pro-
strednictvom centralneho  vykuro-
vania podla platnych predpisov.
Vykurovanie zabezpedujli prevaine
vzduchotechnicke zariadenia
v zvladtnych pripadoch st nainsta-
lované vykurovacie telesa. Zmeny a
doplnenie vykurovaciehio zariadenia
v najomnom useku (napr. indtalacia
alebo premiestnenie vykurovacich
telies), vyvolané viastnymi vstav-
bami ndjomcu, pripadne oddelenim
dodatodnych  priestorov, alebo
podmienené jeho prevadzkou, us-
kuteéituje prenajimatel. Néklady na
tietc zrmeny a dopinenia budg vy~
fakturované najomcovi.

Vzduchotechnické zariadenia

Vsetky najomné plochy sq pripo-
jené na centralne vzduchotechnicke
zariadenie. MnoZstvo vzduchu je
12-15 m> na m? obchodnej plochy a
hodinu. Potrebné privodné a odsa-
vacle otvory budd rovnomerne roz-

! Sete 12 2ur Mieterbaubescrveibing

3.2.5

4.1

411

4.1.2

werden auf eine lichle Ray
von 3,25 m  installier
Sprinklerung wird als héng
Sprinkierung in einer Hahe
3,00 m installient.

In  Teilbereichen,  wie

Unterziigen, S&ulenabschlife
Aussteifungswanden kdnnen
HOhenangaben unterschyity
werden.

Anstricharbeiten

Der Vermieter streicht - soweit v
handen - im Mietbereich befin
che Heizkdrper, AuBen- g
Fluchtwegtiren  sowie  Fenster
(soweit sie  nicht werksseitig
beschichtet oder endbehandelf
sind).

Technischer Ausbau
Haustechnik
Heizungsanlagen

Die Warmeversergung erfoigt tber
eine zentrale Heizungsaniage ent-
sprechend den geltenden Vor-
schriften. Die Beheizung erfoigt
Uberwiegend durch die Be- und
Entiiftungsanlagen, in Sonderfél-
len  sind  Heizkérper  installiert.
Anderungen und Ergénzungen der
Heizungsanlage im Mietbereich
(z. B. Instaflation oder Verlagerung |
von Heizkdrpern), die durch mieter-
eigene Ausbauten bzw. Abtrennen
zusétzicher R&ume erforderlich
werden oder durch seinen Belrieb
bedingt sind, fihrt der Vermister
durch. Dieser wird dem Mieler da-
flr die Kosten in Rechnung stellen.

P e £ e

vimusienk e el

Be- und Entlliffungsantagen

Alle  Mietflachen sind an eine
zentrale Be- und Entliftungsanlage
angeschlossen. Die Luftrate be-
tragt 12-15 m?® je m? Ladenfiiche
und Stunde. Die erforderlichen Zu-
und Abluftauslisse werden gleich-
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delené na najomne] ploche podia
Zadania prenajimatefa.

Zmeny a doplnenia vzduchotech-
nickych zariadeni, ktoré bud\! nutné
s ohiadom na vstavbu (napr. pries-
ky, regdly, dekorécie), uskuto&ni
prenajimatel na naklady najomcu.

V pripade potreby méze byt po
dohode s prenajimatelom zvysené
vySsie uvedeng mnoZsivo vzduchu
— pokial je to moZné. Naklady na-
viac nesie najomca.

Narok na dodavku vySdie uvede-
neho mnoZstva vzduchu je pre na-
fomcu dany vramci stanovenych
prevadzkovych hodin centra.

Najomcovia mézu v najomnych
Gsekoch (napr. cukrarenské vy-
robky, kvetiny atd.), ktoré potrebuju
teplotu odliSujicu sa od vieobecne
dosahovanej klimy miestnosti, na
viasiné naklady po odsthlaseni
prenajimateiom, dodatotne inta-
lovat &pecidlne zariadenie. K tomu
potrebne  kondenzatné jednotky
mdZe najomea so siihlasom prena-
jimatela namontoval na plochy,
ktoré mu k tomu prenajimatel wrai.
Nosné trasy, nutné k uloZeniu chia-
diaceho potrubia, in&talovaného
najomcom, indtaluje prenajimatel.
Nakiady na intaladné plochy a
nosniky prevezme podielom na-
jomca. Specidine zariadenia pre
obchody {napr, obchody
s potravinami, restauracie, $peciali-
zované obchody so znaénym
mnoZstvom  vyvijaného vlastného
tepla alebo zapachu) vyzadovaneé
aradmi najomnou zmluvou alebo na
2aklade prevadzky, alebo vybave-
nia najomnej plochy, musi nainta-
lovat najomca sam na svoje na-
klady po dohode s prenajimatefom.

mafig wie vom Vermieter vorge-
geben auf die Ladenflache vertaiit.

Anderungen und Erginzungen an
den Be- und Entliftungsaniagen,
die aufgrund mieterseitiger Aus-
bauten (2. B. Trennwinde, Regale,
Dekorstionen) erforderich  sind,
werden durch den Vermieter auf
Kosten des Mieters durchgefithn.

Bei Bedarf kann nach ent
sprechender Vereinbarung mit dem
Vermieter die vorstehend genannte
Luftrate - soweit moglich - durch
den Vermieter erhéht werden. Die
Mehrkosten tragt der Mieter.

Anspruch auf die Bereitstellung der
¢. g. Luftrate besteht fir den Mieter
innerhalb der festgelegten Center-
Betriebszeiten.

Mieter kénnen in Mietbereichen
{z. B. Slillwaren, Blumen usw.), die
Temperaturen benétigen, die vom
allgemein bherrschenden Raum-
kiima abweichen, auf eigene
Kosten, nach Zustimmung durch
den Vermieter, besondere Anlagen
zusaizlich einbauen. Die hierzu
erforderlichen Verflissiger-Einhei-
ten dirfen vom Mister auf die
hierfur vom Vermieter vorgese-
henen Aufstelifidchen nach Abstim-
mung mit dem Vermieter montien
werden. Die notwendigen Trage-
Trassen fur die Verlegung der mie-
terseils zu installierenden Kalte-
mittelleitungen werden durch den
Vermieter installiert. Die Kosten fir
die Aufstelifidchen und der Trager
werden anteilig vom Mieter lber-
nommen. Behdrdlich, mietvertrag-
lich geforderte oder aufgrund des
Betriebes oder der Ausstattung der
Mietfldche erforderliche Sonderein-
richtungen flir Geschafte (z.B.
Lebensmittelgeschifie, Gaststat.
ten, Fach-geschifte mit erheblicher
Eigen-warmeentwicktung oder
Geruchs-entwicklung) sind  vom
Mieter auf eigene Kosten in
Abstimmung mit dem Vermieter
selbst zu installieren,
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41.3

4.1.4

Po dokongenf zarladeni dodanych
najomcom musi tento nechat zaria-
denia na svoje naklady skontrolovat
uznanym znalcom a prenajimate-
fovi vydat bez zviaitneho vyzvania
podklady ku kontrole stavu a revizii
ako su vykresy vrétane popisov
zariadenia a osvedéenia o bezza-
vadnosti. Preskusanie je pripadne
treba opakovat na dradni vyzvu
alebo z dévodov poistno-technic-
kych.

Chladenie budovy

Prenajimatel vybavi objekt chladia-
cim zariadenim (bez zvih&ovania
vzduchu), Zariadenie koncipované
prenajimatefom bude chladit priva-
dzany prid vzduchu. Pritom bude
vo vystupnych otvoroch zabezpe-
tend kolisava teplota privadzaného
vzduchu najmene] 16" C  pri von-
kajsej tepiote max. 30" C. Pokial si
néjomca praje vy$gi chladiaci vy-
kon, mo2e byt - pokial je to tech-
nicky mozné — mnoistvo privede-
neho vzduchu prenajimatelom zvy-
Sené. Tymto vzniknuté naklady
nesie ndjomca.

Pokial najomca okrem toho nain-
Staiuje viastné dodatotns chladiace
zariadenie, prevedie to na svoje
nakiady. Indtalacia k tomu potreb-
nych zarladeni vyZaduje predcha-
dzajoci sthilas prenajimatela. Pri-
padné potrebné prestupy strechou
a izolatné prace prevedie prenaji-
matel na naklady najomecu. To isté
plati analogicky pri demonta?i po
ukenéeni najomnej zmluvy (rovnako
ako 5 4.1.2).

Sanitarne zariadenia

Pokial drady vyZaduji pre nakupne
centrum zriadenie spoloénych toa-
liet {WC pre personal a/alebo pre
zékaznikov), zriadi tieto zariadenia
prenajimate!.
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41.4

Nach Fertigstellung der vom
singebrachten Anlagen hat g
die Anlagen auf seine Koste
einem anerkannten Sachve
digen Uberprifen zu lassen
dem Vermieler ohne besong
Aufforderung Bestands- und Ry
sionsunterlagen, wie Zeichnun
nebst Anlagenbeschreibungen
wie eine Be-scheinigung (ber
mangelfreie Abnahme z2u
geben. Die Priifung ist ggf. ent
sprechend behdrdiicher und ver
sicherungstechnischer  Forderun;
2u wiederholen.

Gebaudekihlung

Der Vermieler stattet das Cbjek
mit einer Kihlaniage {ohne Be
feuchtung) aus. Die vom Vermieter |
konzipierte Anlage wird den Zu
fuftstrom kihlen. Dabei wird an den
Ausblastfinungen eine gleitende
Zulufttemperatur von minimal 16°C
bei einer Aullentemperatur von
maximal 30°C gewdhrleistel. Sollte
der Mieter eine hohere Kihl-
leistung winschen, kdnnen - so-
weit technisch moglich - die Zuluf-
traten durch den Vermieter erhént
werden. Die dadurch entstehenden
Kosten tragt der Mieter,

E
Z
g
%
£

Soweit der Mieter darither hinaus
eigene zusatzliche Kihlleistung
installiert, geschieht dies auf seine
Kosten. Das Aufstetien der hierfir
erforderlichen Geréle bedarf der
vorherigen Zustimmung des Ver-

mieters. Eventuell erforderliche
Dachdurchbriiche und  Abdich-
tungsmallnahmen  ersteilf  der

Vermieter auf Kosten des Mieters.
Gleiches gilt sinngema® beim
Ruckbau nach Beendigung des
Mietvertrages (vgl. auch 4.1.2).

Sanitdre Anlagen

Sowell Gemeinschafts-Toilettenan-
tagen {Personal- und/oder Kunden-
WC’s) fir das Einkaufszentrum
behérdlich gefordert werden, er-
stellt diese Antagen der Vermieter.

445
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4.2
4.2.1

4.2.1.1

Indtaldcie sanitarnych zariadeni
(WC, umyvadid atd.) v najomnych
Gsekoch na zaklade priania na-
jomcu alebo poZiadaviek Oradu
musi hajomeca previest na svoie
nakiady. Privedenie privednych a
odpadovych potrubi k najomnému
Gseku 2 montaZz vodomernych za-
riadeni prevadza prenajimatel na
néklady najomcu. Podlahové vpus-
te mbdZe najomca vybudoval iba
v spojeni s izolaciou uvedenou pod
bodom 3.2.2 3 po povoleni prena-
iimalefa,

Zariadenie sprinklerov

Pripojenie vetkych obchodnych
pidch na centrdlne sprinkiatové
zariadenie bude vybudované podla
STN EN 12B45, pripadne podla
poZiadaviek poistovalela budovy
prenajimatela.

Zmeny a doplnky sprinklerového
zariadenia, vyvolané vlastnymi
vstavbami {(napr. stropy) a zariade-
niami najomcu budd vybudovane
prenajimatefom na naklady na-
jomcu.

Najomca musi svojimi vstavbami,
svojim mobiliarom, pripadne tova-
rom atd. dodrzal' vodorovne aj
zvisie min, odstup 50 cm od vy-
vodu sprinkieru, pokial neexistuju
iné uradné alebo poistno-technické
nariadenia.

Elektrotechnika
Vseobecne
Prislugny  dodavatel

energie bude dodavat elektrickd
energiu ako nizke napétie.

215 %k Popisu stavby pre najomeu ¢ Setlie 15 zur Mieterbaubeschreibong
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4.2

421

elektrickej 4.2.1.1

Die installation von sanitdren
Anlagen (WC, Waschbecken usw.}
innerhaltb  eines  Mietbereiches
aufgrund von Mieterwunsch oder
Behdrdenforderung hat der Mieter
auf seine Kosten vorzunehmen.
Das Heranfihren der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen an den Miet-
bereich und der Einbau von Was-
serzahleinrichtungen wird durch
den Vermieter auf Kosten des
Mieters durchgefthrt. Bodenab-
idufe dirfen durch den Mieter nur
in Verbindung mil der unter Ziffer
322 genannten Abdichtung und
nach Genehmigung durch den
Vermieter eingebaut werden.

Sprinkleranlage

Der Anschiufl sller Ladenflachen
an die zentrale Sprinkieraniage
erfolgt entsprechend der Norm
STN EN 12845 bzw. nach den
Anforderungen des GebZudever-
sicherers des Vermieters.

Durch  mietereigene  Einbauten
{z.B. Decken} und Einrichtungen
verursachte  Anderungen  und
Ergénzungen der Sprinkleranlage,
werden durch den Vermieter auf
Kosten des Mieters ausgefihrt.

Der Mieter hat mit seinen Ein-
bauten, seinem Mobiliar bzw. der
Ware usw. einen senkrechten und
waagerechiten Mindestabstand von
50 cm ven den Sprinklerauslédssen
gcinzuhalten, soweit nicht ander-
weitige behdrdliche oder versi-
cherungstechnische Ancrdnungen
bestehen.

Eiektrotechnik
Allgemeines

Durch das zustandige Stromver-
sorgungsunternehmen erfoigt die
Stromversorgung  als  Nied
spannung.
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4.2.1.2 MoniadZ elektromery musi najomea 4.2.1.2  Die Zahlermontage hat der

4.2.1.3

4.2.1.4

4.2.2

nechat previest opravnenou od-
bornou firmou na svoje naklfady,
Zodpovedajucu Ziados! musi po-
dat' najomca sam véas u doda-
vateia elekirickej energie.

Ako rozhranie medzi inStalaciou
najomného dseku a vieobecnou
indtaldciou nginstaluje prenajima-
tef  rozvodni  skrifiu  najormcu
v najomnom Gseku.

Spoloéné zariadenia

Pre spolotné plochy (pasaz, ni-
kevé cesty, vonkajdie plochy atd )
prevedie elekirointalaciu prenaji-
matel v sulade s Uradnymi pred-
pismi. Te isté platl pre elektroin-
Stalaciu centralnych technickych
zariadeni. V zaleZitosti  bezped-
nosineho osvetlenia, a elektrické-
ho reproduktorového zariadenia
(ELA} a elekirickej poziarne] signa-
lizacie platia Upravy v bodoch 4.2 5
ad2b

Privod elektrickej energie

Prenajimatel poloZi privod od me-
racieho zariadenia EVLU aZ na ob-
chodnu piochu. Tento privod bude
dimenzovany na vykon 60 W/m?
obchodnej plochy.

Na prianie najomicu je mozZné di-
menzovanie privodu na  vyisiu
hodnotu pokial to umocziuje kapa-
cita inStalovanej trafostanice. Na-
klady na zmenu afebo doplnenie
jestvujuceho vedenia, napr. na-
klady navy3e na vacsi prierez ve-
denia, nesle najomca.

Pokia! pri  ukonleni najomne;
zmluvy déjde k spétnému uvede-
nit na Standardny vykon, prevedie
ich prenajimatel na naklady na-
jomcu.

4.21.3

4.2.1.4

4.2.2

durch einen 2ugelassenen g
bettieb auf eigene Kosten v
men zu tassen. Der entsprach
Antrag ist rechizeitig durch
Mieter seibst bei dem Ene
versorgungsunternehmen 2y
ten.

Der Vermieter wird als Schnittste
Zwischen der Mietbergichs-
der Aligemein-instaliation eip
Mieteriibergabekasten (MUK)
Mietbereich installieren.

Gemeinschaftsaniagen

Fir die Gemeinschaftsfiach
{Ladenstralle, Fluchtwege, Aufle
anlagen efc.) erfoigl die Elektrp
installation  entsprechend  de
benhdrdlichen  Vorschriften  durd
den Vermieter. Gleiches gilt fiir dj
Elektro-Instaliation der zentralen
technischen Anlagen. Beziiglic
der Sicherheitsbeleuchitng un
der elekirischen Lautsprecheran
lagen {ELA) sowie Brandmeldean
lagen gelten die Regelungen in
Ziffer4.2.5und 4.2.6.

Elektrozuleitung

Der Vermieter veriegt die Zuleitung
von der EVU-Messeinrichtung bis
in die Ladenfldche. Diese Zuleilung
wird auf eine Leistung von 60
Watt/m? Ladenfliche ausgelegt.

Auf Wunsch des Mieters ist die
Auslegung auf einen hdheren An-
schlulwert méglich, soweit es die
Kapazitit der installierten Trafo-
anlage ermoglicht. Die Kosten der
Veranderung oder Ergénzung der
vorhandenen Leitung bzw. die
Mehrkosten fir einen grdfieren

Leitungsquerschnitt tragl der
Mieter.
Soweit bei Beendigung des,

Mietvertrages ein Rickbay auf die
Standardleistung erfolgt, wird die
durch den Vermieter auf Koste
des Mieters durchgefGhrt.

4.2.3



§.2.3

2.3.1

ileftung
ing bis
Heitung
'on 60
egt.

ist die

To isté plati i pre pripadna nutng
zmenu meracieho zaradenia a
zvyseného prispevku na slavebné
naklady pre dodavatefa elektricke;
energie,

Ak vzniknd iba nakiady navy8e
Z dévodov zmeny prierezu alebo
péjde o naklady nového poloZenia
siinejSej pripojky, zalezi na tom, &i
uZ prengjimatel previedo! Stan-
dardne vyhotovenie.

Elektroinstalacia

Indtalaciu v nagjomnom Useku vra-
tane podruznych rozvodov, osvet-
fovacich 2zariadeni atd. prevedie
najomca sam na  svoje nakiady
podfa vidy platnych ustanoveni,
miestnych predpisov a zadani (Gra-
du.

Pokial si néjomca okrem obchod-
nej plochy prenajme dziSie plochy
ako napr. oddelené skladové, vy-
stavne, alebo iné plochy, prevedie
uloZzenie prepojovacieho vedenia
k obchodnej ploche a indtalacie
ostatnych zariadeni ako podruz-
nych rozvodov a osvetlenia na-
jomceu na svoje naklady,

Ako odehylka od vySSie uvedene]
Upravy sa stdva, Zze skladové plo-
chy na zaklade svojej plochy
v objekte nemdZu byt napojené z
vilastnej] najomnej plochy. V tomio
pripade zrealizuje prenajimatel pre
nieko'ko skladov spolotny elek-
fromer a podruzny rozvod. Vycha-
dzajuc z tohto podruzného rozvodu
ulol prenajimatel elektroprivod do
jedrnotlivych skladovych pléch na
vykon 10 W/m? skladovej plochy.

Dalsia instalacia osvetienia je ve-
COu hajomcu.

ng 17 k Popisu stavby pre najomou f Seile 17 zur Misterbaubseschreibung
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4.2.3

4.2.3.1

Gleiches gilt fir eine ggf. erfor-
derliche Anderung der Zahier-
einrichtung und eines erhihten
Baukosienzuschusses an  das
BV,

Ob lediglich Mehrkosten fur eine
Querschnittsdnderung oder Kosten
der Neuverlegung einer grofieren
Zuleitung entstehern, ist davon
abhangig, ob die Standardleistung
durch den Vermieter bereits
erbracht ist.

Eiektroinstaliation

Die Installationen im Mietbereich
inkl. Unterverteilungen, Beleuch-
tungseinrichtungen étc. sind vom
Mieter nach den jeweils gliltigen
Bastimmungen, den drilichen Vor-
schriten und Behodrdenauflagen
selbst auf eigene Kosten vor-
zunehmenn.

Soweil der Mieter neben der lLa-
denflache weitere Flachen, wie
z.B. separate Lager-, Ausstel-
lungs- oder sonstige Flachen an-
mietet, erfolgt die Verlegung der
Verbindungsleitung zur Ladenfla-
che, der sonstigen Einrichtungen
wie Unterverteilungen und Be-
leuchtung durch den Mieter auf
eigene Kosten,

Abweichend von vorstehender Re-
gelung kommt es vor, dass die
Lagerflachen aufgrund ihrer Lage
im Objekt nichl von der eigent-
lichen Mietldche versorgt werden
kénnen. In diesem Fall wird durch
den Vermieter fir mehrere Lager
ein gemeinsamer Unterzéhler ge-
setzt und eing  Unterverteilung
erstellt. Ausgehend von dieser
Unterverteilung, verlegt der Ver-
mieter eine Stromzufihrung in die
einzelnen Lagerflachen fir eine
Leistung von 10W/m? Lagerflache.

Die weitere Installation der Be-
leuchtung ist Sache des Mieters.




4.2.4

£,2.3.2 Najomca musi

elekiroingtalaciu,
kioru zreslizoval vo svojom najom-
nom useku nechat' na svoje na-
klady preveril reviznym {echnikom
2 poskytne prenajimatelovi bez
zviastneho vyzvania osvedienie o
reviznej skiske. Kontrola sa musi

opakovat v sulade s Uradnymi
afalebo poistovacimi  poZiadav-
karni.

Prenajimate! je od vyssie uvedensj
upravy opravneny menom na-
jomcu zadat ako prvo tak | opako-
vanu reviziu reviznemu technikovi.
Viomto pripade nesie najomca
vzniknute nakliady v pomere svoigj
najomne] plochy k celkovel na-
jomnej ploche vietkych zuCastne-
nych ndjomcov. Tieto naklady bu-
du vybrané pripadne vyuétovane
vramci  yyultovania  prevadz-
kovych a vedfajiich nakladov. Po-
kial si prenajimatel vyberie tito
cestu (obzviadt pri prvej revizi), da
o vedie! najomeovi véas a pi-
somne.

Bez ohfadu na {o nesie nijomca
zodpovedrost za lo, Ze nim zreali-
zovangé instatacie boli uskutoéneng
po cdbornej stranke spravne.

Bezpedtnostiné osvelienia

Ak budy urady vyZadovat zabudo-
vanie centralngho bezpelénosiného
osvellovacieho zariadenia pre ob-
chodné a spolone plochy, nain-
Staluje ich prenajimatel.

V fom pripade sa budd vSeici na-
jomecovia podiefat na tychto nakla-
doch vo vyske, stanovenej v na-
jomnej zmluve. Prisludné Opravy
vyplyvaju z dielu D najomnej zmlu-
VY.

Pokial bud( pre jednotlivych na-

jomeov na zaklade ich prevadzko-
vych podmienok okrem tche vzne-
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4.23.2 Der Mieler hat die von i

42.4

seinem Mietbereich ers

Etektroinstallation auf seine Kog
von einem anerkannten Sachy
sténdigen Oberprifen zu |ag
und dem Vermieier ohne

sondere Aufforderung eine

scheinigung {iber die méngelfy
Anlage zu tbergeben. Die Prifun
ist  entsprechend  behérdiiche
undfoder versicherungstechnische
For-derungen zu wiederholen.

Abweichend von  vorstehender
Regelung ist der Vermieter be.
rechtigt, sowoh! die Erst- als auch
die Wiederholungspritfung im Na-
men des Mieters an einen Sach-
verstdndigen zu beauftragen. in
diesem Fall trigt der Mieter die
anfallenden Kosien im Verhéltnis
seiner Mietfldche zur gesamten
Mietfidiche aller beteiligten Mieter.
Diese werden im Rahmen der
Betriebs- und Nehenkoslenabrech-
nung erhoben bzw. abgerechnet.
Soweit der Vermieter diesen Weg
einschidgt (insbesondere bet der
Erstprifung), wird er dies frihzeitig
dem Mieter schrifflich mitteilen.

Die Verantwortung daflir, dass die
von thm vorgenommenen Instal-
lationen fachgerecht erfolgl sind,
verbleibt dessen ungeachiet beim
Mieter.

Sicherheitsbeleuchtung

Fordert dis Behdrde den Einbau
einer zentralen  Sicherheitsbe-
leuchtungsaniage fur Laden- und
Gemeinschaftsflaichen, wird der
Vermieter diese einbauen.

In diesem Fall werden sich alle
Mieter mit der im Mietvertrag
festgelegten Hohe an den Kosten
beteiligen. Die Regelungen hierflr
ergeben sich aus dem Teil D des
Mietverirages.

Soweit fir einzelne Mieter
aufgrund ihrer Betriebsbedingun-
gen darliber hinaus weitergehende

RS samt
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4.2.5

sené daldie po¥iadaviy aradov
alebo pokial prenajimatef nezriadi
zariadenie bezpecnosineno osvetl-
lenia, avsak pokial bude po-
adované pie }ednot'liu;rch najom-
cov zariadenie bezpecnostného
osvetlenia, zriadi prisiugny na-
jomca toto zariadenie na viastne

naklady.

Bezpeénostné osvetienie, ingtalo-
vané prenajimateforn, je okrem
inych spototnych zariadeni napo-
jené na zalozny 2droj energie.

Ak mé najomca sam -~ okrem vyS-
&ie uvedeneho bezpetnostného
osvetlenia — potrebu vybavit dal-
Lie zariadenia (napr. vylahy) z8-
loinym napojenim, musi to zriadit
sam na viastné nakiady. Napojenia
tychio zariadeni na centralny sys-
tém nadzového napojenia nie_|€
mozné z poistne - pravnych dovo-
dov.

Pre kontrolu dodavky glekiricke]
energie najomaoy nainstaluie pre-
najimatel ¥ rozvodovel skrint
(MUK) reié pre kontrotu podpatia.
ktoré je potrebné podia platnych
noriem VDE 0108 v Nemecke] Spo-
lkovej republike.

K tomu je potrebné, aby najomca
naingtaloval v ramci svojho  poO-
druzneého rozvody pred spinadmi
najomnych priestorov tri poistky &
potoii! spojovacie vedenie od po-
druzného rozvodu najomcu
k podpéatovemu relé v rozvodove]
skrini {MUK). Toto zrealizuje Na-
jomeca na vlastng nakiady. Roz-
vody v MUK s vecou prenajima-
tefa.

Zariadenia pre hiasenie nebezpe-
genstva, poZiarma signalizéacia

Signalizacia pre hlasenie nebez-
petenstva

o ¥ Popisu stavby pre najomeu ) Geitg 18 ZUr Mieterbaubeschreibing
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4.2.5

Behordenforderungen erhoben
werden oder der vermieter keine
Sicherheiisbeieuchtungsantage er-
stellt, fie einzelne Mieter jedoch
gine gicherheitsbeleuchtung gefor-
dert wird, werden die betroffenen
Mieter diese Aniagen auf eigens
Kosten selbst errichten.

Die vom Vermieter installierie
Sicherheitsbeleuchtung ist neben
anderen Gemeinschaftseinrichtun-
gen an eine Ersatzstromversol-
gung angeschlossen.

Soweit der Mieter selbst — auber-
halb vorstehend genannier Sicher-
heitsbeleuchtung - Bedarf hat,
weitere Gerate (2. B. Aufziige) mit
einer Ersatzstromversorgung aus-
sustatten, muld er dies auf eigene
Kosten selbst veraniassen. EIN0
Anschluf dieser Einrichtungen an
das zentrale Notstromsystem st
aus uersicherungsrechttichen
Grinden nicht maglich.

Zur Uberwachung der Mieterver
sorgung it Strom wird  der
Vermieter _im Mieteriibergabe-
kasten (MUK) das entsprechend
der in der rundesrepublik
Deutschiand geltenden VvDE 0108
erforderiiche Unterspannungs-

Dbemachungs-Re%ais installieren.

Es ist hierfur arforderiich, dass der
Migter innerhalb der Mielerunter-
verieiiung VoI dem Bereichs-
schalter 3 Sicherungen installiert
und eine vVerbindungsteitung von
der Mieterunterverteilung zum Un-
terspannungsrel__ais im Misteruber-
gabekasten {MUK) veriegt. Diese
Leistung erbringt der Mieter auf
eigene Kosten.

Das Auflegen
dieser Leitung im MUK ist Sache
des Vermieters.

Getahrenmeldeaniagen,
Brandmeideaniagen

_Getahrenmeideaniage
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Prenajimatel, pokial je to wtradne
vyzadované, zrealizuje osadenie
reprodukiorov  centrdlneho zaria-
denia pre hlasenie nebezpeden-
stva a vyhlasovanie poplachu pre
obchodné a spoloéné plochy.

V tomtoc pripade sa budi vielci
néjomcovia podiefat’ na nakladoch
vo vySke stanovenej v najomne]
zmluve. Prislusne dpravy  vyply-
vaju z Casti D najomnej zmluvy.

Ak si indtaluje najomeca vo svojom
najomnom  Useku okrem toho
viastné ozvuéovacie zariadenie
(napr. pre reprodukciu hudby),
zrealizuje po dohode
s prenajimatelom technické opat-
renia tak, aby bolo mozné vysielat
hlasenia poplachu prednosine cez
cenlralny elektroakusticky nidzovy
systém.

PoZiarna signalizacia

Frenajimatef, pokial to Grady vy-
Zadujn, prevedie inStaldciu dymo-
vych snimafov poZiarngj signaliza-
cie pre obchody a spolocné plo-
chy. Pokial najomca  potrebuje
viastne zariadenie poiarne] signa-
lizacie, naindtaluje ho na vlasiné
naklady a bude ho sam prevadz-
kovat'

Reklamné napisy najomcov

Napajanie energii pre sveteiné re-
klamné zariadenia v bezprostred-
nej blizkosti najomnych priestorov
uskutoffiuje  ndjomca  priamo
z podruZzného rozvodu vo svojich
najomnych priestoroch. Aby bol
zachovany jednotny vzhiad tychio
svetelnych reklamnych zariadeni,
budd tieto zariadenia zapinané
centralne spravou nakupného cen-
tra.

v podruZnych rozvodoch
v najomnych priestoroch musia byt
najomecom naindtalovang pristudneé

426

Soweit behbrdlich geforden
der Einbau wvon Lautspr
einer zentralen Gefahrenmelg
lage fiir Alarmdurchsagen
Laden- und Gemeinschaftsfiz
vom Vermieler durchgefiihr.

In diesem Fall werden sich alle
Mieter mit der im Mietven
festgelegten Hohe an den Kog
beteiligen. Die Regelungen hierf
ergeben sich aus dem Teil D de
Mietvertrages.

Erslellt der Mieler in  seinem
Mietbereich daritber hinaus eine
gigene Beschallungsaniage (2.B.
Musikberieselung) wird er in
Abstimmung mit dem Vermieter
techrische Malknahmen treffen,
damit Alarmdurchsagen 0Ober die

zentrale  Gefahrenmeldeanlage
vorrangig  durchgefihrt  werden ¢
kénnen.

Brandmeldeaniage

Soweit behordlich geforderi, wird
der Einbau von Rauchmeidern
giner  Brandmeideanlage fir
Laden- und Gemeinschafisflachen
vom  Vermieter vorgenommen.
Soweil der Mieter eigene Brand-
meldeaniagen bendtigt, werden
diese durch den Mieter auf eigene
Kosten installiert und betrieben.

Woerbeschriften der Mieter

Die Stromversorgung von Leucht-
werbeanlagen in  unmitielbarer
Nahe der Mietflichen erfolgt durch
den Mieter direld aus der
Unterverteilung auf seiner Miet-
fldche. Um ein einheitliches Er-
scheinungshild dieser Leuchtwer-
beanlagen zu gewshrleisten,
sollen diese zentral durch die
Verwallung des Einkaufszentrums
geschaliet werden.

in den Untervertellungen der
Mietbereiche sind durch den Mieter
entsprechende Haupt- und Steuer-

71 k Popisy 51{
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k Popisu stavby pre ndjomeu
Dbjekt: Brabislava Centrai

hlavné a ovladacie poistky, svorky,
ovladacie stykate (230 V) a po-
irebné ovladacie vedenie
krozvodnej skrini ndjomcu  pre
centralne riadente. AZ do uvedenia
centralneho riadenia do prevadzky

budd  svorky ovladania v MUK
premosteng, Ovladacie vedenie
bude prenajimatefom pripojené
v MUK,

Privod a oviadanie svetelnych re-
klamnych zariadeni mimo najom-
nej plochy (napr. z venku na bu-
dove) k centrélnym bodom zabez-
pedi prengjimatel. Ktomu prena-
jimatel' nain&taluje na tychio cen-
frdlnych bodoch moZnych svetel-
nych reklamnych zariadeni poist-
kovi skrifiu, na kiord méde na-
jomca svoje svetlené reklamné
zarnadenie pripojit. Spofreba bude
merana centrdlne a preiftovana
jednotlivym najomecom podta pri-
konu vo vztahu kich sveteinym
reklamam,

Ostatné zariadenia

PoZiadavky a indtalacie ostatnych
zariadeni, obzvlast telefénov, te-
lefaxov, vypotiovej techniky, an-
tén, Sirokopasmovych kablov atd.
sU zaleZitostou najomcu. Tielo
zariadenia sa mbé2u indtalovat a3
po pisomaom suhlase zo strany
prenajimalela.

Dopravna technika

Vytahy, eskalatory, pojazdné
chodniky atd. na spolognych plo-
chach budi z hfadiska polohy a
poltu stanovené a indtalované pre-
najimatelom v stilade s projektom.

Pokial najomca z prevadzkovych
dovodov na svojej ndjomnej ploche
potrebuje dopravnt: techniku, urobi
tieto opatrenia na svoje nakiady.
Pritom je treba dbat na to, aby bo-

4.2.7

4.3
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sicherungen, Klemmen, Steuer-
schitze {230 V} und die erforder-
tiche Steuverleitung zum Mieter-
Ubergabekasten fiir eine zentrale
Steuerung vorzusehen. Bis zur
Inbetriebnahme  der  zentralen
Steuerung werden die Ansteuer-
klemmen im MUK vom Vermieter
iiberbriickt. Die Steuereitung wird
im MUK dwrch den Vermister
angeschlossen.

Die Zuleitung und Steuerung von
Leuchtwerbeanlagen aufierhalb
der Mietflachen (z. B. auRen am
Gebaude) erfolgt zu zentralen
Punkten durch den Vermieter.
Hierzu wird vom Vermieter an die-
sen zentralen Punkten méglicher
Leuchtwerbeanlagen &in
Sicherungskasten installiert, an
dem der Mieter seine Leuchi-
werbeantage anschlieBen kann,
Der Verbrauch wird zentral gezahlt
und entsprechend der Anschiuli-
leistung bezogen auf die Leucht-
werbung des einzelnen Mieters an
diesen berechnet.

Sonstige Einrichtungen

Beantragung  und  Installation
sonstiger Einrichtungen, insheson-
dere Telefon, Telefax, EDV,
Antennen, Breitbandkabel usw.
sind Sache des Mieters. Er darf
diese erst nach schrftlicher
Zustimmung durch den Vermieter
installleren,

Fordertechnik

Aufziige, Fahrtreppen, Fahrsteige
efc. auf den Gemeinschaftsflachen
werden entsprechend der Planung
durch den Vermieter lage- und an-
zahtmaRig fesigelegt und
installiert,

Soweit der Mieter aus betrieblichen
Grinden auf seiner Mietfliche
Fordertechnik benttigt, wird der
Mieter diese Mafllnahmen auf i
gene Kosten durchfiihren. Hierbei
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5.

5.1

5.2

fa pri dimenzovani pripojky zo-
hladnena dodatoéna petreba vy-

konu {bod 4.2.3). Polohu, velkost

a spOsob prevedenia dopravnej
techniky musi najomca vopred od-
suhiasit s prenajimateflom, aby
bolo mozne prevert siaticku silu-
aciu.

Spétné uvedenie do $tandardného
vybavenia pri ukonfeni najomnej
zmluvy prevedie ndjomeca na svoje
néklady. To isté plati i pre uzatvo-
renie stropov,

Meracie zariadenia

Najomca zabezpetli, aby vietky
meracie zariadenia naindtalované
v ndjomnych priesioroch beoli ne-
ustale pristupné.

Vybavenie budovy

Reklamné a informaéné zariade-
nia

Prenajimatel si vyhradzuje zriade-
nie svetelnych napisov, informac-
nivch tabul a ukazovalefov vndte a
vonku stavieb — rovnake i na ve-
rejnych komunikaciach - |, viajko-
vych stoZiaroch, vigiok a pod., kio-
ré sa nevztahuji na jednollivych
najomcov, ale na cely objekl.
Vtomto pripade sa budd vsetc
najomcovia podielat na tychio na-
kladoch wvo vyske stanovene
vnajomne] zmluve. Prislusna
aprava vyplyva z Casti D najomnegj
Zmiluvy.

Hasiace zariadenia

Hasiace zariadenia pre spolodneé
plochy (napr. obchodna pasaz
atd.) bud nainstaiované prenajl-
mateflom v sulade s pofiadavkou
Gradov.

4.4

5.1

5.2

mull beachiet werden, dag
zusaiziiche Leistungsbedars
der Bemessung des Ans
wertes (Ziffer 4.2.3) beriicksict
wird. Lage, Grofte und Ausfy
rungsart der Fordertechnik m
der Mieter vorher mit dem Ve
mieter abstimmen, um die stg
schen Gegebenheiten zu priifen,

Der Ruckbau auf die Standard-
ausstattung bei Beendigung deg
Mistverh&itnisses geschieht durch
den Mieter auf seine Kosten. Dieg
git avch fir das SchlieBen der
Decken.

Zahlereinrichtungen

Der Mieter stellt sicher, dass alle
im Mietbereich insialliertien
Zahiereintichtungen permanent
erreichbar bleiben.

Gebaudeausstattung

Werbe- und Hibweisanlagen

GCer Vermieter behélt sich vor, die
Einrichtung wvon  Leuchischriftan-
lagen, Sammelschildantagen, Hin-
weisschildern innerhalb und aulBer-
halb der Baulichkeiten - auch im
offentlichen Verkehrsraum -, Fah-
nenmasten, Fahnen und dergl., die
sich nicht auf einzelne Mieler,
sondern auf das Objekt beziehen,
zu veranlassen. In diesem Fall
werden sich alle Mieter mit der im
Mietvertrag feslgelegten Hohe an
den Kosten beteiligen. Die Rege-
lungen hierfir ergeben sich aus
dem Teil D des Mietvertrages.

Feuerldscheinrichtungen

Feuerigscheinrichtungen fir Ge-
meinschafisflachen (z. B. Laden-
strafie etc) werden gem. den
Behdrdenforderungen durch den
Vermieter erstelit.

5.3
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Rulné hasiace pristroie 2 iné ha-
siace zariadenia/hasiace pristroje
v ngjomnom Gseku musi - pokial
je to vy3adované dradmi - zabez-
pedit najomca na svoje naklady.

Usporiadanie obchodnej pasaZe

Zodpovedajice usporiadanie ob-
chodnej pasaze bude uskutoCnene
prenajimateforn v ramci jeho pro-
jekiu a Gradnych povoleni.

Vonkajsie upravy

Plocha pozemkov bude upravena
prenajimatefom podfa jeho pro-
jektu. Parkovacie plochy budu ta-
kisto vybudované prenajimatelom
podla aradnych predpisov.

Zariadenia staveniska

Najomca mdZe najomné plochy
uzivat aZ po ich odovzdani prena-
jimatelom. Najomca musi zabez-
petovat svoje zasobovanie
a medziskladovanie materiglov,
zariadeni a tovaru tak, aby nebra-
nili inym najomcom alebo prenaji-
matelom poverenym dodavatefom.
Pre zasobovanie a dielliv pre-
pravu sa musia pouzival ktomu
uréené zariadenia. Ako medzi-
sklady alebo miesta pre ukladanie
odpadov sa obzvl&dt nesml pou-
sival anikove cesty a obchodné
pasaZ.

Najomca si musi 8am zabezpeto-
vat zasobovanie svojho staveniska
elekirickou energiou, vodou, Za-
bezpedit odvadzanie odpadovych
vbd, ako i stavebnym dozorom vy-
zadované priestory pre prestavky 2
WC a pripadne likvidaciu odpadu.
Najomca je za jednanie nim pove-
renych dodavaielov zodpovedny
vodi prenajimatelovi.
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Handfeuerldscher und  andere
reueribschaniagen/-einrichiungen
im  Mietbereich  hat - soweit
behordiich gefordert - der Mieter
auf eigene Kosten zu beschafien.

Gestaltung der Ladenstiralle

Eine ansprechende Gestallung der
Ladensirale erfoigt durch den
Vermieter im Rahmen seiner Ge-
staltungsplanung und den behdérd-
lichen Genehmigungen.

AuBenanfagen

Die Grundstiicksfidgche wird vom
Vermieter entsprechend seiner
Planung angelegt. Stelipiatzan-
lagen werden ebenfalls vom
Vermieter entsprechend behordli-
cher Vorschriften ersielll.

Baustelleneinrichtung

Der Mieter darf die Mietfiachen
ersi nach Ubergabe durch den
Vermieter benutzen. Der Mieter
hat seine Anlieferung und Zwi-
schenlagerung von Materialien,
Einrichtung und Ware so vor-
zunehmen, dass andere Mieter
oder die vom Vermieter beauf-
tragten Unternehmer nicht behin-
dert werden. Fur Anlieferung und
Zwischentransport sind die dafir
vorgesehenen Einrichtungen Zzu
penutzen. insbesondere duirfen
Fluchtwege und Ladenstralle nichi
ais Zwischenlager oder Milipiatz
benutzt werden.

Der Mieter hat die Versorgung
seiner Baustelle mit Strom, Was-
ser, Abwasser sowie bauvauf-
sichttich geforderte Pausenraume
und WC's bzw. die Entsorgung
von MOl selbst zu organisieren.
Der Mister ist dem Vermieter
gegeniiber fir die Handlungen der
von ihm beaufiragten Unternehmer
verantwarilich.
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Existuje  moZnost  spoluugivania
Jestvujucich zariadeni generaineho
dodavatela dodavatefmi povere-
nymi najomcom. Kiomu je po-
trebne vopred uzatvorit pisomny
dohodu medzi generdinym doda-
vatelom stavby a najomcom, ktora
Upravuje obzvlast prevzatie s tym
spojenych  nékladov, Najomcovi
sa odporita, aby tieto naktady
prerokoval so svojimi dodavatelmi
pri zadani prac.

27-07- BB

Bratistava, diaiden ...
miasto d&TUmV Ort, Datumn

ErausiBvsia vouare iska
spolocriost) a.s.
n&jomca fAlieter

zaslupeny / vertreten durch
JUDr. Peter Olajos,
predseda predstavenstva /
Vorstandsvorsitzender
pediatka a podpis /
Stempel u. Unterschrift

alund

Ing. Emerich Sinka,
Clen predstavenstva /
Vorstandsmitglied
peciatka a podpis /
Stempel u. Unterschrift

Es besteht die Mégli
Mitbenutzung  der varh
Einrichtungen des Gepg
nehmers durch dig beay
Unternehmen des Migters -
ist vorher eine schriftlich
einbarung zwischen Genera
nehmer und Mieter zq schiiefig
die insbesondere die Ubemgp
der damit verbundenen Kostg
regelt. Es wird dem Mieter em
fohlen, diese Kosten bei Vergah
an seine Untermehmer in die
Verhandiung einzubinden.

Praha, dhaiden GB%ZW
miesto, datum / Or. Datum

Central Shopping we..ter, a.s.
prenajimatel / Vermieter
zastipeny / vertreten durch;
ECE Projekimanagement
Bratislava s.r.o,

Gabrisla Hianka Sovovs
fiitéEiovE Himmetove

prokurisia ks
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Priloha ,Dohoda o udrzatelnosti
- Green Lease™

Prihlasenie sa k udriatefnosti a
ochrane Zivotného prostredia

Strany su si vedomé svojej zodpoved-
nosti za ochranu sivotneho prostredia
& kiimy v 2aujme budtcich generacil:
2hoduju sa v tom, e pri realizacii na-
jormného vztahu budy o najviac dodr-
Ziavat kritéria udrzate!nosti.

Preto je zamerom siran zaobchadzat
pri sprave a udivani premetu najmu so
zdrajmi a energiami Zetrne a kon&truk-
tivne spolupracovat, aby mohli byt po-
UZHtE inovativne spdsoby k dosiahnutiy
€o najviac udrzatelnej, k zdrojom gelr-
nej a ekologicke; Spravy a uZivani na-
Kupného centra a predmetu najmu, Pri-
tom budt v rovnakej miere zohladnené
ekologické, ekonomicke a socidlne as-
pekty. Podrobnosti g1 tvedeng nizdie.

Udrzatelna sprava a uzivanie

Najomca je povinny uivat a spravovat
nakupné centrum a predmet najmu &o
najudrzatelnejsim spbsobom. Na-
jomca je povinny zaistit, aby jeho spo-
lupracovnici uzivali predmet ngjmu od-
povedajucim spésobom,

Zmluvné strany sa Zajedno v tom, e
konksétne navrhy pPre podporu viésej
udrZatelnosti budy v tomnio najomnom
vztahu predmetom partnerskej disky.
sie a budu popripade sthlasne dohog-
nute,

Alianr SCB Green fease 28042021
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Anlage »Nachhaltigkeitsverein-
barung - Green Lease™

Bekenntnis zu Nachhaltigkeit und
Umweltschutz

Die Parteien sind sich ihrer Verantwor-
tung fiir den Schutz der natiirichen Le-
bensgrundlagen und des Klimas im In-
teresse der kinfligen Generationen
bewusst; sie sind sich darliber einig,
dass sie die Durchfi] hrung des Mielver-
hélinisses an moglichst nachhaltigen
Kriterien ausrichten wollen.

Es ist daher insbesondere der Wy nsch
der Parteien, bei der Bewintschaftung
und Nutzung des Mietobjektes mit
Ressourcen ynd Energie schoneng
und sparsam umzugehen und kon-
struktiv zusammenzuarbeiten, um
auch innovative Wege zur Erreichung
einer maglichst nachhaltigen, ressour-
censchonenden und Skologischen Be-
wirtschaftung und Nutzung des Ein-
kaufszentrums und des Mistgegen-
stands zu baeschreiten. Dabei sollen
Okalogische, skonomische und soziale
Aspekte gleichermalien beriicksichtigt
werden. Einzelheiten werden nachfoi-
gend geregeit,

Nachhaitige Bewirtschaftung und
Nutzung

Der Mieter ist zu giner mdglichst nach-
haltigen Nutzung und Bewirtschaftung
des Einkaufszentrums und des Mieige-
genstands verpflichtel. Der Mieter hat
seine Mitarbeiter zu einer entspre-
chenden Nutzung des Mietobjekles
anzuhaiten.

Es besteht Einigkeit zwischen den Par-
teien, dass Konkrete Vorschiige zur
Férderung einer groReren Nachhaltig-
keit in diesem Mietverhéitnis partner-
schaftlich diskutiert ung gaf. einver-
nehmlich veresinbart werden
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Najma za tym u&elom, aby prenajima-
tel mohol neskdr uskutoénit ,Green
Rating" alebo inti analyzu udratelnosti
predmetu nagmu, a takisto identifikovat
potencial pre udspory, sa zmluvné
strany uZ teraz dohodii takto:

1.1 najomea poskyine prenajimate-
fovi na jeho Ziadost, najneskdr
viak do 31.07. udaje o svojej
spotrebe (najm#, okrem iného,
svoju spotrebu elektriny), pokial
prenajimatel tieto tdaje o spo-
trebe najomcu (najmd, okrem
ingého, jeho spotrebu elektriny)
nema uZ zistené a zahrmulé vo
wyliitovaniu nakladov na kiirenie
a ved[aj$ich nakladov;

1.2 najomea je povinny prenajimate-
Jovi na jeho Ziadost oznamit aj
informécie o druhu a mnoistve
najomcom ziikvidovanych odpa-
dov.

Raz do roka sa nijomca na Ziadost
prenajimatela  zdcastni  schbdzky
s prenajimatefom afalebo nim povere-
nym odbornikem, aby spoloéne v dob-
rej viere prediskutovali nasledujuce:
(i) spotrebu  zdrojov (najma, okrem
iného, elektriny a vody) v predmetu n&-
jmu, (i) moZné zlepSenia vo vztahu
k uvedenej spotrebe a (i} ing otazky
suvisiace so Zivotnym prostredim. Po-
kial sa zmluvné strany v tejto stvislosti
zhodnit na urditych opatreniach, budd
tielo opatrenia bezodkladne uvedené
do praxe.

2. Cistenie a odvoz odpadu 2.

Pre Zistenie predmetu néjmu plati na-
sledujuce;

Ak sa k gisteni pouZivaju gistiace pro-
striedky, malo by ist o ekologicky

flianz BOR Green Leass 2o042021

Insbesondere um dem Vermiat
spateres ,Green Rating” oder e
dere Machhaltigkeitsanalyse for
Mietobjekt zu erméglichen, aber ay,
um Einsparpotenziale zu identifiziare
sehen die Parteien bereils jetzt ver
dass: *

1.1 der Mieter seine Verbrauchsda.
ten (insbesondere, aber nicht
AW, seinen Stromverbrauch}
dem Vermieter auf dessen Ayl
forderung hin, spatestens jedoch
bis zum_ 31.07. i{bermittell, so-
fern der Vermigter diese Ver-
brauchsdaten des Mieters (ing-
besondere, aber nicht nur, sei-
nen Stromverbrapch) nichi oh-
nehin erfasst und Gber die
Heiz-, Betriebs- und Nebenkos-
lenabrechnung abrechnst;

1.2 der Mieter dem Vermieter auf
dessen Verlangen auch Uber Art
und Menge der von ihm entsorg-
ten Abfille Auskunft zu geben
halt.

Einmal im Jabr nimmi der Mieter auf
Verlangen des Vermieters an einem
Treffen mit dem Vermieter und/oder
vom Vermieter beadftragten Experten
teil, um nach Treu und Glauben Fal-
gendes zu diskutieren: (i) den Ver-
brauch von Ressourcen (insheson-
dere, aber nicht nur, Strom und Was-
ser) in der Mietsache, (if) mégliche
Verbesserungen in Bezug auf diesen
Verbrauch und (i) andere Fragen im
Zusammenhang mit Umweltaspekten.
Scliten: sich die Parteien auf bastimmite
Maflnahmen in diesem Zusammen-
hang einigen, so sind diese unverzig-
lich umzusetzen.

Reinigting und Abfallsammiung

Fur die Reinigung des Mietgegen-
stands gilt Folgendes:

Soweil fir die Reinigung Reinigungs-
mittel verwendet werden, sollte es sich
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nezavadne pouivaju é&istiace pro-
striedky (napr. vyrobky so symbolom
JBlaver Engel/ Modry anjel* alebo
ekologickou pegatou typu |, ako je de-
finované v ISO 14024), Pokial existuje
vyber 2 niekotkych rovnake Udinnych
Cistiacich procesov, musi byf pouZita
ekologicky Setrnej§ia mo¥nost (napr.
mechanické &istenie namiesto chemic-
keho Eistenia potrubia).

Odpad vznikajici pri uzivani predmetu
najmu musi byt tfedeny a fkvidovany
podfa druhu na papierflepenku (pri-
padne daldie druhy obalového mate-
riaiu), plasty a félie, ako aj oslatny od-
pad, vsulade s akiualnymi platnymi
pravnymi predpismi, pricom je po-
trebné prednostne zohfadnif aj pri-
padné daldie zakonné povinnosti tyka-
joce sa nakladani s odpady, ktoré
mbZu byf zavedené v buddcnosti. Pre-
najimatel je opravneny zakazat skla-
dovanie/likvidacii odpadu, ktory nie je
Separovany v sulade s tymito pravid-
lami. Najomca je povinny zaistit pre
predmel najmu systémy zberu odpadu,
ktoré umoZiujt separovany zber a lik-
vidaciu odpadu podfa vety prvej.

Stavebné prace najomcu

Ak je najomca opravneny alebo po-
vinny uskutolnit stavebné Upravy
predmetu ndjmu afatebo vybavit pred-
met najmu vstavbami afalebo pevne in-
Stalovanym zariadenim a vybavenim
{dalej len ,vybavenie najomcu”), plati
nasledujtce:

V doplneni bodu 11.2 Diel B mbZe pre-
najimatel odopriet sihlas s vybavenim
najomeu, pokial je vybavenie najomcu
neziuditeiné s udriatelnym uZivanim a
spravou predmetu najmu,

Najomea vynalo2i vietko Usilie na to,
aby predovietkym pouZival vjhradne
bezemisné (ak o nie je mo3né&

Allianz SCB Green Lense 280420321

um Okologisch unbedenkliche Reini-
gungsmitte! (z. B. solche, die mit dem
Umweltzeichen Blauer Engel" oder
Umwellsiegeln des Typs | im Sinne der
ISO 14024 ausgezeichnet sind} han-
dein. Von mehreren gleich wirksamen
Reinigungsverfahren ist das umwel-
schonendere anzuwenden {z. B. me-
chanische statt chemische Rohrreini-

gung).

Bei der Nutzung des Mielgegenstands
anfallender Abfall ist nach Pa-
pier/Pappe (ggfis. auch noch nach an-
deren Verpackungsmaterialien),
Kunststoffe und Folien sowie sonsti-
gem Abfall unter Einhaltung der aktuell
geltenden gesetzlichen Vorschriften zu
trennen und zu entsorgen, wobei eine
eiwa weilergehende kinftig einge-
fuhrte gesetzliche Pfiicht zur Behand-
lung von Abfall vorrangig zu beachien
ist. Der Vermieter ist berechtigt, die La-
gerung/Entsorgung nicht nach dieser
Mafigabe getrennten Abfalis zu unter-
sagen. Der Mieler hat fir das Innere
des Mielgegenstandes Miililsarmmel-
systeme vorzuhalten, die die getrennte
Sammiung und Entsorgung des Abfalls
nach Satz 1 erméglichen.

Mieterausbau

Soweit der Mieter berechtigt cder ver-
pllichtet ist, bauliche Verinderungen
des Mielgegenstandes vorzunehimen
undf/ader den Mietgegenstand mit Ein-
bauten und/oder fest installierten Ein-
richtungen und Anlagen zu versehen
{nachfolgend zusammengefasst
.Mieterausstattung"), gilt Folgendes:

Ergénzend zu Ziffer 11.2 Teil B darf der
Vermieter die Zustimmung zur Mieter-
ausstatiung verweigern, wenn die
Mieterausstatiung mit einer nachhaiti-
gen Nutzung und Bewirtschaftung des
Mietobjektes unvereinbar ist.

Generell wird sich der Mieter nach bes-
ten Kraften darum bemilhen, insbe-
sondere ausschlieRlich emissionsfreie
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nizkoemisné} materidly Setrné z hlie-
diska ich Zivotného cyklu k Zivotnému
prostrediv a prirodnym zdrojom, a aby
sz vyhol negativaym dopadom vyha-
venia najomecu na spotrebl energie a
klimatizacie v celom objektu a/alebo
predmetu najmu -~ pokial je to tech-
nicky moZné a finanéne tnosné. Povo-
iene materidly s najmi materialy,
ktoré su oznalené symbolom Blauer
Engel*/,Modry anjel*, symbolom EU
Ecolabel, pecatou ,FSC" alebo ekoio-
gickou pedatou typu |, ako je defino-
vane v iS50 14024,

Najomca je povinny vo vietkych pripa-
doch zariadovaniz obchodu {vratane
renovacie aadriby predmetu nijmu)
pouZival vyhradne LED osvetlenie
alebo porovnatelne usporné svetelné
zdroje a vietky iné zdroje nimi nahra-
dit.

Okrem toho musi ndjomea, ak je to po-
trebné, v predmetu ndjmu nainstatovat
inteligentné merace spotreby (s pripe-
jenim na internet).

$trpenie opatreni
Okrem bodu 11.2. Diel B mbéZe prena-

jimatel odmietnut sohlas so staveb-
nymi upravami a prestavbami na-

jomcu, ak tieto ohrozujt ziskané
osvedéenia.
Vramci rozsirenia ustanoveni tejio

Zmiuvy je prenajimatel opravneny vy-
konal na alebo vpredmetu najmu
opatrenia, kioré su zamerané na Setre-
nie koneéngj alebo primarnej energie
afalebo vody alalebo na efektivnejdie
vyuZitie energie a‘alebo na udriatefl-
nejSiu wyrobu spoirebovavanej ener-
gie, alebo ktoré sl inak vhodné na pod-
poru udrZatefného vyuEivania a spravy
predmetu ngjmu. Ndjomea musi taketo
opatrenia strpiet; pokial najomca musi

Allianz SCB Green Lease 28042021

(soweit nicht méglich: emission
aul Grundiage einer Lebenszyk)
trachtung als umwelt- und ress

einzusetzen und durch die Mietera
stattung verursachte, negative Aus
kungen auf den Energieverbrauch yn
dig Kiimalisierung des Gesamtobjel
tes und/oder des Mietobjektes - sowei
méglich und wirtschaftlich zumutbar —
Zzu vermeiden. Als zuldssige Materig-
lien gelien insbescndere mit dem Um-
weltzeichen .Blauer Engel’, dem Euro-
péischen Umweltzeichen, dem FSC'-
Siegel oder Umweltsiegeln des Typs |
im Sinne der SO 14024 ausgezeich-
nete Materialien.

Der Mieter ist jedoch verpflichtet, bei
jeder At von Ladeneinrichiung (ein-
schliellich Renovierung und Instand-
haitung der Mietsache) ausschliefilich
LED-Beleuchtung oder vergleichbare
energiesparende Leuchtmittel zu ver-
wenden, und slle anderen Leuchtmittel
Zu ersetzen.

DarGber hinaus muss der Mieter, s0-
weit notwendig, intelligente Zahler (mit
Internetanschiuss) innerhalb des Miet-
gegenstandes installieren.

Duldung von Mainahmen

Ergénzend 2u Ziffer 11.2. Teil B darf
der Vermieter die Zustimmung zu Ein-
und Umbauten des Mielers verwei-
gern, wenn diese zu einer Geldhrdung
der erlangten Zertifizierungen fubren.

In Erweiterung der Bestimmungen die-
ses Verirages ist der Vermieter be-
rechtigt, Malinahmen an odar in der
Mietsache durchzufiihren, die dazu be-
stimmt sind, End- oder Primarenergie
und/ader Wasser einzusparan und/o-
der Energie effizienter zu nutzen
und/oder die eingesetzle Energie
nachhalliger zu erreugen oder die
sonst geeignet sind, die nachhattige
Nutzung und Bewirtschaftung der Miet-
sache zu fordern. Der Mieter hat



strpiet’ urdité prace, mose najomné zni-
Zit iba viedy, ak tieto prace vyznamne
ovplyvnia zmiuvné uzivanie predmetu
najmu; daldie prava najomeu zostavaji:
nedotknuté,

Opatrenia podra vy§die uvedeného
ustanovenia ma prenajimatel vykonat
tak, aby sa &g najmengj narusita ob-
chotdna prevadzka najomeu, to plati zs
predpokiadu, 2e zabranenie naruenig
prevadzky najomcu hepovedie k zvy-
Seniu nékladov na opatrenie.

Strpenie opatreni na ziskanie recer-
tifikicie; koordinacia opatreni na
ndjomnej ploche s néjomecom

AK by prenajimatef v budicnosti prijal
opatrenia potrebné na dosiahnutie cer-
tiftkdcie predmety najmu alebo nakup-
neého cenfra vsilade s uznravanym
certifikatnym systémom {napr. LEED,
DGNB alebo porovnateingmi certifj-
kagnymi systémami), musf najomca
listo opatrenia strpiot a podporit ich ak
by 1o bole to potrebne. Ak tieto opatre-
nia maj vplyv na cblasti najmu, ktoré
vyuziva vylutne najomea, musi byt re-
alizacia opatreni koordinovana s na-
jomcom. Pokiafl je to moZneé, ekong-
micky rozumné 3 podporujice certifi-
kaciu, bude najomea  optimalizovat
SVOjU prevadzku 2 hladiska udrzatel-
nosti. Vhodnymi opatreniami na to
mdaZu byt najma rozsiahlejie vmitorné
triedenie odpadu a/alebo poulitie re-
cykiovangho kopirovacieho papieta
v beZnej prevadzke.

Povinnost spolupracovat' na udr.
2ani certifikacie

Najomea urobi - pokial je to ekono-
ricky rozumng - vietko polrebné na
udrZanie vietkych podmienok, ktorjch

Allianz SCB Green Loass 2804 2021
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soiche Malinahmen zy dulden; soweit
der Mieter die Arbeiten dylden muss,
kann er die Micte nur mindern, wenn
die Arbeiten den vertragsgemadflen
Gebrauch der Mietsache erheblich be-
eintréchtigen; sonstige Rechte des
Mieters bleiben unberdhri.

Mafinahmen nach der vorsiehenden
Regeling sind vom Vermieter o
durchzufiihren, dass der Geschéftsbe-
trieb des Misters so wenig wie méglich
beeintrichtigt wird, sofern die Vermei-
dung van Beeintréchiigungen nicht 2u
einer Erhdhung der Kosten der MaR-
natime fiihrt,

Duldung von MaBnahmen zur Erfan-
glng der Rezertiﬂzierung; Abstim-
mung mit dem Mister bej MaBnah-
men in der Mietfliche

Solite der Vemieter in Zukunfi Mafi-
nahmen durchfohren, die notwendig
sind, um eine Zertifizierung des Miet-
objekts oder des Einkaufszentrums
nach einem anerkannten Zertifizie-
rungssystem (z. B. LEED, DGNB oder
vergleichbare Zeniﬁzierungssystema)
Zu erreichen, hat der Mieter diese
MaRnahmen zu dulden ung agf. zu un-
terstiitzen. Soweit digse Mafinahmen
Mietbereiche betreffen, die ausschiieg.
lich vom Mieter genutzt werden, ist die
Durchfiihrung  der MaRnahmen mit
dem Mister abzustimmen. Der Mieter
wird, soweit maoglich, wirtschaftlich
sinnvoil und fir gie Zedifizierung for-
derlich, seinen Betrigh im Sinne der
Nachhaltigkeit optimieren. Geeignete
MaRnahmen hierzu kénnen insbeson-
dere eine weilergehende interne Mull-
trennung und/cder die Verwendung
von F{ecycling-Kopierpapier im Regel-
betrieb sein,

Mitwirkungspflichten zur Beibehal.
tung der Zertifizierung

Der Mieter wird -- soweit wirlschaftlich
zumitbar - slles Erforderliche tun, um
alle Bedingungen, deren Erfillung f(ir
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spinenie je nevyhnutne pre vydanie
existujuce] cerlifikacie (,certifikaéné
kritéria"), to plati najma s ohfadom na
tie certifikadné kritéria, za ktoré podfa
vieobecnych ustanoveni najomnei
zmluvy najomca nesie zodpovednost.
Strany sa musia zdrzat vietkého, &o
by ohrozilo spinenie ceriifikaénych kri-
terii.

7. Vyuiivanie obnovitefnych energif

Okrem toho sa ngjomca zavizuje, Ze
ak pre predmet naimu odobera elek-
trickd energiu od dodavatela energie,
bude ju odoberat vyhradne z certifiko-
vanych 100 % obnovitefnych zdrojov
energie, ak je pre najomcu na trhu do-
stupna a finanéne Onosna (tzv. ,zelend
elektrina") a bude tote prenajimatefovi
pravidelne preukazovat, V kazdom pri-
pade by elektrickd energia mala chsa-
hovat najvy$si mo2ny podiel obnovitel-
nych zdrejov energie. Medzi obnovi-
tefne zdroje energie patri vodna ener-
gia vratane energie vin, prilivu a odiivu,
soného gradientu a energie vodnych
pradov, velerna energia, soldrna ener-
gia, geotermaina energia, energia 2 bi-
omasy vratane bioplynu, skiaddkového
plynu a splaskovych plynov, ako aj
Z biclogicky odburatefného podielu do-
maceho a priemyselného odpadu, ako
aj dalSie zdroje energie, ktoré budu
v prisludnych zakonoch uznané ako
obnovitelné zdroje energie. Najomca
jo povinny predioZit prenajimatelovi
kaZdy rok najneskér do konca jla pri-
sludne osvedienie.

Atlianz SCB Green Lease 29042021

die Ereilung der bestehande
zierung erfordertich ist (die 2
rungskriterien”), aufracht zu ¢
dies gilt insbesondere jeweils in B ag
auf diejenigen Zertifizierungskriteria;
die nach den aligemeinen Bestimmu
gen des Mietvertrages in seing Verant.
woriung falien Die Parteien haben alles

Zu unterlassen, was die Erfiliung der - Okrest
Zertifizierungskriterien gefdhrden ' Qddie
wiirde. 80«

Einsatz erneuerbarer Energien

Dariiber hinaus verpfiichtet sich der

Mieler, soweit er fir den Mietgegen- a
stand elekirische Energie von einem '
Energielieferanten bendtigt, diese aus- Bra;
schlieilich aus zerifizierten 100 % er- Pret
neuerbaren Energiequellen, sofern am pra!
Markt verfligbar und fir den Mieter fi- Slor
ranziell tragbar, zu  beziehen 18t
{sog. .Okostrom") und dem Vermieter Ok
dies regeimaRig nachzuweisen. In je- Od
den Fall soll die elektrische Energie ic
den hichsi miglichen Anteil an erneu-

erbaren Ensrgisguellen beinhalien. Als y i
erneuerbare Energiequelien gelten in- H
sofern Wasserkraft einschiie3lich der P
Wellen-, Gezeiten-, Salzgradienten- W

und Strdmungsenergie, Windenergie,
solare Strahlungsenergie, Geothermie,
Energie aus Biomasse einschliellich
Biogas, Deponiegas und Kiérgas so-
wie aus dem biologisch abbaubaren
Anteil von Abfillen aus Haushaiten,
und Industrie, sowie sonstige, in ein-
schlégigen Gesetzen etwa kinftig als
erneverbare  Energiequellen  aner-
kannte. Der Mieter hat dem Vermieter
die entsprechende Bescheinigung bis
spatestens Ende Juli eines jeden Jah-
res vorzulegen,
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BANKOVA ZARUKA

oli sime informovani o tom, e

entral Shopping Center, a.s.
amestie Mateja Korvina 1

11 07 Bratistava — mesiska dast
taré Mesto

‘Slovenska republika
zapisané v Obchodnom registri

Okresného sidu Bratislava |,
Cddiel: Sa, Viozka Cislo: 5631/8,
ICO: 46872884

- daief len Prenajimatel” -
a

Bratislavska vodarenské spoloénost), a.s.
Presovska 48

Bratislava 826 46

Slovensk4 republika

zapisana v Obchodnom registri

Okresného siidu Bratislava |,

Oddiel: Sz, Vlozka &islo: 3080/B,

ICO: 35 850 370

zastipena:

JUDr. Peter Dlajos,

predseda predstavenstva,

ing. Emerich Sinka, &len predstavenstva

- dalej len ,Néjomca” -

uzatvorili dnha Najomnu
zmiuvi: tykajicu sa ndjomnych ploch v na-
kupnom centre Shopping Center Central
Bratislava,

Podla bodu 6 Diel B Najomnej zmiuvy je
najomca povinny poskytndt prenajimatelovi
bankovd zéruku na zabezpedenie vietkych
narokov prenajimatefa vyplyvajicich z Na-
jomnej zmiuvy.

Prenajimatel je opravneny uspokojit z ban-
kKovej zéruky svoje naroky zo zmluvy o bu-
ducej zmluve a z Najomnej zmiluvy, t.j. naj-
ma narck na najomneg, vedfajsie nakiady,
uroky z omedkania, zmiuvn( pokutu a dhra-
du pripadnych investiénych naktadov.

BANKGARANTIE
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wurden dariber in Kenntnis geselzt,
dass die

Central Shopping Center, a.s.
Namestie Mateja Korvina 1

811 07 Bratislava - mestska cast
Staré Mesto

Slowakische Republik
gingetragen im Handelsregister
des Bezirksgerichis Bratislava |,
Abt. Sa, Einlage-Nr, 5631/B,
Identifikations-Nr.: 46872884

- weiter nur Vermieler” -
und

Bratislavska vodarenska spotoénost, a.s.
PreSovskd 48

Bratislava 826 46

Slowakische Republik

eingelragen im Handelsregister

des Bezirksgerichts Bratisiava i,

Abt. Sa, Einlage-Nr. 3080/B,
tdentifikations-Nr.: 35 850 370

vertreten durch;

JUDr. Peter Olajos,
Vorstandsvorsitzender,

fng. Emerich Sinka, Vorstandsmitglied

- weller nur Mieter” -

am einen Mietvertrag
uber Flachen im Einkaufszentrum Shopping
Cenler Cenlral Bratislava geschlossen ha-
ben.

GemaR Ziffer 6 Teil B des Mietvertrages ist
der Mieter verpflichtet, dem Vermieter eine
Bank-garantie zur Sicherung samtlicher
Anspriiche des Vermieters, welche sich aus
dem Mietverirag ergeben, zu gewihren.

Der Vermieter ist berechiligt, sich aus dieser
Bankgarantie wegen sémtlicher seiner An-
spruche aufgrund des Mietvertrags zu be-
friedigen, d. h. insbesondere den Anspruch
auf Mietzins, Nebenkosten, Verzugszinsen,
Verlragsstrafe sowie auf Erstattung von
etwaigen investitionskosten.
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Bankova zaruka sl laktieZz na krytie ta-
kych narokov na nahrady Skody prenajima-
tefa, ktoré vniknt v suvistosti 5 ukondenim
Néjomnej zmiuvy.

Bankova zaruka je
Vo vySke 9.437,00 FUR.

Za ucelom zaistenia uspokojenia uvedenych
narokov prenajimatela tymto prijimame my,
(nazov banky), so sidlom
. 1Eo:
, Neodvolatelne zavizok zaplatit
prenajimatelovi z tejto bankovej zaruky na
PVt vyzvit a bez akychkofvek namietok
kaZdu &iastku do maximélnej vyiky

$.437,00 EUR
(sicvom; devet-tisic-8tyri-sto-tridsaf-sedem
EURD),

Opakovana vyzva je pripustn do maximal-
nej vysky tejto bankovej zaruky. Kadou
platbou, ktora bude bankou vykonana na
zaklade tejto bankovej zaruky, sa znizuje
automaticky vygka zavazky banky aZ do
Upiného uplatnenia Ciastky bankovej 2aruky.

Platba prebehne bezprostredne po prijati
Prvej pisomnej vyzvy, ktora obsahuje pre-
hlasenie prenajimatela, Ze najomca nespl-
nil, resp. riadne nesplnil svoje povinnostj
vratane ddaja 0 vy§ke podla Najomnej
Zmluvy.

Téte bankovd zaruka je platnd 12 mesiacoy
po beZnom ukenéeni Najomnej zmluvy.

Této hankové zaruka mase byt - bez oso-
bitného sihlasy banky - postipena prena-
fimatelom na tretiu osobu.

Tato bankovd zaruka sa riadi podfa prava
Slovenskef republiky.

e

Die Bankgarantie dient auch zy
solcher Schadenersatzanspruche ;
mieters, die im Zusammenhang m
endigung des Mietvertrages entsieha

Die Bankgarantie belrdgt EUR 9.437,00

Um die Befriedigung der vargenannien An.
spriche des Vermieters zy sichern, {iber.
nehmen wir, {(Name der Bank),
mit Sitz in ,
fdentifikations-Nr.: :  hiermit
unwidearruflich die Verpflichtung, auf arste
Aufforderung und ohne jedwede Einredan
jeden Belrag, bis zur maximalen Héhe von

EUR 9.437,00
(in Worten: neuntausendvierhunderisie-
benunddreillig EURO)

aus dieser Bankgarantie an den Vermieter
zu zahlen. Eine wiederholte Aufforderung ist
bis zur maximalen Héhe dieser Bankgaran-
tie zuldssig. Durch jede Zahlung, die durch
die Bank aufgrund dieser Bankgarantie vor-
genommen wird, vermindert sich automa-
tisch die Hohe der Verbindlichkeit der Bank
bis zur volisténdigen Inanspruchnahme des
Bankgarantiebetrages.

Die Zahlung hat unverziglich nach Erhalt
der ersten schriflichen Zahlungsaufforde-
rung zu eripigen, die eine Erdédrung des
Vermieters enthdlt, dass der Mieter seinen
Verpflichtungen samt Angabe zur Hihe aus
dem Mietverfrag nicht bzw. nicht orgnun-
gsgemal nachgekommen ist.

Diese Bankgarantie ist bis 12 Monate nach
regularem Mietende des Mietvertrages giil-
tig.

Diese Bankgarantie kann - ohne gesondere
Zustimmung der Bank - vom Vermieter auf
Dritte Obertragen werden.

Diese Bankgarantie richtet sich nach der
Rechtsordnung der Slowakischen Republik.

Miesto, détum / Ont, Datom

Pediatka a podpis bankoveho Ustavy 7 Sterripel und Unterschrift des Kreditinstitules

Niz¢

dop
20
e
nal
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Bankova zaruka slg3i takties na krytie ta-
kych narokov na nahradu $kody prenajima-
tefa, ktoré vnikni v suvisiosti s ukonéenim
Najomnej zmiuvy.

Bankové zaruka je
vo vySke 9.437,00 EUR.

Za ucelom zaistenia uspokojenia uvedenych
narokov prenajimatela tymto prifimame my,
(nézov banky), so sidlom
. 1C0:
» Neodvolatefne zavizok zaplatit
prenajimatefovi z tejto bankovej zaruky na
prvd vyzvu a bez akychkolfvek namistok
kazdu &iastku do maximalnej vysky

9.437,00 EUR
(slovom: devet-tisic-styri-sto-tridsat-sedem
EUROD).

Opakovana vyzva je pripustna do maximal-
nej vydky tejto bankovej zdruky. Kazdou
platbou, ktord bude bankou vykonana na
Zaklade tejlo bankove] z&ruky, sa Znizuje
automaticky vySka zavizku banky aZ do
upiného uplatnenia Ciastky bankovej zaruky.

Platba prebehne bezprostredne po prijati
prvej pisomnej vyzvy, ktora obsahuje pre-
hlasenie prenajimatela, e najomca nespl-
nil, resp. riadne nesplnil svoje povinnosti
vratane Gdaja o vydke podfa Najomnej
zmiuvy.

Této bankova zaruka je platna 12 mesiacov
po beZnom ukon&enj Najomnej zmluvy.

Tato bankova 2aruka méze byt -~ bez oso-
bitného suhlasy banky — postipena prena-
jimatefom na tretiu osobu.

Tato bankovaé zéruka sa riadi podfa prava
Slovenskej republiky.

Die Bankgarantie dient auch zur Deckung
solcher Schadenersatzanspriiche des Ver.
mieters, die im Zusammenhang mit der Be-
endigung des Mietvertrages entstehen,

Die Bankgarantie betrdgt EUR 9.437,00 .

Um die Befriedigung der vorgenannten An-
spriiche des Vermieters zu sichern, (iber-
nehmen wir, {Name der Bank),
mit Sitz in ,
Identifikations-Nr.: ., hiermit
unwiderruflich die Verpflichtung, auf erste
Aufforderung und ohne jedwede Einreden
jeden Betrag, bis zur maximalen Hohe von

EUR 9.437,00
(in Worten: neuntausendvierhundertsie-
benunddreiRig EURQ)

aus dieser Bankgarantie an den Vermieter
zu zahlen. Eine wiederholte Aufforderung ist
bis zur maximalen Héhe dieser Bankgaran-
tie zuldssig, Durch jede Zahlung, die durch
die Bank aufgrund dieser Bankgarantie vor-
genommen wird, vermindert sich automa-
tisch die Hohe der Verbindlichkeit der Bank
bis zur vollstindigen Inanspruchnahme des
Bankgarantiebetrages.

Die Zahlung hat unverzuglich nach Erhalt
der ersten schriftlichen Zahlungsaufforde-
rung zu erfolgen, die sine Erkldrung des
Vermieters enthalt, dass der Mieter seinen
Verpflichtungen samt Angabe zur Héhe aus
dem Mietvertrag nicht bzw. nicht ordnun-
gsgemalh nachgekommen ist.

Diese Bankgarantie ist bis 12 Monate nach
reguidrem Mietende des Mietvertrages giil-

tig.

Diese Bankgarantie kann - ohne gesonderte
Zustimmung der Bank - vom Vermieter auf
Dritte {ibertragen werden.

Diese Bankgarantie richtet sich nach (Iier
Rechtsordnung der Slowakischen Republik.

Miesto, datum / Ont, Datum
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Strana/Seits - 2 - k Domovemu poriadk / zurHausordnung
PrenajimatelVermieter: Central Shopping Cenler, a.s.
ObjektfObjekt; Central Bratislava

9.

10.

priestupkového/ trestného zakona a
uplatnenim nahrady skody.

Zotrvdvanie v nakupnom  centre
napriek vyzve manaimentuy centra
alebo jeho zastupcov na opustenie
nakupného centra méze byt postihnuté
podla trestného prava.

Tretie osoby nesmi byt spravanim
nasich navstevnikov rusené, obtazo-
vane alebo ohrozované. Porusenie
tohto ustanovenia mézZe byt postihnuté
podla trestného prava ako porusenie
domového pokoja.

16.

kaufszentrum oder gemaR Uberire-
fungsgesetz/Strafgesetz und mit dem
Schadensersatzanspruch bestraft
werden.

Der weitere Aufenthalt im Einkaufs-
zentrum, nach Awufforderung des
Centermanagements oder  seiner
Beauftragten zum Verlassen des
Einkaufszentrums, kann strafrechtlich
verfolgt werden,

Durch das Verhalten unserer Besucher
durfen die Drittpersonen weder gestort
noch belastigt oder gefdhrdet werden.
Ein VersloR gegen diese Bestimmung
kann strafrechtlich ails Verletzung der
Hausruhe verfolgt werden.




